T.C.

ISTANBUL GELISiM UNIVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU

FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMINDE
HILENIN TESPITi VE GORUS BILDIRILMESI,
BiR ANONIM SIRKET UYGULAMASI

ISLETME ANABILIM DALI
YUKSEK LISANS TEZi

Hazirlayan
iclal KOKSAL

Tez Danigmani
Yrd. Dog. Dr. Sulhi ESKIi

ISTANBUL - 2015






YAZAR ADI SOYADI
TEZIN DiLli

TEZIN ADI

ENSTITO

ANABILIM DALI
TEZIiN TURU

TEZIN TARIHi
SAYFA SAYISI

TEZ DANISMANLARI

DiziN TERIMLERI

TURKGE OZET

DAGITIM LISTESI

TEZ TANITIM FORMU

- Iclal KOKSAL
: Tirkce

. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetiminde Hilenin Tespiti

ve Gorus Bildirilmesi, Bir Anonim Sirket Uygulamasi

. Istanbul Gelisim Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
. Isletme

. Yuksek Lisans

- 07.05.2015

. 157

: Yrd. Dog. Dr. Sulhi ESKI

> Yeni Turk Ticaret Kanunu, Anonim Sirketler, Bagimsiz

Denetim ve Bagimsiz Denetgi, Finansal Tablolar, Hile.

: Bu tez calismasinda, bagimsiz denetime tabi olan anonim

sirketlerde finansal tablolarin bagimsiz denetiminde hilenin
tespiti ve gorus Dbildirimi incelenmistir.
Tark Ticaret (TTK)

kapsaminda duzenlenen bagimsiz denetime iligkin teorik

uygulamasi
Calismada,6102 sayili Kanunu
bilgilere yer verilmistir. Hile, hata, denetim, bagimsiz
denetim, denet¢i ve finansal tablolarla ilgili kavramlar
hilenin  6nemi, denetimin

aciklanmis tespiti  ile

sonuglandiriimasi  incelenmistir.  Finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde hilenin tespiti ve raporlanmasi
istanbul ilinde faaliyet gdsteren bir anonim sirkette, elde
edilen veriler analiz edilerek yorumlanmis ve sonuca

ulasilmigtir.

: 1. istanbul Geligim Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiistine

2. YOK Ulusal Tez Merkezine

iclal KOKSAL



T.C.
ISTANBUL GELISiM UNIVERSITESI

SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU

FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMINDE
HILENIN TESPIiTi VE GORUS BILDIRILMESI,
BiR ANONIM SIRKET UYGULAMASI

ISLETME ANABILIM DALI
YUKSEK LiSANS TEZi

Hazirlayan
iclal KOKSAL

Tez Danigmani
Yrd. Dog. Dr. Sulhi ESKIi

ISTANBUL - 2015



BEYAN
Bu tezin hazirlanmasinda bilimsel ahlak kurallarina uyuldugu, bagkalarinin
ederlerinden vyararlaniimasi durumunda bilimsel normlara uygun olarak atifta
bulunuldugu, kullanilan verilerde herhangi tahrifat yapiimadigini, tezin herhangi bir

kisminin bu Universite veya baska bir Universitedeki baska bir tez olarak
sunulmadigini beyan ederim.

Iclal KOKSAL
07HAZIRAN/2015



ISTANBUL GELISIM UNIVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU MUDURLUGUNE

iclal KOKSAL’ In Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetiminde Hilenin Tespiti ve
Gorus Bildirilmesi, Bir Anonim $irket Finansal Tablolarinda Hilenin Tespit
Uygulamasi, Bir Anonim Sirket Uygulamasi adli tez ¢alismasi, jurimiz tarafindan
ISLETME anabilim dalinda YUKSEK LISANS tezi olarak kabul edilmistir.

Bagkan
Uye
Yrd. Dog.Dr. Sulhi ESKIi
(Danigman)
Uye
Uye
Uye
ONAY

Yukaridaki imzalarin, adi gegen ogretim
uyelerine ait oldugunu onaylarim.
..... /.....12015

imzasi
Unvani, Adi SOYADI

Enstiti Mudurd



OZET

Dunya piyasasinda sirketler ulusal pazara agilma, kar elde etme, piyasa iginde
rekabet edebilme ve surekliligini devam ettirmek istemelerinden dolay! yeni
yatirimlara, finansal kaynak sunan firmalarda bu yatirimcilara yonelmek isterler.

2000’li yillarda meydana gelen iflaslar, birgok firmayi mercek altina alinmasina
sebep olmustur. Ancak 2000'li yillarda iflas eden firmalar denetim firmalarindan
olumlu rapor almalarina ragmen denetim firmalarini da sorgulanmasina ve yeni
dizenlemelere gidilmesi yolunu agmistir. Bu kapsamda; ABD ve Avrupa’nin gelismis
Ulkelerin dizenlemelerinden etkilenerek tlkemizde dncelikle 2011 yilinda 6102 sayil
Tark Ticaret Kanunu kabul edilmis, sonra da Uluslararasi Muhasebeciler
Federasyonu (IFAC) tarafindan yayimlanan Uluslararasi Denetim Standartlari (UDS)
referans alinmistir. Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) ve Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (TFRS) c¢ergevesinde dizenlenmesi saglanmaya
amaglanmis olup Ulkemizde de bu yapilanmaya yavas yavas gecilmistir. Sirketler
¢lkar saglamak amaci ile hileye basvurmaktadir. Gergekte hile yapanlardan
¢alisanlardan daha c¢ok sirketlere zarar verenler Ust kademede yodneticiler ya da
ortaklardir. Yoneticiler veya ortaklar ylksek kar elde edip kar dagitimini, sektor icinde
rekabet edebilmek ve yatirimcilari tesvik etmek amaciyla, piyasaya iyimser géziukmek
isterler yine karini duslk gostererek vergi yukumlugunden kagmak gibi nedenler
olmaktadir, bundan dolayi finansal tablolar Gzerinde hileye bagvurmaktadirlar. Hilenin
tespiti ve yatinmcilari koruma amaci ile bagimsiz tarafsiz olan denetim firmalarina
ihntiyac duyulmustur. Denetginin yapmasi gereken denetim sekli Bagimsiz Denetim
Standartlari (BDS) nda dizenlenmistir.

Denetginin yapmasi gerekenler, dnemli risk alanlarini belirleyip, denetim ekibini
ve denetim calisma planini olusturmaktir; denetimde toplanan kanit ve belgeler
calisma dosyasinda muhafaza edilerek denetim raporunda goéris olusturma veya
yeniden hesaplama, gozlem, veya denetim tekniklerine yardimci olmasidir. Makul
dlzeyde guven seviyesin belirlenmeyen denetim alanlarinda detay incelemeye girip
denetim kaniti toplanmasini saglanmasidir. Makul duzeyde denetim kaniti
toplanmayan kalemler denetci gorus bildirme seceneklerini degerlendirerek ve
finansal tablo yapisini inceleyerek olumlu géris, olumsuz goérius, sartli goris veya
g6ris vermekten kaginma olarak gortsunu bildirerek raporunu diizenler.

Anahtar kelime: Finansal Tablolar, Hile, Bagimsiz Denetim, Bagimsiz Denetim

Raporu, Denetim Raporu Gorus Bildirme, Anonim Sirket.



SUMMARY

World markets companies into the national market, obtaining profits, compete
in the market and because they want to maintain the continuity they want to turn to
new investments. Financed in need of company they want to address these investors

Bankruptcies occurred in the 2000s, it has led to many companies taken under
the spotlight. However, despite receiving positive reports from bankrupt firms auditing
firm for the audit firm to be questioned in the 2000s and paved the way to avoid the
new regulations. In this context, US and European developed countries, our country
influenced by the 6102 regulations first adopted in 2011 numbered Turkish
Commercial Code, then the International Federation of Accountants (IFAC) issued by
the International Auditing Standards (IAS) is taken as reference. Turkey Accounting
Standards (TAS) and Turkey Financial Reporting Standards (IFRS) is intended to be
organized within the framework of our country are also gradually switching to this
structure. Companies are admitted to cheating in order to ensure interests. In fact, the
more companies that damage from senior managers or employees of cheating are
common. Managers or shareholders dividend of whether high profits, in order to
encourage able and investors competition in the sector, they want to look optimistic
the market is once again causing such escape the obligation tax showing low profits,
are therefore admitted to cheating on the financial statements. Determination of tricks
and investor protection objectives are needed by the independent auditing firm which
neutral. Auditors need to control the shape of the Independent Auditing Standards
(BDS) which are arranged.

The auditor needs to do, identify the major risk areas to create the audit team
and the audit work plan; Create documents and evidence collected in the audit opinion
on the audit report be kept in the working file or re- calculation , observation, or is
helping control techniques. In areas not determined the confidence level gathering
audit evidence to provide a reasonable level of detail enter examination. ltems that
are evaluating the options for collecting audit evidence at a reasonable level by
examining the financial statements and the auditors give an opinion building a positive
opinion , negative opinion , regulates the report as the opinion to refrain from declaring
a qualified opinion or views

Key words:Financial Statements, cheat, Independent Auditors,

Independent Auditors' Report, Auditor's Report Opinion Reporting, Inc.
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ONSOz

Sermayenin hizla yayillmasi, sirketlerin bu sermayeden pay alma muicadeleleri
sirketlerin denetiminin énemini ortaya koymaktadir. Ulkemizde yeni dizenlemeler
kapsaminda bagimsiz denetim uygulamaya konulmustur. Sinirll sayida sirketi
kapsayan zorunlu bagimsiz denetimin gerceklestirimesi de belli meslek gruplarina
birakilmis olsada yeterli sayida teknik kadronun olmamasi birgok problemi
beraberinde getirmektedir. Tez calismasinda, 6zellikle gelismis Ulkelerde birgok
yonuyle ele alinan llkemizde de denetim standarti olarakta yururlilikte olan hile
karsisinda gorus bildiriimesi konusu incelenmistir. Bu tezin hazirlanmasinda en ¢ok
emegi gecen,danisman hocam Yrd. Dog. Dr. Sulhi ESKi'ye, ve aileme siikranlarimi

sunarim.

iclal KOKSAL
15 Haziran 2015



GiRiS

Gunumuzde sirketlerin amaglarini gergeklestirerek baylimeleri, bu sirketlerinin
denetiminde hassasiyet yaratmaktadir. Bu hassasiyet, koéti niyetli g¢alisanlar,
yoneticiler ve ortaklar vasitasiyla, sirketlerin varliklarinda bilingli ve usulsiz olarak
azalmaya sebep olabilmektedir. Bu kapsamdaki suglar, sirketlerin yatirnmcilari, hak
sahipleri, yasal otoriteler tarafindan buyuik énem tasir. Usulstzliklerden dolay: sirket
varliklarinda olusabilecek azalmalarinin var olup olmadiginin denetiminin bagimsiz,
tarafsiz ve bu konuda bilgi birikimine ve tecribeye sahip kigilerce yerine getiriimesi
onemlilik arz etmektedir. Hatanin sézlik anlami; istemeyerek ve bilmeyerek yapilan
yanlg, yanilma, yanilgidir. Hile ise; bilerek bilingli olarak dizensizlik, bozukluk
yapmaktir. Muhasebe hatalari ve hileler genel olarak muhasebe ilke ve kurallarina
uymayan islemler olarak tanimlanabilir. Muhasebe hatasi ile muhasebe hilesi

arasindaki temel ayrim noktasi kasit unsurunun bulunup bulunmamasidir.

6102 sayili Tark Ticaret Kanunu’nda denetim alanina yonelik dizenlemelerle
birlikte finansal tablo ve finansal raporlamanin kanun agisindan dnemli oldugunu, yeni
Tark Ticaret Kanunu’nun girketlerde finansal tablo guvenilirligini artiracagi
degerlendirilmistir. Finansal tablolarda meydana gelecek hile c¢alisanlardan,
yonetime, ortaklardan vergi kaybi agisindan devlete kadar ¢ok kesimi ilgilendirir.
Bagimsiz denetginin, hileye kargi sorumlulugu Bagimsiz Denetim Standartdi BDS 240
ile duzenlenmigtir. “Bir batun olarak finansal tablolarin, hata veya hile kaynakli 6nemli
bir yanlislik igerip igermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve bdylece finansal
tablolarin tim énemli ydnleriyle gegerli finansal raporlama ¢ergevesine uygun olarak
hazirlanip hazirlanmadigina dair bir gorus bildirmek ve Bulgularina uygun olarak,
finansal tablolar hakkinda raporlama yapmak ve BDS’ lerin zorunlu tuttugu

bildirimlerde bulunmaktir.”

Sirket yonetiminden sorumlu olan Kigilerin bir veya birden fazlasinin iginde yer
aldigi hile ve usulsuzlikler yonetim hile ve usulstzlikleri, ydnetimin diginda sirket
diger calisanlarinin yer aldigi hile ve usulstzlukler ise ¢aligsan hile ve usulsuzlUkleri

olarak ifade edilir.

1 BDS-200, Bagimsiz Denetginin Genel Amagli ve Bagimsiz Denetimin Bagimsiz Denetim Standartlarina
Uygun Olarak Yurattlmesi, 11 nci Md.



Ozellikle 2000’li yillarin basinda dinya kamuoyuna yansiyan biyik olcekli
muhasebe skandallari (Enron, Lucent, Xerox gibi) finansal tablo kullanicilarini
aldatma niyetiyle yapilan hileli finansal raporlama konusu ginimizde de énemini

korumaktadir.

Tdrk Ceza Kanunu'nun malvarligina karsi suglar kisminda 157-159 ncu
maddeler gergevesinde dizenlenmis olan dolandiricilik sugu malvarligi degerlerine
karsl islenen tipik bir hile sugu olarak ifade edilmistir. Ayrica kanun zimmet, nitelikli
zimmet (ihtilas) gibi suclari agiklarken hileli faaliyetler sézcugunid de sikca

kullanmigtir.

Bu ¢alismanin amaci; Denetginin gorus olusturmasinda hile veya hata kaynakh
onemli yanhgliklarin tespit edilmesi esnasinda kullanilan yontem, usul ve esaslara yer

verilmesidir.

“Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetiminde Hilenin Tespiti ve Gorls

Bildiriimesi, Bir Anonim Sirket Uygulamasi adli bu tez ¢ ana bdlimden

olusmaktadir.

Calismanin birinci bélumde yeni TTK' nin getirdidi yenilikler ilgili yasal
dizenlemeler ele alinmig, denetim kavraminin tanimi yapiimis, denetim cesitleri ve

teknikleri agiklanmistir.

Calismanin ikinci bolimunde, hilenin ve hatanin tanimi, finansal tablolarda hile,
hile ile ilgili yasal dizenlemeler, hilenin tespiti karsisinda bagimsiz denetimin yapmasi

gerekenler incelenmisgtir.

Calismanin Uglncl ve son bdlimde ise galismaya sinirlama getirilerek
zorunlu denetime tabi bir anonim girkette bagdimsiz denetim uygulamasi
gerceklestiriimis, anonim sirketin faaliyet alani, 6zellikleri ifade edilerek denetim
sdzlesmesine uygun olarak denetimin planlanmasi ve ylritilmesi saglanarak,
finansal tablolarin denetimi ve hilenin tespiti yapilarak, bagimsiz denetim raporu

hazirlanmistir.



BiRINCi BOLUM
BAGIMSIZ DENETIM VE FINANSAL TABLOLAR

1.1. BAGIMSIZ DENETIM VE DENETCININ GENEL ESASLARI iLE FINANSAL
TABLOLAR

6102 sayil TTK ve 26/09/2011 tarihli 660 sayili Kamu Goézetim Kurumu (KGK),
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumunun Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname cercevesinde yapilacak badimsiz denetime, badimsiz
denetim kuruluglarina ve bagimsiz denetgilere iliskin usul ve esaslari diizenleyen
yonetmelik cercevesinde, yapilacak badimsiz denetime, badimsiz denetim
kuruluglarinin ve bagimsiz denetgilerin; yetkilendiriimelerine, sicil kayitlarinin
tutulmasina, yukumluluklerine, sorumluluklarina, bunlarin Kurum (KGK) tarafindan
incelenmesine ve denetlenmesine ve bunlar hakkinda uygulanacak idari yaptirimlara

iliskin usul ve esaslari kapsar.?

1.1.1. Bagimsiz Denetimin Tanimi, Amaci ve Kapsami

Bagimsiz denetim, bir girkete (isletmeye) veya hesap donemine ait bilgilerin
onceden belirlenmis odlgutlere olan uygunluk derecesini inceleyerek bu konuda bir
rapor dizenlemek amaciyla bagimsiz bir denetgi tarafindan yapilan kanit toplama ve
degerlendirme surecidir. Denetim tUm iddialari ve eylemleri yasaya uygunlugunu
tarafsizca derecelendirerek inceler ve yapilan denetim sonucunu rapora baglayarak
sonuglandirir.®

Kalite Kontroll Standardi-1’ de “denetim” kelimesi; finansal tablolarin bagimsiz
ve sinirh bagimsiz denetimleriyle, diger guivence denetimleri ve ilgili hizmetlere iligkin
olarak denetgi/denetim sirketi tarafindan verilen her bir hizmeti ifade eder.* Seklinde

tarif edilmistir.

1.1.1.1. Bagimsiz Denetimin Amaci

Cesitli tablo kullanicilarinin makul guvence ve tarafsiz guvenilir araci ve
uluslararasi kabul gérmus araci kurumlarin verece@i makul giivence raporu istinaden
glven ortaminda kayitlarin yapildigi ve bu kayitlarin hata ve hile igermedigi bunun
dogrultusunda finansal tablolarin dizenlendidi bu kayitlarin surekliligi ayni system

dogrultusunda devam ettigi kanaatinin bilgisini verilmesi olarak ifade edilebilir.

2 Resmi Gazete, Sayi: 28509 26 Aralik 2012.
3Abdullah Bergin, Muhasebe ve Vergi Denetimi, KriterYayincilik, 1. Baski, , istanbul, 2011, s. 7.
4BDS, Kalite Kontrol Standardi 1, 7 nci Md.



Denetim sirketinin amaci asagdidaki hususlara iligkin kendisine makul glivence
saglayan bir kalite kontrol sistemi kurmak ve bu sistemin devamlihgini saglamaktir; °

(a) Denetim sirketinin ve personelinin, mesleki standartlara ve yurarlikteki
mevzuat hukumlerine uygunluk sagladigi,

(b) Denetim sirketi veya sorumlu denetgi tarafindan dizenlenen raporlarin,

icinde bulunulan sartlara uygunlugudur.

1.1.1.2. Bagimsiz Denetim Kapsami

Bagimsiz denetim kapsami Kalite Kontrol Standardi (KKS) 1°de®; ilk olarak
denetim sirketlerine deginmis, burada bagimsiz denetimleri, hizmetlere iliskin denetim
sirketi personelinin kalite kontrol sistemleriyle ilgili sorumluluklarini ve kalite kontrol
amacina ulagmak icin politikalari ve bunlara uygunlugunun izlenmesi igin gerekli

presedurleri, olusturulmasi diizenlenmistir.

1.1.2. Denet¢i Kavrami ve Denetgi Cesitleri
6102 sayill TTK gdre denetgi, ancak ortaklari, yeminli mali migavir veya serbest
muhasebeci mali misavir unvanini tasityan bir bagimsiz denetleme kurulusu olabilir.”
6102 sayili TTK gore denetci kavrami, “denetlemeyi bizzat yapan kisiyi

(denetleme elemanini) degil, kural olarak, denetleme sirketini ifade eder.®

1.1.2.1. Denet¢i Kavraminin Tanimi
Denetci genel anlamda, denetim faaliyetlerini surdiren, yeterli mesleki bilgi ve
deneyime sahip, bagimsiz davranan, gerekli ahlaki nitelikleri olan ve ¢alismalarinda
yeterli 6zeni gosteren kisidir.®
1.1.2.2. Denetgilerin Cesitleri
Denetim faaliyetini ylruten, mesleki bilgi ve deneyime sahip, bagimsiz
davranabilen ve yuksek ahlaki nitelikler tagiyan uzman bir kigidir. Denetimi yapan
denetgi statlisiine gore denetgiler;
-Bagimsiz Denetgci
-i¢ Denetci

-Kamu Denetgisi

SBDS, Kalite Kontrol Standardi 1, 11 nci Md.

6BDS, Kalite Kontrol Standardi 1, 1- 2- 3 nci Md.

"Tirk Ticaret Kanunu, 400/1 nci Md.

8T.C. Yasalar, 2011, Genel Gerekge, paragraf, 73.

9 Ayse N. Yereli ve Burak Ozdogan, Genel Kabul Gérmiis Denetim Standartlarinin Tiirkiye Agisindan
Degerlendirilmesi, Manisa, 2009, s.21.



a. Bagimsiz Denetgiler

BDS 200° de bagimsiz denetgiyi tanimlarken yapmakta oldugu gérev
cercevesinde denetgiyi nitelendirmektedir.

Badimsiz denetci: Denetimi yuruten kisi veya Kisileri, genellikle sorumlu
denetciyi veya denetim ekibinin diger denetgcilerini veya ilgili durumlarda denetim
sirketini ifade eder. Bir BDS’de bir yukimlalik veya sorumlulugun sorumlu denetgi
tarafindan yerine getirileceginin acikca ifade edilmesi halinde, “denetgi” terimi yerine
“sorumlu denetgi” terimi kullanilir. iigili yerlerde “sorumlu denetci” veya “denetim

sirketi”, bu terimlerin kamu sektoriindeki es degerlerini ifade eder.1°

b. i¢c Denetgiler

ic denetgiler, sirket faaliyetlerini siirdiiren peronel olarak gériilsede bagimsiz
olarak operasyonel anlamda islem géren tam faaliyetle yetkili kisilerdir. isletme karar
mekanizmasini yénlendiren unsurdur. i¢ denetim kadrosunun bu tanimla kurulup bu
yetki ile donatiimamig olmasi hali isletme gercek denetim faaliyetinden bahsetmek
mamkin degildir. Bagka birine baglanmis i¢c denetim kadrosu, baglanmis oldugu
birimin yiritme elemanidir. Bu ydnetim kurulu sorumlulugundadir. isletme bilgi
sistemini inceleyen, isletme yonetimi tarafindan alinan kararlarin igletmede ne dlgtde
uygulandi§i konusunda bilgi toplayan, isletme galisanlaridir. i¢ denetgileri, dis
denetgilerden ayiran 6zellik i¢ denetciler ortakliga bagl iken, dis denetgilerin ortaklikla

iligkilerinin olmayip farkli bir organizasyona bagl olmalaridir.

C. Kamu Denetgileri

Kamu denetgileri, kamudan maas alan, kamu adina denetim yetkisi kullanan
denetim elemanlaridir. Maliye miufettisi, Sosyal Glvenlik Kurumu SGK mifettisi vb.
gibi. Kamu denetgileri kamu adina tiim faaliyet alanlarini denetler.?

Kamu kurumlarina bagdli olarak ¢alisan ve kamu yararini gézeterek gérev yapan
kisilerin yaptiklari denetimlere kamu denetimi adi verilir. Kamu denetimi, kamu kurum
ve kuruluslari ile 6zel sektoér isletmelerinin kamu tarafindan gérevilendirilmis elemanlar

tarafindan incelenmesidir.13

10BDS- 200, 13/a ncl Md.

11Erkan Calgan vd.,Muhasebe Denetimi, iISMMO Yayinlari, istanbul, 2008, s.60.

2Faruk Gugll, Muhasebe Denetimi, 4. Baski, Detay Yayincilik, Ankara, 2011, s. 9.

BLerzan Kavut vd.,Uluslararasi Denetim Standartlari Kapsaminda Bagimsiz Denetim, ISMMO
Yayinlari, istanbul, 2009, s. 38.



1.1.3. Denetim Cesitleri

Denetim iktisadi faaliyet ve olaylara iliskin iddalarin dnceden saptanmis dl¢ilere
uygunluk derecesini arastirmak ve sonuglari ilgi duyanlara aktarmak amaci ile
tarafsizca kanit toplayan ve kanitlari degerleyen sistematik bir siiregtir. ihtiyag duyan
kuruluglar ilgilendikleri konulara munhasiran denetim istemektedirler. Bunlar

asagidaki basliklar altina agiklanmigtir.

1.1.3.1. Finansal Tablolarin Denetimi

Finansal tablolarin genel amacli denetimi, genel kabul gérmis muhasebe
ilkelerine uygunlugu ve vyasal dizenlemelere uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadiginin denetlenmesidir. Mali tablolarin denetimi bir isletmenin mali
tablolarinin  dnceden belirlenmis kriterlere gére uygun olarak dizenlenip
dizenlenmedigi konusunda bir gérius belitmek amaciyla bu mali tablolarin
incelenmesini kapsar. BU kriterler genel kabul gérmis muhasebe ilkeleri veya vergi
mevzuati hdkimleridir. BU denetim badimsiz denetgiler ve kamu denetgileri
tarafindan yarataldr. Finansal tablo denetimini tablo kullanicilari talep etmektedir,

genelde kredi veren kuruluslarin ve SPK uzmanlarinin yaptigi goriilmektedir.*4

1.1.3.2. Uygunluk Denetimi

isletme iginde veya disinda saptanmis olan kurallara (ana sézlesme, isletme
politikalari vb.) uygunlugunun incelenmesidir. Bu denetimin amaci, yetkili bir Gst
makam tarafindan saptanmis kurallara uyulup uyulmadiginin arastiriimasidir. Ust
makam isletme iginde olabilecegi gibi, isletme disinda da olabilir. Ozellikle devlet
mudahalesinin arttig1 durumlarda uygunluk denetiminin kapsami da genislemektedir.
ister dzel kesimde ister kar amagsiz kesimde olsun belirlenmis politikalarla, yazil
sdzlesmelere ve yasal duzenlemelere uygunluk, denetgiler tarafindan arastirilan bir

denetim taradar.t®

1.1.3.3. Faaliyet Denetimi

Bir orgutin faaliyetlerinin verimliligi, karhhgini, etkinligini yada isletmenin
kurulug amaclarina uygunlugunu degerlemek amaciyla bu faaliyetlerle iligkili usul ve
yontemlerin gozden gegcirilmesini kapsar. 1960’ I vyillardan itibaren gelismeye
baslayan bir denetim tlridir. igletmenin faaliyetlerine genel olarak etken ve etkin

calisip galismadigini ortaya koymada basarisini 6lgmeye yaramaktadir.

14Celal Kepekgi, Bagimsiz Denetim, 5. Baski, Avciol Basim Yayin, s.3.
5Ersin Giiredin, Denetim, 10. Baski, Beta Basim Yayincilik, istanbul, 2000, s.14.
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Faaliyet denetiminin daha ¢ok i¢ denetgiler ve kamu denetgileri tarafindan
yapildigi1 gorilmektedir. Salt muhasebe iglemleri ile sinirlh olmayip, isletmenin diger
islevlerini de icermektedir. Faaliyet denetimin uygulanmasi diger denetim tirlerine
gbre daha karmasiktir. Ozellikle karsilastirma élgutleri digerlerine goére daha soyuttur.
Genelde dlcit olarak bitceler, basari dlglleri, oranlar ve sektére ortalamalari

kullaniimaktadir. 16

1.1.3.4. Ozel Amagh Denetim

Belirli konularda belirli bir karar birimine ayrintili bilgi saglamak ve nerilerde
bulunmak amaciyla bir kurumun hesaplarini, finansal tablolarini ve bunlarin dayandigi
belgeleri incelemektir. Ozel amagh denetim olarak, satin alma, devir, birlesme,
bdlinme, tasfiye ve ortak olmadan dnce yapilanlar, kamu teftis ve incelemeler, kredi
islemlerinden once apilan incelemeler, mahkeme tarafindan yapilan incelemeler,

yolsuzluk ve ihmalin incelenmesi, vergi incelemeleri olarak siralanir.

SPK mevzuatina goére 06zel amagli bagimsiz denetim sermaye piyasasi
araclarinin halka arzi i¢in kurula bagvuru sirasinda veya birlesme, bélinme, devir, ve
tasfiye durumunda bulunan isletmelerce bu amaclarla ilgili olarak dizenlenmis

finansal tablolarin bagimsiz denetime tabi tutulmasini ifade eder. ’

a. Yapilis Nedenine Gore Denetim
Yapilis nedenine gére denetim turleri, zorunlu denetim, iste§e bagl denetim,

kapsamina goére denetim olarak ayriimaktadir.

b. Zorunlu Denetim

Yasal hukumler geregince yapilan denetim ¢alismalarina zorunlu denetim denir.
isletme, kanun, yonetmelik ve tebliglerdeki emredici hiikkiimler sebebiyle muhasebe
denetimi yaptirmak zorundadir. Denetimin yapilip yapiimamasi konusunda denetim
yaptiracak isletmenin bir secim hakki bulunmamaktadir. Bu denetim tlrinde
denetimin kim tarafindan, ne sekilde ve hangi slirede yapilacagi da ayrintili olarak

dizenlenmektedir.'®

16Bergin, a.g.e.,s. 12.

17Sami Karacan ve Rahmi Uygun, Denetim ve Raporlama, 1. Baski, Umuttepe Yayinlari, Kocaeli, 2012,
s.36.

18Aytekin Celik, Bagimsiz Denetim Kuruluslarinin Sorumlulugu, Seckin Yayinlari, Ankara, 2005, s.33.
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C. istege Baglh Denetim

Kanun koyucu tarafindan zorunlu olmayan, bilgi kullanicilari icin hazirlanmak
Uzere istenen denetim turadur.Herhangi bir yasal zorunluluk olmaksizin isletmeyle
ilgili gesitli ¢gikar gruplarinin istegi Gzerine yapilan denetim ¢alismalarina istege bagli
denetim adi verilir. Bu tar denetim galismalarinin sinirli denetimi isteyenler tarafindan
belirlenir. isletmeyle ilgi ¢ikar gruplari ise; yéneticiler, yatirnmcilar, kredi kurumlari, isgi

veigveren kuruluslari, devlet ve mali analistler gibi ilgili kimseler olmaktadir.®

1.1.3.5. Kapsamina Gore Denetim Turleri
Kapsamina gdre denetim, denetimi yapacak olan denetgi, yapacagi denetimin
ne kadarini kapsayacagini belirler, genel denetim ve 6zel denetim gercevesinde

denetim gercgeklesir.

a. Genel Denetim

BDS 300 nolu tebliginde genel denetim tanimlama ve uygulama bicimleri
anlatirken genel denetim staratejisi olarak bahsedilmistir. BDS 300 nolu tebliginde
bahsedilen genel denetim stratejisi asagidaki gibi tanimlanmistir.

Denetci denetimin kapsam, zamanlama ve yonunu belirleyen ve denetim
planinin geligtiriimesine yonelik rehberlik saglayan genel denetim stratejisini olugturur.

Denetci genel denetim stratejisini olustururken:

) Denetimin kapsamini tanimlayan denetimin 6zelliklerini belirler.

(2) Denetimin zamanlamasini ve kurulmasi gereken iletisimlerin niteligini
planlamak amaciyla denetimin raporlama amaglarini belirler.

3) Mesleki muhakemesini kullanarak, denetim ekibinin g¢alismalarinin
yonlendiriimesinde énemli oldugunu dislindigi faktérleri mitalaa eder.

(4) On denetim calismalari sonuglarini ve -uygun hallerde- sorumlu
denetginin isletme igin yurittigu diger denetimlerden elde ettigi bilgilerin ilgili olup
olmadigini mitalaa eder.

(5) Denetimin yuratalmesi igin ihtiyag duyulan kaynaklarin niteligini,
zamanlamasini ve kapsamini belirler.°

Bir igletmenin her turll islem ve kayitlari ile muhasebe ¢alismalarinin timana
kapsayan denetim calismasidir. Bu denetim turinde igletmenin mali durumunun ve

muhasebedeki goriintlistiiniin gergek ve diizgiin olup olmadigi arastirilir?

1Karacan ve Uygun, a.g.e., s.38.

20BDS- 300,7- 8 nci Md.

21A. Yasin Karanfiloglu, Sayistay Muhasebe Denetimi Kavram ilke ve Yéntemleri, Sayistay Dergisi
Say1:35”, http://dergi.sayistay.gov.tr/icerik/der63tam.pdf , s. 32., 2-a nci md., (Erisim Tarihi: 15/11/2014),
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b. Ozel Denetim

SPK tebligleri uyarinca 6zel denetim yaptirma zorunlulugu bulunan ortaklik ve
yardimci kuruluslarin, kurula bagvurulari Gzerine verilen menkul kiymetlerin halka arzi
iznine ortakhk genel kurulari veya yetkili organlarin birlesme, devir veya tasfiye
kararlarina dayanak teskil edecek mali tablolarinin sermaye piyasasi mevzuati

uyarinca bagimsiz denetleme kurulusu tarafindan denetlenmesidir.??

1.1.3.6. Uygulama Zamanina Gore Denetim Turleri
SPK’ ya gore Ug tlr denetim vardir.

a. Devamli denetim

b. Ara denetim

c. Son denetim.

a. Devamli Denetim

SPK dizenlemeleri gercevesinde hazirlanmasi ve kamuya agiklanmasi zorunlu
olan yillik mali tablolarin timundn denetimidir ve her yil yapilmasi zorunludur. Bu
denetim oOzelligi tam denetim olmasi, yil sonu ermeden denetim sdzlesmesinin
yaplimis olmasi nedeniyle denetcinin yeterli kanit toplayabilmesi veya bagimsiz
denetim standartlarinin tamaminin uygulanabilmesi imkan bulunmasi ve dolayisiyla

denetim alaninda bir sinirlama olmamasidir.??

b. Ara Denetim

Altisar aylik ara bilango ve gelir tablolarinin  denetimidir. Sinirli denetim
yaptirilan ortaklik veya sermaye piyasasi kurumlarinca dizenlenmis ara mali
tablolarin, surekli bagimsiz denetim yapan bagimsiz denetim kurulusu tarafindan
agirlikh olarak bilgi toplama ve analitik inceleme teknikleri kullanilarak strekli denetim
programlarina uyumlu bir sekilde denetlenmesidir.

Hesap dénemi iginde belli tarinlerde yapilan denetimlerdir.Ug aylik, alti aylik gibi

kisa hesap dénemlerine ait sonuglarin denetimidir.?*

C. Son Denetim
Hesap dénemi kapandiktan sonra yapilan denetimdir. Bu denetim tlrine

literatlirde tam denetim veya nihai denetim de denir.?®

22Sedat Akbiyik,Denetim ve Raporlama, Ekin Kitapevi, 2005, s.50.
BHasan Kaval, Muhasebe Denetimi, Gazi Kitapevi, Ankara, 2005, s.12.
24H{seyin Ergin, Denetim, Dumlupinar Universitesi Yayinlari, Kiitahya, 2012, s.12.

Karanfiloglu, a.g.e., s.32., 2/a nci Md,



1.1.3.7. Denetg¢inin Statiisiine Gore Denetim Turleri
Bu siniflandirma seklinde 6nemli olan denetginin igsletme personeli olup
olmamasidir. EJer denetci isletme personeli degilse, siniflandirma denet¢i ile

isletmenin denetim faaliyeti igin bir araya gelme baglantisina gore sekillenmektedir.?

a. ic Denetim

ic denetim, bir sirkette kurmay gorevi tstlenmis firma calisanlarinca sonuglari
sadece firma ici raporlanmak amaciyla yapilan bir denetimdir. Bu denetimde mli
nitelikteki faaliyetler ile mali nitelikte olmayan faaliyetler gbzden gegirilir,
degerlendirmesi yapilir ve sonuglari igletme yonetimine rapor edilir. Bir ¢cok yonden i¢
denetim bagimisz denetimden ayrilir. Aralarindaki en belirgin fark i¢ denetimi isletme
ybnetimine, bagimsiz denetim ise isletme disindaki malki tablo kullanicilarina hizmet
etmesidir. I¢ denetim slrekli deneteim niteligindedir. 2’

ic denetim fonksiyonu bulunan isletmelerde bu BDS’ deki i¢ denetim
fonksiyonunun calismasinin kullaniimasina iligkin hikimler asagidaki durumlarda
uygulanmaz:

(1) Fonksiyonun faaliyetlerinin ve sorumluluklarinin denetimle ilgili olmamasi
veya

(2) BDS-315 uyarinca uygulanan prosedurler sonucunda fonksiyon hakkinda
edinilen 6n bilgilere (anlayisa) dayanarak, dis denetginin denetim kanitinin elde
edilmesinde fonksiyonun galismasini kullanmayi beklememesi.

Bu BDS’de higbir hikum, dis denetgi tarafindan dogrudan uygulanan denetim
prosedurlerinin niteliginin veya zamanlamasinin degistiriimesi veya kapsaminin
daraltiimasi amaciyla dis denetginin, i¢ denetim fonksiyonunun c¢alismasini
kullanmasini zorunlu tutmaz. Bu husus, genel denetim stratejisinin olusturulmasi

kapsaminda dis denetginin karar verecegi bir husustur.?®

b. Bagimsiz Dig Denetim

Serbest meslek sahibi olarak kendi adina g¢alisan veya bir denetim sirketinin
ortagi olan Kkigiler tarafindan isletmelerin mali tablolarin genel kabul gormus
muhasebe ilkelerine uygunluk derecesini belirlemek amaciyla yapilan denetim
calismasidir. Denetlenen ortakligin elemanlarinca yapilmaz. Bu yetki Serbest

Muhasebeci Mali Masavir (SMMM) ve Yeminli Mali Musavir (YMM)' lere verilmigtir.

26Mehmet Yardimcioglu, Denetim Standartlarinin Diinya ve Turkiye'de Gelisim Sireci, Vergi Raporu
Dergisi, Yil:15, Sayi:91, Nisan, 2007, s. 76.

2’Ergin, a.g.e., s.13.

22BDS- 610, 3 ncu Md.
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Denetginin, denetledigi ortaklidin yonetimi ile herhangi bir iligkisi yoktur. Mali
tablolarin mevzuat hikimlerine genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine ve genel
kabul gérmis muhasebe standartlarina uygun yapildigini Tasdik yetkisi ise 2499 nolu
Sermaye Piyasasi Kanunu (SPK) YMM'lere verilmistir. SPK ya gére bagimsiz denetim
ise ortakliklarin ve yardimci kurulusglarin hesap ve igslemlerinin bagimsiz denetleme
kuruluslarinca denetleme ilke esas ve standartlarina gore incelenmesi ve mali
tablolarin 2499 nolu Sermaye Piyasasi Kanunu cercevesinde gergegi yansitip
yansitmadiginin tespiti ve rapora baglanmasidir. SPK bagimsiz denetim
calismalarini denetimin konusuna goére surekli denetim, sinirl denetim ve 06zel

denetim olmak lizere Uge ayirmistir.?®

C. Kamu Denetimi

Kamu denetimi, denetim amaglarina, kapsamina ve denetimi yapan birimlere
goére siniflandirilabilir. Denetim goérevleri yapan kamu denetim kurumlari: Devlet
Denetleme Kurulu, Sayistay ve Basbakanlik yliksek Denetleme kuruludur. Maliye
Bakanligi hesap uzmanlari, mufettisleri, gelirler genel mudurligu, kontrolérleri vb,
ayrica kamu ve 6zel sektordeki igletmeleri denetleyen veya bagh bulundugu kurum
ve kurulusun islem ve hesaplarini denetleyen kamu kurum ve kuruluslarina bagl

denetim kurullar bulunmaktadir.®®

1.1.4. Denetim Teknikleri
1.1.4.1. Genel Kabul Gérmus Denetim Teknikleri

Bir denetim eyleminin, amagclara uygun sekilde yapilmasini saglamak amaciyla
yani finansal tablolarin dogrulugunu ve guavenilirligini tespit etmek icin, denetimin;
kimler tarafindan, nasil ve ne sekilde yapilacagini ve sonuglarinin nasil raporlanip
ilgililere sunulacagini belirleyen ilke ve kurullara genel kabul gérmis denetim

standartlari denir.

a. Fiziki inceleme Ve Sayim Teknigi

Fiziki inceleme, fiziki kanitlarin elde edilmek igin surdirtlen faaliyetlerinden
olusan bir tekniktir. Teknigin uygulanmasindaki temel denetim hedefi isletmenin
bilangosu araciligi araciligi ile var oldugunu iddia ettigi fiziki varliklarin isletmede

gergekten bulunup bulunmadigini anlamaya yoneliktir.

2Yasin Ulusoy, Halka Actk Anonim Ortakliklarda Bagimsiz Dis Denetim, Seckin Yayinlari, Ankara,
2007, s.38.
30Kepekgi, a.g.e. s. 5.
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Bu ydniyle isletmenin var olma iddiasi test edilmektedir. Teknigin uygulama
asamasinda varligin kalitesi ve safligin da incelenmesi mumkin olmaktadir. Diger
taraftan isletmenin bitlnllk iddiasi da bu teknik yardimiyla test edilmektedir.®!

Fiziki inceleme teknigi aktiflerin varligina iligkin denetim kanitlarinin yaninda
varliklarin kalitesinin ile faal, saglam, hurda, bozuk, atil vb. gibi fiziki durumlarinin
tespitini de mumkdn kilar. Bu teknik yardimiyla elde edilen denetim kanitlarinin
guvenilirliginin artinlmasi icin, inceleme sirasinda dikkatli olunmali, denet¢i fiziki
incelemeye tabi varliklarin teknik 6zelliklerini yeterli derecede bilmeli veya uzmanlik
alanina girmeyen kalite ve fiziki durumlarin tespitinde ilgili uzmanlarin yardimina
basvurmalidir. Ornegin ¢imento sektdriinde faaliyet gésteren veya kuyumculuk isiyle
ugrasan bir isletmenin stoklarinin fiziki incelemesinde denetginin miktarsal bir tespit
yapabilmesine karsin stoklarin kalitesi yonunde bir degerlendirme yapmasi
beklenemez. Bdyle durumlarda denetci bir uzmandan yardim alarak denetlenen

unsurlarin kalitesi yoniinde denetim kaniti saglayabilir.2

b. Dogrulama Teknigi

Dogrulama teknigi, isletme digsinda tglncu kisilere bagvurularak kanit toplama
islemidir. Denetgi inceleme konusunda olusturan hususlar itibariyle givenilir kanitlar
elde etmek ve bu kanitlarin dogrulugunu arastirmak mecburiyetindedir. Bu denetim
teknigi yapilan denetimlerde sik olarak uygulanmaktadir.

isletmenin birinci derecede is yaptigi misterileri mal aliglari ve satislari, tahsilati
mallarin dolanimi, sevkiyati, bor¢ ve alacaklarin tatbikati gibi konularda, igletme
icinden duzenlenen belgelerin guvenirliginden ¢ok, uygulanacak olan bu tur denetim
teknigi sonucu elde edilen bilgilerin dogrulugu dnem tasir. Bu nedenle yaygin olarak

denetgiler tarafindan kullanilir.®?

C. Yeniden Hesaplama Teknigi

Denetcinin 6rnekleme yolu ile belgeler segmesi ve bu belgelerden hareketle
muhasebe kayitlarinin dogrulugunun arastiriimasi islemidir. Muhasebe sisteminde
yer alan cesitli hesaplamalarin denetgi tarafindan tekrar yapilmasi iglemidir.
Belgelerin ve kayitlarin matematiksel dogrulugunun kontrol edilmesi amaciyla,

musterinin personeli tarafindan yapilan hesaplamalarin yeniden yapiimasidir.

3INejdet Bozkurt, Muhasebe Denetimi, 3. Baski, Alfa Yayinlari, Bursa, 2000, s.65.

32Mehmet Sirin, Uluslararasi Denetim Standartlari Cercevesinde Denetim Kanitlari, Kanit Toplama
Teknikleri ve Istatiki Ornekleme Yéntemleri, Raporu, s. 73.

3Akbiyik, a.g.e., s.73.
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Glnumlzde yeniden hesaplama bilgi teknolojilerinin  kullanilarak
yapilabilmektedir. Musteriden elde edilen elektronik dosyalar bilgisayar destekli
denetim teknikleri kullanilarak kontrol edilmektedir. Yeniden hesaplama,
matematiksel olarak belge veya kayitlarin dogru olup olamadiginin kontrol edilmesini

ifade eder.3*

d. Kayit ve Belgeleri inceleme Teknigi

Denetlenen isletmenin finansal tablolarinin kaynagini teskil eden belgelerin ve
kayitlarin ayrintili olarak incelenmesidir. Denetgi icin her zaman elle tutulur ve gozle
goralr fiziksel nitelikli isletme varliklarinin kanit elde etme agisindan degeri vardir.
Denetci, isletmedeki maddi varliklari, gérerek, sayarak kanit elde etmeye calisir.
Denetcinin belgelerde goésterilen o varliklarin gergekten var olup olmadigini ya da
belirtilen dlgtlerde var olup olmadigini anlamasina ve kanit elde etmesidir. Fiziksel
inceleme finansal tablolarda yer alan varliklarin gercegdi yansitip yansitmadigini
anlamak ya da kesin kanitlar elde etmek icin yeterli degildir. isletme muhasebe
kayitlarinin belgelerle dayandirildiginin dogrulanmasi, ibraz edilen belgelerin gergegi
yansitip yansitmadiginin ve ilgili mevzuat hikimlerine uygunlugunun arastiriimasidir
Kayitlarin izlenmesinde denetgi iki sekilde incelemede bulunabilir. %

-Kayit sisteminin ileriye dogru incelenmesi

-Kayit sisteminin geriye dogru incelenmesi

e. Bilgi Toplama (Sorusturma) Teknigi

Denetci belgelerin glvenirliligini hile denetimine goére fazla sorgulamamaktadir.
Denetci belgelerin tahrifata ugrayip ugramadidini bir uzman destegi ile tespit etmek
durumundadir. Belgelerin dogru ve guvenirliligini iliskin olumlu gorise ulastiktan
sonra kanit olarak kullanir.

Fiziki belgelere ek olarak bilgisayar teknolojilerinin  yazilimlarinin
yayginlasmasindan dolayi denetgi bilgi sistemleri ortaminda da Bilgisayar Destekli
Denetim Teknikleri (BDDT) yardimiyla kanit toplanmasi gerekmektedir. Bu tur kanitlar
toplanirken sisteme mudahale olup olmadidi bilgisayar kutUkleri yardimiyla test

edildikten sonra ulasilan kanitlarin igerik incelemesine gecilmektedir.

3Ferruh Cémlekgi vd., Muhasebe Denetimi ve Mali Analiz, Anadolu Universitesi Yayinlari, Eskigehir,
2009, s.48.
35Melih Erdogan, Denetim Kavramsal ve Teknolojik Yapi, 3. Baski, Maliye ve Hukuk Yayinlari, Mart,
20086, s. 62.
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Denetcinin sorusturma tekniginde kullandigi tekniklerde, isletmenin gegmisi
arastirmasi, Bireysel ge¢gmisin arastiriimasi, Aile arkadas ve sosyal grup arastiriimasi,
Gozetim, dijital veri arastiriimasi, taniklarla ve stphelilerle milakat migterilerden ve

tedarikgilerden teyit istenerek sorusturma yapilir.®

f. Analitik inceleme Teknigi

Analitik inceleme teknigi, finansal ve finansal olmayan verileri hem kendi
icindeki hem de aralarindaki gergekgi iliskilere dayanarak degerlendiriimesidir. Bu
denetim iglemi karsilastirmalar, oran analizleri, karsilikli hesaplar arasinda iligki
kurma gibi islemlerden olusur. Mali tablolarda yer alan verilerin karsilastirimasi ve
aralarindaki iligkilerin aragtirilarak goézden gecirilmesi seklinde yapilan incelemedir.
inceleme dénemi verilerinin kendi iginde veya aylik, yillik olarak randiman, verimlilik,
Uretim, tiketim, kapasite kullanimi ve benzer 6zellikleri ydninden, énceki yil hesap
ve iglemleriyle, kapasite raporlarindaki sonuglarla bltgce verileriyle veya sektor
ortalamasiyla, teknolojik unsurlar dikkate alinarak istatistik yontemler ve ussallik
testleri kullanilarak karsilastirimasi sonucu elde edilen kanitlardir. Bu denetim
tekniginin amaci, denetim goérisu icin kanit toplamak, veriler arasinda anlamli iligkiler
oldugunu dogrulamak ve bunlar arasinda dodal olmayacak sapmalari ortaya
cikarmaktir. Analitik kanitlar elde edilmesi agisindan diger denetim kanitlarina gore
daha az maliyetli daha az zaman gerektiren denetim kanitlaridir. Analitik inceleme
teknigi, genellikle tahmin edilebilecek yuksek miktardaki islemlerde uygulanabilen
tekniktir.

Analitik  kanitlar; veriler arasinda var olduguna inanilan iligkinin
degerlendiriimesine yonelik iken mekanik dogruluk kanitlari ise finansal verilere iligkin
hesaplamalar ve aktarimlarin matematiksel olarak dogrulanmasi sonucu elde
edilmektedir. Analitik kanitlarin guvenilirligi aralarinda iliski kurulan verilerin
guvenilirligi ile veriler arasinda var oldugu iddia edilen iligkinin tutarlihgina baglidir.
Bazi sartlarda bagimsiz denetgi, finansal tablolari etkileyebilecek énemli yanhsliklar
riskini kabul edebilir dislk seviyelere indirmek icin, sadece temel analitik inceleme

tekniklerini uygulamaya karar verebilir. %’

36Davut Pehlivanoglu, Hile Denetimi Metodoloji ve Raporlama, 1. Baski, Beta Yayinlari, istanbul, 2011,
a.g.e., s. 68.
37Seval Kardes Selimoglu vd., Muhasebe Denetimi, Gazi Kitabevi, Eylil, 2009, s.139.
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g. Gozlem

Denetcinin igletme faaliyetlerine tanikligidir. Denetgi, gbzlemlerle igletmeyi ve
kontrol sistemini taniyacagindan, diger denetim prosedurlerinin etkin gekilde
uygulanmasi, gézlemlerin iyi yapilmasina baghdir. Gézlem fiziki incelemeden farkhdir.
Fiziki inceleme bir varligin sayilmasini veya incelenmesini kapsar, gézlem ise isletme
faaliyetlerinin kimin tarafindan nasil ve ne zaman yapildiginin anlasiimasina
yoneliktir. Bu teknikte kanitlar denetgi tarafindan toplandigindan givenirliligi yiksektir.
%  Gozlem bagkalari tarafindan yapilan igslem, siire¢ veya yontemlerin izlenmesini
ifade eder. Bu tekniginin kullanilmasinda amag; islem ve faaliyetlerin olmasi gerektigi
bicimde ylratulip yaratilmedigi hakkinda, goézlemler yaparak denetim kaniti
toplamaktir. Bir bagka ifadeyle, denetginin belirli faaliyetlerin yapilmasinda hazir
bulunmasi, islemlerin ne sekilde gergeklestirildigine tanik olmasidir. isletme personeli
tarafindan gerceklestirilen stok sayiminin veya kontrol faaliyetlerinin etkinliginin
go6zlenmesi, buna ornek olarak verilebilir. Fiziki inceleme teknidinde isletmede
bulunan maddi mevcutlarin fillen ve ya bizzat ve/veya denetcinin nezaretinde sayimi
s6z konusu iken, gdzlem tekniginde olaya midahale edilmeden uzaktan stoklarin
nasil ve ne sekilde sayildigi, sayima ciddiyetle yaklasilip yaklasiimadigi, sayim
kurallarina ve prosedurlerine uyulup uyulmadigi, sayimin en az maliyetle, en az
personel ve en kisa zamanda en etkin sekilde yuratallip yuratulmedidi gibi hususlar
denet¢i tarafindan izlenerek lehte ve aleyhte goéris ve degerlendirmeler denetgi

goriisinln olusturulmasinda dikkate alinir.3®

1.1.4.2. Ozel Denetim Teknikleri

Standart denetim teknikleri yetersiz kaldigi durumlarda 6zel riskler belirlenir ve
O0zel denetim teknikleri uygulanir. Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim
Standartlari Hakkinda Teblig (SPK) Seri: X No:22 tebliginde Bagdimsiz denetgi,
bagimsiz denetimde 6zel dikkat gerektiren riskleri mesleki kanaatine bagl olarak
belirlemek zorundadir. Onemli riskler, genellikle 5Gnemli yanligliklara neden olabilecek
faaliyet risklerinden kaynaklanir. Denetgi risklerin yapisini degerlendirirken, hileden
kaynaklanip kaynaklanmadigini, 6zel dikkat gerektirip getirmedigini, isletmenin
karmasikhgini, dnemli islemlerden kaynaklanip kaynaklanmadigini, subjektif olarak

belirlenip belirlenmedigdini, esas faaliyet disindan risk alip almadigini belirler.*°

3Calgan, a.g.e., s.77.

39Girin, a.g.e.,s. 76.

4SPK, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig,(Seri: X, No: 22), (22 nci
Md.) Onemli Yanlislik Riskinin Degerlendirilmesi, s.57.
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a. Sorgulama
Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig (SPK)
Seri: X 9 uncu maddede; Kontrol testlerinin yapiimasi maddesinde de sorgulama
teknigi konusunda personelin sorgulanarak ek bilgiler elde edilmesine deginilmigtir.
Sorgulama, isletme iginden ya da disindan bilgi sahibi olan kisilerden bilgi
edinmeyi ifade eder. Bagimsiz denetci, sorgulama tekniginde, 3 ncl sahislara
gonderilen resmi yazili sorusturmalardan, isletme igerisinde bulunan kisilerle yapilan
s6zli sorusturmalara kadar cesitlilik gosterebilir. Sorusturmalara verilen cevaplar,
denetgiye daha dnceden sahip olamadigi, ya da dogrulayamadi§i denetim kanitlari

hakkinda da bilgi sahibi olmasini saglayabilir.**

b. Goézumleme

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig (SPK)
Seri: X No0:22 6/3 nci madde geregi bagimsiz denetginin karsilasilan sorunlari
yorumlayip ¢éziimlenmenin yazili hale getirilmesidir.*?

Sorumlu ortak bas denet¢i, bagimsiz denetimin, denetimi yapilan alanlarda
uygun gorecedi asamalarinda inceleme yapar. Bu durum, denetim raporu
tamamlanmadan bas denetginin ¢ézimlemesine olanak saglar. Gézden gegirme,
bagimsiz denetimin yoruma acik kritik konularini, bagimsiz denetim sirasinda tespit
edilen, 6zellikle zor ve incelikli alanlari, dnemli riskleri ve sorumlu ortak bas denetginin

o6nemli buldugu diger alanlari kapsar.*®

c. Mesleki Suphecilik

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig (SPK)
Seri: X No:22 10 ncu madde bagimsiz denetginin objektif bakis agisina sahip olarak,
kidemsiz denetgilerin arastirarak kidemli denetcilere dayanisma iginde verilen gorevi
Ozenli ve titiz sekilde yerine getirerek denetimi tamamlamalidir. Mesleki suphecilik,

yorumlanmasi agisindan gereklidir. 44

#“Selguk Yucel, Uluslararasi Denetim Standartlari Terimler So6zliigi”, http://www.selcukyucel.com/
makaleler/33/terimler-sozlugu, (Erisim Tarihi:01/12/2014)

42SPK, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlan Hakkinda Teblig, (Seri: X, No: 22), (6 nci
Md.) Bagimsiz Denetgilerin Nitelikleri, s.7.

43SPK, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig, (Seri: X, No: 22), (20/2
nci Md.) Bagimsiz Denetim Kuruluslari ve Bagimsiz Denetgilerin Diger Gérev, Yetki ve Sorumluluklari,
s.10.

4“SPK, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz DenetimStandartlari Hakkinda Teblig, (Seri: X, No: 22), (10 ncu
Md.) Bagimsiz Denetim Hizmetinin Ustleniimesi ve Ydriitilmesi, s.19.
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Bagimsiz denetgi, mesleki deneyimine ve bilgi birikimine dayanarak yaptigi
degerlendirme, birbiriyle celisen denetim kanitlarinin, belgelerin glvenirliginin,
sorgulamalar sonucu elde edilen cevaplarin ve yénetim ve Ust ydnetimden sorumiu
olanlardan elde edilen diger bilgilerin sorgulanmasinda énem tasimaktadir. Mesleki
suphecilik, icinde bulunulan sartlar 1sidinda elde edilen denetim kanitlarinin
yeterliliginin ve uygunlugunun degerlendiriimesini de kapsar. Hile riski géstergelerinin
var oldugu ve énemli bir finansal tablo tutarina iliskin tek destekleyici kanitin hileye
misait olan bir belge olmasi, bu duruma 6rnek olarak gosterilebilir.*

Denetci isletmenin i¢ kontrol yapisini etkinligini, isletme yénetimi ve
yoneticilerine bagh iliskili taraf islemleri, isletmenin i¢c mevzuat yapisini ve genel
durumu gibi ilgili ydnetimin beyanlarina temkinli yaklasarak glven cgergevesini dar

tutarak temkinli olmayi mesleki tecriibesine etkin olarak degerlendirmelidir.*®

d. Denetim Ekibi iginde Miizakere Yapilmasi

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig (SPK)
Seri: X No0:22 10 ncu maddede bahsedilen bagimsiz denetim faaliyetinin
yurdtilmesinde gerekli 6zenin gdsteriimesi bilgi akisinin saglanmasi stiphe duyulan
konularda denetim ekibi kendi aralarinda muizakere yaparak objektif sonuglara
ulagsmaya calismasidir.4’

“‘Bagimsiz Denetim Standartlari (BDS) -315, denetim ekibi Uyeleri arasinda
muzakere yapilmasini ve sorumlu denetginin hangi konularin muzakereye katilmayan
ekip Uyelerine iletilecegine karar vermesini zorunlu kilar.”*® “Bu mizakerede hilenin
nasil meydana gelebilecedi dahil, finansal tablolarin nasil ve nerede hile kaynakli
onemli yanhisliklara agik olabilecedi konusuna 6zel dnem verilir. Mizakere denetim
ekibi Gyelerinin; yonetimin veya Ust yonetimden sorumlu olanlarin dogru ve durust

olduguna iliskin kanaatlerinden bagimsiz olarak yapilir.”°

1.1.5. Denetim Siireci ve Agsamalari

Denetimde planlamanin genel amaci, bir butliin olarak mali tablolara iligkin bir
goruse yeterli duzeyde temel olugturacak yeterli ve gecerli kanit elde ekmektir.
Denetci, mali tablolarin her bir kalemi igin 6zel denetim amaglarini belirledikten sonra,

kanit toplama surecini baslatabilir.

4BDS- 200, A/20inci Md.

“8diris Varici, “Hileli Finansal Raporlama Agisindan Denetginin Sorumlulugu: IMKB'de Faaliyet Goésteren
isletmelerin Denetim Raporlarinin incelenmesi”, Giimiishane Universitesi Sosyal Bilimler Elektronik
Dergisi, 2012, Say::5, s. 131.

47SPK, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig, (Seri: X, No: 22), (10 ncu
Md.) Bagimsiz Denetim Hizmetinin Ustleniimesi ve Yiritiilmesi, s.18.

48BDS- 315, 11 nci Md.

4BDS- 240, 15 nci Md.
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Denetci denetim slrecini izleyerek, toplayacagi kanitlari belirler. Ancak,
denetim sureci kanit toplama sireci ile baslamaz. Denetim sdreci, musterinin segimi
ve isin kabul edilmesiyle baglar. Denetimin planlanmasi ve denetim ¢alismalarinin

yapilmasi ile devam eder, denetim raporunun yazilmasiyla sona erer.

1.1.5.1. Miisterinin Segimi Ve isin Kabul Edilmesi

Denetim faaliyetlerinin baslayabilmesi icin denetci veya denetim kurulusunun
bir musteri ile anlasmasi gerekmektedir. Denetim isletmeleri kendilerine her bagvuran
musteriyi kabul etmek zorunda degildir.

Genel kabul gérmis denetim standartlari ve kalite kontrol standardi, musterinin
kabul edilmesinden dnce gerekli arastirmalarin yapiimasini sart koymaktadir.

Denetim igletmeleri yeni muisteri secerken yapilacak denetim anlagmasinin

denetim isletmesine ylikleyebilecegdi denetim riskini dikkate alir.°

1.1.5.2. Denetimin Planlanmasi

Bagimsiz Denetim Standartlari (BDS) -320" de®!, Denetimin planlanmasi,
denetim gortsune ulasmada denetginin denetim faaliyetlerini ne sekilde yuritecegi
hususunda izleyecedi davranis dizenini olarak ifade eder. Planlamanin amaci;
denetimin konusunu denetim sahalarina ayirmak, yardimci denetgileri bu denetim
sahalari arasinda dagitarak gorevlendirmek, her bir denetim sahasinda uygulanmasi
ongorilen denetim yontem ve tekniklerini belirlemek ve denetimi zamanlamaktir.
Denetci, énemli yanlighk riskleri alanlarini belirler ve risk prosedirlerini, énemli
yanhglik risklerini, denetimin niteligini belirler. Denet¢i 6énemli yanlighk risklerini
belirlerken bazilar Gneminin altinda kalmis olsa niteligi geregi dnemli olabilir.

1.1.5.3. Denetim Programinin Yiurutilmesi

Bagimsiz Denetim Standartlari (BDS) -400’ de denetim programi, denetim
planinin yazili hale getirilmis seklidir. Bagka bir ifadeyle, denetgilerin yapacaklari isleri
gosteren yazili bir talimatnamedir. Denetim programinin faydasi; yapilacak denetim
isinin cercevesini belirler ve isin nasil yapilacagi konusunda talimat verir. Denetimin
koordine edilmesine, gbzetimine ve kontrollne temel olusturur. Yapilan is i¢in bir kanit
olusturur. Denetim programinin sakincasi; yardimci denetgiyi 6zgur duglnce ve
davranigtan uzaklastirir. Denetim programlari standartlastigi icin mekaniklesmigtir.
Piyasada genellikle standart sekilde hazirlanmig denetim programlari vardir. Bu

program tim igletmeler uygulanmaktadir.

50Bergin, a.g.e.,s.41.
51BDS- 320, 6inci Md.
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Farkl yapidaki isletmeler icin ayni denetim programinin uygulanmasi sakincalar
dogurabilir. Bagimsiz Denetim Standartlari (BDS) -450 Denetgi, belirlenen
yanlighklarin niteligi, denetim boyunca bir araya getirilen yanhsliklarin 6nemli
olabilecek baska yanlisliklarin bulanabilecegini, bulunan yanligliklarin toplanmasi ile
onemlilige yaklasmasi halinde, denetim planinin yeniden gézden geciriimesine karar

verir.%2

1.1.5.4. Finansal Tablolarin Denetim Sekli

Finansal tablolarin denetiminde esas olarak bilango, gelir tablosunun genel
kabul gérmus muhasebe ilkelerine ve yasal dizenlemelere goére uygunlugunun
denetlenmesidir. ilgili taraflara sunulmus olan genis icerikli bilgilerin, bu tablolarin
dizenlenme ilkelerine ve amacina uygun olarak konulmus olan dlgttlere uyumlu olup

olmadigi belirlemektir. 53

1.1.5.5. Denetimin Tamamlanmasi Ve Bulgularin Raporlanmasi

Denetcinin ulasmis oldugu sonuglari ve yargisini belirttigi denetim sUrecinin
son evresidir. Denetci neyi denetledigini ve hangi sonuglara ulastigini agiklar. Denetgi
ulastigi sonucu aciklarken olumlu, olumsuz, sarth gorlis veya gorus bildirmekten
kaginma olarak bildirir. Bu rapor mali tablo kullanicilari igin denetim sureci ile ilgili
gordukleri tek belgedir. Denetimin tamamlanmasinda denetgi, elde etmis oldugu
kanitlari, belgeleri toplar, yorumlar ve bir yazili sonuca baglar. Bu yazili sonug is
bagimsiz denetim rapordur. Genel kabul denetim standartlarina gére denetci, gorul
bildirmek zorundadir. Denetgi mali tablolar hakkinda bir bittin halinde goéris bildirerek
rapor dizenler. Denetim raporunun iki amaci vardir. Bunlar, denetginin ne yaptigini
aciklamak, digeri ise tespit edilen dnemli hususlari bildirmektedir. Raporun iceriginde,
dolayli veya dolaysiz mevzuata aykiri herhangi bir aykirihdin bulunmadigi, mali
tablolarin genel muhasebe ilkelerine uygun olarak hazirlandigi, muhasebe
politikalarinin bir 6nceki yila gore tutarlh uygulanip uygulanmadigini, varsa bir
degisiklik bu degisikligin nedenlerini, isletme ydnetiminin finansal raporlara iligkin

sorumlulugunu, bagimsiz denetg¢i sorumlulugunu agiklanmalidir.

52BDS- 450,6 ncl Md.
53Melih Erdogan, Denetim Kavramsal ve Teknolojik Yapi,3. Baski, Maliye ve Hukuk Yayinlari, Mart,
2006, s. 3.
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Bagdimsiz denetim raporu gesitleri,

-Olumlu gorus,

-Olumsuz goras,

-Sarth gorus,

-Gorus bildirmekten kaginma.

Olumlu gorug: Denetlenen ortakligin mali durum ve faaliyet sonuglarinin gercegi
yansittigi anlamindadir. Denet¢i denetledigi mali tablolarin dogru dirist ve gercgegi
yansittigi kanisina vardiginda olumlu goérus bildirir.

Olumsuz goérus: Denetlenen ortakhdin mali durum ve faaliyet sonuclarinin
gercegi yansitmadigi anlamindadir. Olumsuz goérus verilen raporda bunlara yol agan
sebeplerle ve bunlarin mali tablolar Gzerindeki etkisi acik ve net olarak, agiklama
bolimuande yer verilmelidir.

Sarth goris: Mali tablolarin gulvenirliligini bir bitlin olarak bozmayacak
aykirilarin var olmasidir. Sarth goértste goristin dayanagini olusturan aykiriliklarin
belirtiimesi gerekir.

GorUs bildirmekten kaginma: Denetci veya denetlenen ortakhdin iradesi disinda
olusan mali tablolara iligkin bilgi ve belge elde edilememesi durumunda olumlu,
olumsuz, sarth goéris bildirimlerden herhangi birine ulasilamiyorsa denetgi, goris
bildirmekten kaginir. Goéris bildirmekten kaginma nedenleri agiklama boéliminde
belirtiimelidir.

Bagdimsiz denetim raporu, sorumlu ortak bas denetg¢i tarafindan imzalanarak

kesinlesir. °*

1.1.6. Finansal Tablolarin Cesitleri

Denetci tarafindan finansal tablolar, Uluslararasi Denetim Standartlari (UDSY’
ile uyumlu, Tarkiye Bagimsiz Denetim Standartlari (BDS)' na gore denetlenecektir.
Sirketlerin yilhk faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgilerin, finansal tablolarla
tutarli olup olmadigi denetim kapsaminda olacaktir.

Finansal tablolar isletmenin mali yapisini gdsteren tablolardir. isletmenin
yapisini, gelir kaynaklarini, mali gucinu siniflayarak kullanicilara aktarmak igin

yapilan tablolar olup igsletmeyi kisaca ve net anlatan tablolardir.

54Ulusoy, a.g.e., s.148.
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Turkiye Muhasebe Standardi (TMS-19) 'uncu maddesinde finansal tablolardan
isletmenin finansal durumunu ve performansi sunulmasidir. Amaci ise tablolarin
kullanici kitlesinin karar almada yardimci olan finansal durumu hakkinda bilgi
saglamasi olarak tanimlar.>>Genel Olarak Finansal Tablolar, (Mali tablolar teriminden
s6z edilen tablolar), Turk Vergi Kanunu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu vb. kanunlar tarafindan bazi sirketler igin zorunlu olarak tutulan, bir sirketin
doénemsel faaliyetleri sonucu hazirlamak ve yayinlamak zorunda olduklari ve ilgili
sirketin performansini gosteren, standartlastirilmis muhasebe kayitlaridir. Baslica
bilango, gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablolaridir.

Bununla birlikte finansal tablolar kavrami da, bir isletmenin belirli bir tarihte sahip
oldugu varliklar ile varliklarin sagladi§i kaynaklari gosteren finansal tablodur®® yani

finansal tablolar bilgi vermek amacli kullaniimaktadir.

1.1.6.1. Bilango Tanimi

Bilancgo, sirketin ddnemsel faaliyetleri sonucu, dénem sonunda hazirladiklari ve
yayinladiklari, sirketin mali yapisini ¢izen tablodur. Bilangolarda iki kisimdan
olusmaktadir; aktifler ve pasifler. Aktifler sahip oldugu varliklar, pasiflerde ise yabanci
kaynaklari ve 6z kaynaklari vardir.

Bilango, Bilango, bir isletmenin belli bir tarihteki varlik ve kaynaklari, bir bagka
ifadeyle isletmenin finansal durumu hakkinda bilgi veren tablodur. Finansal durum,
isletmenin kontrolinde bulunan ekonomik kaynaklar, finansal yapisi, likiditesi, borg
o6deme gucu ve iginde bulundugu cevresindeki degisikliklere uyum saglama yetenegi

olarak tanimlanmaktadir.5’

1.1.6.2. Gelir Tablosu Tanimi

Gelir gider tablosu, sirketin ddénemler itibariyle faaliyetleri sonucu, satig
hasilatindan baglayarak, gelirlerini eklemek, giderlerini ¢ikarmak yoluyla net karinin
hesaplandigi, standartlastiriimis bir tablodur. Gelir tablosu sirketin ilgili ddnemde ki

faaliyetlerinin neticesinin 6grenilmesini saglar.

55 TMS- 1, 9 ncu Md.

s6 Nalan Akdogan ve Nejat Tenker, Finansal Tablolar ve Analizi, Lebib Yalkin Yayinlari, istanbul, 1997,
S.43.

s7Sudi Apak ve Engin Demirel, Finansal Yénetim, Cilt 2,1. Basim, Papatya Yayincilik Egitim, istanbul,
2010, s.26.
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Gelir Tablosu tanimlamak gerekirse, diger adiyla gelir-gider tablosu, isletmenin
belli bir donemde elde ettigi gelirler ile ayni ddonemde katlandigi butin maliyet ve
giderleri ve bunlarin sonucunda igletmenin elde ettigi dénem net karini yada dénem

zararini gosteren tablodur.5®

1.1.6.3. Oz Kaynaklar Degisim Tablosu Tanimi

Bir igletmenin belli bir dénemde 6z kaynak kalemlerinde meydana gelen
degisiklikleri goésterir. Bu tablo, oOzellikle sermaye isletmelerinde 6z kaynak
kalemlerinde meydana gelen degismeleri, muhasebe politikalarindaki degisikliklerin
ve hatalarinin duzeltilme etkilerini, dagitilan kar paylari ve diger dagitimlarin tutarlarini
gosteren tablodur.5°

Ozkaynak degisim tablosunun sunulma sekli TMS-1 3 nci maddede®
aciklanmigtir. Ana ortakligin sahiplerine kontrol glcu olmayan azinlik paylarin
go6steren déneme iliskin kapsamli gelir, 6zkaynak bileseni igin muhasebelestirilen
gecmise yonelik dizletmeler, her bir 6zkaynak bileseni igin asagidaki degisiklikleri
ayri olarak gosteren mutabakatlar;

- Kér ya da zarar,

- Diger kapsamli gelir ve

- Ortaklar tarafindan yapilan katkilari ve ortaklara yapilan dagitimlari ayri olarak
goOsteren ortaklarla bunlarin ortak olmalari nedeniyle ortaya c¢ikan islemler ve
kontrolin kaybedilmesiyle sonuglanmayan bagli ortakliktaki ortaklik paylarindaki

degisimlerdir.

1.1.6.4. Nakit Akig Tablosu Tanimi

Nakit Akis tablosu TMS-1’e%! gore, finansal tablo kullanicilarin nakit ve nakit
benzeri igletmenin nakit ihtiyacini kullanmada temel olusturmasi ve kurallar olarak
tanimlanir. Dénemler itibariyle olugsan nakit akisini agiklayan mali tablodur. Nakit Akim
Tablosu, hangi donem igin diizenleniyorsa, o déneme ait gelir tablosundan, o dénem
ve bir dnceki dénem karsilastirmal bilango kalemlerindeki artis ve azalistan, bir
onceki déonem karindan dagitilan kar paylari ve édenen vergilerden faydalanilarak

duzenlenir.

58Akdogan, Tenker , a.g.e., s.131.

5%Volkan Demir ve Oguzhan Bahadir, Kobi’ lerde Finansal Raporlama, Tirmob Yayinlari, ,Ankara,s.
75.

60TMS- 1, 106 nc1 Md.

61TMS- 1, 111 nci Md.

22



Nakit akim tablosu, isletme nakit kaynaginin nereden geldigi ve nereye
harcandi§i, gelecekteki olugsabilecek nakit ¢ikislarini tahmin etme yapilacak olan akit

cikisina gore isletmeye kaynak saglamada yardimci olan tablodur.®?

1.1.7. Finansal Tablo Kullanicilari

Finansal tablo kullanicilar mevcut ve potansiyel yatirimcilar, ¢alisanlar, borg
verenler, saticilar ve diger ticari tedarikciler, muasteriler, hikimetler ve kamu
isletmeleri ile genel kamudur. Bunlar finansal tablolari degisik bilgi ihtiyaclarini

karsilamak igin kullanirlar.

1.1.7.1. Yatinmcilar Agisindan

Sermayeyi saglayarak sermaye riskini Ustlenenler ve onlarin fikir danistigi
kimseler yatinmlarin tasidigi risklere ve yatinm getirisi ile ilgilenirler. Yatirimcilarin
satin alma, elde tutma veya satma kararlarini vermelerine yardimci olacak bilgilere
ihtiyac vardir. Bir isletmenin ortaklari ayni zaman da bu isletmenin kendilerine kar payi
6deme glcund anlamalarini saglayacak bilgilere de ihtiyag duyarlar.

Sirketler var dolduklari bilgileri faaliyet sonuglarini basta sirket ortaklari olmak
Uzere, finansal kullanicilarina iletmektedir. Bu bilgiler gerek sirket yonetim kararlarini
gerekse yatirnmcilari bu sirketle ilgili kararlarinda etkin olmaktadir. Bu kararlar

yatirimcilarin kaynaklarina etkendir.%3

1.1.7.2. Finans Saglayicilari Agisindan

Finans saglayicilar, verdikleri finans kaynaklarinin faiz ve aidatlarini geri 6denip
6denmeyecegini belirlemek igin ihtiyag duyarlar.

Bir isletme kredili islem yapanlar yatirimcilar, verdikleri bor¢larin ve faizlerin geri
0deme zamaninda tahsil edebilme imkanlarini belirlemek icin bilgiye ihtiya¢ duyarlar,

bu bilgiler muhasebe kayitlarindan mali tablolardan saglanmaktadir.®*

1.1.7.3. Devlet Agisindan
Muhasebenin ekonomi disiplinine katkisi, kuramsal olmaktan ¢ok veri saglama
yonunde olmaktadir. Ulusal gelir hesaplari buyuk olgcude igletmelerin yayinladiklari

mali tablolara dayanmaktadir.®®

62Hasan Bakir ve Cumhur Sahin, Finansal Tablolar Analizi, Detay Yayincilik, ,Ankara, 2009, s.122.
63Necdet Saglam, Béliimsel Raporlama ve Uygulamasi, T.C. Anadolu Universitesi Yayinlari, Eskisehir,
2001, s. 69.

64Saglam, a.g.e., s. 73.

85Saglam, a.g.e., s. 74.
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Devletin ilgili kurumlarina igletmelerin faaliyetleri ile ilgilenirler. isletmenin yasal
duzenlemeleri, vergi politikasini belirleme, ulusal gelir ve diger istatistikleri hesaplari
yapma icin bilgi gereksinimine ihtiya¢c duyarlar. Devlet igletmelerin yasal
yukUmluliklerini dogru hesaplanarak gercek vergi tutarlarinin muhasebe verilerinden
kontrol olanagina sahiptir.%®

1.1.7.4. Cahsanlar Agisindan

Calisanlar ve onlari temsil eden gruplar igverenlerin devamhligi ve karlihgi ile
ilgili bilgilere ihtiya¢ duyarlar. Bunlar ¢alistiklari isletmenin kendilerine lcret 6demesi,
emeklilik ve diger yasal mevzuat ile ilgili sorumluluklarini yerine getirip getiremeyecegi

konusunda bilgi almak igin intiyag duyarlar.®”

66TMS- 1, 9/f ncu Md.
7TMS- 1, 9/b ncu Md.
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IKINCI BOLUM
BAGIMSIZ DENETIMDE HiLE VE HATANIN YERI

2.1. FINANSAL TABLOLARDA HiLE VE HATANIN BELIRLENMESI

2.1.1.Hile ve Hatanin Tanimi ve Cesitleri, Taraflari ve Nedenleri

Muhasebe hilesi, bir muhasebe dlzensizligidir. Baska bir ifade ile bu
dizensizligin, tertipsizligin vergi sugu boyutuna gelebilmesi icin sugun unsurlarinin
varligi gereklidir.

Defter ve kayitlarda hesap ve muhasebe hileleri yapmak fiilini irdelerken bazi
onemli hususlarla karsi kargiya kalabiliyoruz. Vergi Usul Kanunu VUK’ nun 359’uncu
maddesinde hesap ve muhasebe hilelerinden bahsedilmekte ve ancak Kanunda

hesap ve muhasebe hileleri tanimlanmamaktadir.

2.1.1.1. Hile

Hile tanimlamak gerekirse tam anlamiyla kelime karsiligi anlatmak gerekirse;
Tuark Dil Kurumunun yolsuzlukla ilgili kelime anlami yolsuz olma, mecaz anlami yetkiyi
kotliye kullanma olarak;®® Bagka bir ifade ile yine hile kandirma, aldatmak, kasitli
davranis olarak tanimlanmaktadir.®® 240 nolu BDS° hilenin tanimi ise hileli finansal
raporlamadan kaynaklanan yanligliklar ve varliklarin koétiye kullaniimasindan
kaynaklanan yanhsgliklar olarak gegcmektedir.

Muhasebe hileleri genel muhasebe teorisi agisindan ele alindijinda; isletme
kayit, belge ve hesaplarinin belli bir gikar saglamak ve bagkalarini aldatmak amaciyla
gercek durumu yansitmayacak sekilde dizenlenmesi, tahrif edilmesi ve gizlenmesi
olarak tanimlanabilir. Bilingli olarak, daha ¢ok belgeler Uzerinde, yapilan hatalardir.
Vergi hileleri vergi kaybina neden olan, tamamen vergi matrahinin disuk
gosterilmesine yonelik yapilan kasti hatalardir.

Hilelerin belgeler Gzerinde ve bilingli olarak yapilmasi nedeniyle muhasebe
sistemi icinde kendiliginden ortaya ¢ikmasi oldukga guctir. Cunkud hileler; yapilan
igslemleri gizlemek amaciyla bilingli olarak yapilmaktadir ve ancak denetimlerle ortaya

¢ikarilabilmektedir.

68 Turk Dil Kurumu, http://www.tdk.gov.tr, 12 (Erisim Tarihi: 14 Kasim 2014)

89Fatma Ozkul Ulucan ve Zehra Almali Ozdemir, i§letmelerde Hile Riski Yoénetimi, 1. Baski, Beta
Yayinlar, istanbul, 2011, s.8.

°BDS- 240, 3 ncli Md.
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2.1.1.2. Hata

Bagimsiz Denetim Standardi 240’ da hile ve hata arasindaki farki ise su sekilde
aciklamistir. “Finansal tablolardaki yanligliklar, hata veya hileden kaynaklanabilir.
Hata ile hileyi birbirinden ayiran unsur, finansal tablolarda yanlgliga sebep olan

eylemin kasith olarak yapilip yapilmadigidir.”"*

2.1.1.3. Hile ve Hata Cesitleri

Kayitlarda yapilan hile ile ilgili arastirmalar yapildiginda bazi kaynaklarda hile
turleri cesitli alt bashklarda acgiklanmistir. Buradaki gruplamanin nedeni ise muhasebe
hilesinin  sadece isletmenin  kendi  blnyesiyle sinirll  olmamasindan
kaynaklanmaktadir.”? Kisaca siralarsak Muhasebeye dayali hile ve hatalar,
Ydénetimden kaynaklanan hile ve hatalar ve ¢alisanlar tarafindan kaynaklanan hile ve
hatalardir.

a. Muhasebe Hile ve Hatalari

Muhasebe hilelerine basvurma sebeplerinden ilk sebebi vergi kagirmadir. Bu
amagla mukellefler cesitli yollara basvururlar. Bunlardan en énemlileri; satis ve alis
yolsuzluklaridir. Bu yolsuzluklar kapsaminda; gizli satis, fatura usulstzllkleri ve
sahtekarliklari uydurma firmalara satiglar, zararina satislar, kayit disi alislar, yliksek
bedelle aliglar, alis iskontolari kayit digi birakilmasi 6rnek gdsterilebilir.

isletme giderlerinin yilksek gosterimesi de tercih edilen muhasebe hileleri
arasindadir. Bu yolla malin satis maliyeti artirilarak, satis bedeli ile satis maliyeti
arasinda ki fark olan gayri safi kar azaltimis olur. Ozel giderlerin igletmeye
aktariimasi, degerleme hileleri de bu kapsamda dikkati ¢eken yodntemler olarak
sayllabilir.

Muhasebe hatalari bilgisizlik ve dikkatsizlije dayanmasina karsin muhasebe
hileleri bilingli yani kasten yapilmaktadir. Muhasebe hileleri daha énceden planlanmis
olmasi, muhasebe hatalari daha ¢ok daha 6nce kayitlar Gzerinde yapilirken, hile ise
belgeler Gzerinde yapilmaktadir. Bilingli olarak yapilan hileler ortaya ¢ikarmak gug

olmaktadir. 3

71IBDS- 240, 2 nci Md.

2Handan Bulca vd., “Ogretmen Bagimsiz Denetim Standartlarinin Muhasebede Hile Kavramina
Yaklasimi”, Optimum Ekonomi ve Yénetim Bilimleri Dergisi, 2014, 1(2), 47-58, s. 50.

3Ahmet Bayraktar, Tiirkiye’de Muhasebe Hileleri Tarihi, Trakya Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiis(,
Edirne, 2007 s. 13.(Yayinlanmig, Yuksek Lisans Tezi)
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b. Calisanlarin Hile ve Hatalari

Gecimini saglamak, rahat bir hayat sirmek, gocuguna iyi bir egitim imkani temin
etmek, ev ve otomobil almak gibi.. Bu sorumluluklari onu ister istemez baski altina
alan, denetimin olmadid1 yer ve sartlar firsat, ayrica, zeki, egoist, merakli, risk
alabilen, kural tanimaz, siki ¢alisan insanlar hakli gésterme tggeni ile potansiyel hile
yapmaya egilimli kisiler olmaktadir.

Bir kisinin calistigi isletme de hile yapmasina neden olarak, bilinen veya
bilinmeyen c¢ok cesitli unsurlar olabilmektedir. Ancak bazi unsurlarin bir araya gelmesi
durumunda hile eylemi kaginilmaz olmaktadir. Bir isletme ¢alisaninin hile yapmasi
icin gerekli olan Gg unsurun varligindan s6z edilmektedir. Bu unsurlar;’

- Baski,

- Firsat ve

- Hakli gdsterme olarak siralanabilir.

2.1.1.4. Hile ve Hatanin Taraflari ve Nedenleri

Hile ve hatanin yapilmasinin nedenleri 6zenti/baskilar, firsatlar, davranig ve
bahaneler olarak kisaca maddeler halinde tanimlanabilir. BD-240’ da yodnetimden
tarafindan ve calisanlar tarafindan yapilan hile ve hatalar konusunda denetginin
sorumluluklarina deginilmigtir

Hile Gggenine gore hilenin islendigi ortamda mevcut olan durumlar sunlardir.

Tesvik ve Baskilar, yonetim karliik hedeflenmesi veya diger calisanlarin
performansa dayali Ucretlendirme veya terfiler gibi hileli davranigta bulunma
yoninden tesvik eden ve/veya baski unsurlari vardir.

Firsatlar, i¢ kontrollerin yetersizligi, yeterli etkinsizligi veya yonetimin kontrolleri
bosa cikarmadaki yetenedi turinden bazi sartlarin var olmasi hilenin olugsumuna bir
tur firsatlar agik hale getirmektedir.

Tavirlar ve Mesgrulastirma, hilede bulunanlar, kigisel olarak haksizliga
ugradiklarini anlayiglarina uygun olarak hileli davraniglarini  hakli olarak
gbrmektedirler. Kendilerini hakli olarak gren calisan veya yoneticiler bu davranisi
bilerek ve isteyerek dirist bu davranis ve eylemleri sergilemesine izin verebilir. Baski
altinda olan bu ortamda kendisini kisisel olarak bu tir davraniglari beklenmeyen kisiler
bile hile yapmaya itmektedir. Baskilar ve tesvikler ne kadar blylk ise hilenin olugsma

ihtimali paralel olarak biyiik olmaktadir.”™

74Bayraktar a.g.e., s. 13.
SErgiin Kiguk vd., “Hileli Finansal Raporlamanin Olusumu ve Dogurdugu Sorunlar”, Erciyes
Universitesi Dergisi, 2009, 07-04, s.6.
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a. Yonetim Tarafindan Yapilan Hile ve Hatalar

isletme ydnetiminin yaptigi hile ve hatalar isletmenin mali yapisini olumlu yada
olumsuz gdsteriimesi isletme yonetiminin tarafli olarak mali tablo kullanicilarina
menfaat temin etmek igin yapilan hilelerdir. isletme yonetimi isletmenin finansal
tablolari Uzerinde degisiklik yaparak hile yonelirler. Burada isletme ydnetimi ya
igsletmenin finansal durumu oldugundan iyi gosteriimeye calsilir ya da isletmenin
finansal durumu daha koti goéstermeyi amaglar. Bu duruma bilangonun
maskelenmesi denmektedir. Orta blyuklikteki isletmelerde genelde isletmenin kari
daha az gosterilmek istenir. Bundaki ama¢ daha az vergi ve kar paylr ddemektir.
isletme yonetiminin hile nedenleri; zimmetlerin gizlenmesi, ortaklarin birbirlerini
yaniltma istegi, daha az kar dagitma, yolsuzluklarin gizlenmesi, hak edilmeyen
tesviklerden yararlanma, vergi kagirma seklinde siralanabilir. Buna neden olan
sebepler, kendilerine ¢ikar saglamak, kolayca yapilabilmesi, zayif olan i¢ kontrol
sebebi ile yakalanmama disiincesi, asiri rekabet dolayisi ile baskilardir. isletme
yonetiminin mali yapisinin daha kot gosterilmesinde hileye yonelmesi, klguk ve orta
Olcekli isletmelerde, oldugundan daha iyi gOsterilmesi ise blyluk ve dlgekl
isletmelerde, halka acik sirketlerde kendini géstermekdir.

isletmelerde oldugundan daha diisiik gosterilmesi stoklar, amortisman, giderler
Uzerinde oynamalar, karsilik ayriimasi gibi oynamalar daha az gelir elde edildigini
gOstererek az vergi 6deme amaclanmaktadir. Oldugundan daha iyi gosterilmesi halka

acik olan sirketlerde itibarin yiikseltilerek daha fazla kaynak saglamaktir.”

b. Calisanlar Tarafindan Yapilan Hile ve Hatalar

Calisanlar tarafindan yapilan hile ve hatalar isletme kaynaklarinin kendi
yararina kullanma isteginden kaynaklanmaktadir. Yapilan aragtirmalar bir isletmede
galisanlarin timundn hile yapabilecek konunda olduklarini ve olabileceklerini
gostermektedir. Hile yapan caligsanlarin kaliplara sokarak ayrigtirmak genellik ¢ok
zordur. Bircok hilekar genelde diger insanlar gibi bir gériiniim igerisinedir. isletmenin
blyUklGgl veya i¢ kontrol yapisi ne kadar gugli olursa olsun dirist olmayan insanlara
her yerde var olabilecegi bir gergektir. Bu nedenle c¢alisanlarin hile yapma riski bir

isletmede her zaman var olabilmektedir.

6Hasan Hiseyin Bayrakli vd., Muhasebe Hata ve Hileleri, Ekin Basim Yayin Dagitim, Bursa, 2012, s.
59.
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Hile Uggeni uygulamasinda c¢alisanin hakh gosterme, firsat ve baski
cercevesinde gerceklestirmektedir. Bir isletmede c¢alisani hile yapmaya iten durtaleri
tek bir noktada aramak yanlis olur. Bir insani hile yapmaya gétiren yolda birden fazla
dirtd bulunmaktadir. Bu durtller uygun bir potada toplandiginda hile ¢odunlukla

kaginilmaz olur.”’

2.1.2.Finansal Tablolarda Hile ve Hata Yapilmasinin Nedenleri

Finansal tablolarda hile ve hata yapilmasinin nedenlerini kisaca agiklamak
gerekirse, kotl veya iyi durumda olan finansal tablolarin mevcut durumdan daha iyi
veya daha kot gostermektir. Finansal tabloda kar yuksek ise daha az vergi, daha az
kar payi vs. 6demeyi hedeflendiginden bu mevcut durumu oldugundan daha az kar
gostererek cikar saglamak veya kar disuk ve nakit ihtiya¢ duyan firma ise karini daha
yuksek gostererek bu durumda finans saglayicilarina olumlu finansal tablo sunarak
cikar saglamaktir. Sirket yoneticileri icin 6dullendirme, firmalari ele gegirme, hukuki
s6zlesmelerden kaynaklanan yaptirimlar, finansal agcidan zorda olan sirketler, sektor

icindeki pay1 ve politik nedenlere dayali olarak finansa hileler yapiimaktadir.

2.1.2.1. Finansal Tablolarda Hile ve Hata Yoéntemleri

Hileli finansal raporlama gesitli yontemler kullanilarak yapilmaktadir. Uygun
olmayan gelirin taninmasi; ge¢mis tarihli sézlesme diuzenlenmesi, ddnem sonunda
musteriye iletiimesi gereken Urdnun iletimemesi, personel tarafindan sattiklar
miktardan fazla mal gonderilerek satiglarin suni olarak artiriimasi, yonetim tarafindan
karar alinmamasina ragmen gelecek donemde yedek ayrilmasi gibi hileli finansal
raporlamalar olusmaktadir. Bazi vakalar da sektdre 6zgu gergeklesmektedir. Finansal
tablolarin olusmasina yarayan énemli belgelerin yok edilmesi, tahrif edilmesi veya
onemli kayitlarin garptiriimasi. Finansal olay, islem ve diger énemli bilgilerin finansal
tablolarda 6nemli tahrifata sebep olacak sekilde yanlis yansitimasi veya hig
yansitiimamasi. Muhasebe ilkeleri, kayda alma, siniflandirma, sunum ya da agiklama

ile ilgili prosedirlerin kasitli olarak yanlis uygulanmasi gibi tekniklerle yapilir.”

7’Mahmut Yardimcioglu vd., “Yolsuzluk, Muhasebe Hileleri ve Ornekleri”,http://iibfdergisi.ksu.edu.tr/
Imagesimages/files/177-193.pdf , s.180. (Erigsim Tarihi: 06/03/2015)
780zkul, Ozdemir, a.g.e., s.67.
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2.1.2.2. Varhklara Yonelik Hile ve Hatalar

Varliklara yénelik hileler, sirket karsilagsabilecegi kriz veya ekonomik etkenlere
kargl varlik edinerek giclenmeye ve olusabilecek manipulasyonlara kargi ayakta
durmaya surekliligini devam ettirmeye ¢abasi icindedir, bundan dolayi ¢esitli varliklar
edinir. Bu varliklar bilangcoda Dénen ve Duran Varlik olarak iki ana baslik altinda
izlenmektedir. Ddnen varliklar isletme sermayesini géstermektedir. isletme sermayesi
ise isletmenin calisabilmesi, c¢alismalarin aksamadan yurGitilmesi icin varliklarin
timadur. Isletmenin dénen varliklar ile kisa vadeli borglari arasinda uygun oran
saglanmadig siirece isletmenin ayakta kalmasi mimkin olmamaktadir. isletmeler
kredibilitelerini yUkseltmek ve Gcguncu Kigilere karsi isletmenin durumunu iyi

gostermek icin hileli islemlere bagvurmaktadirlar.”

2.1.2.3. Gelire Yonelik Hile ve Hatalar

Giderlerde yapilacak hile ve hatalarda gider ertelenebilir, aktiflestirilebilir ve bu
gideri Oteleme, karin yuksek gosterilmesine ve bilangonun olumlu goésteriimesine,
giderlerin dagitiminda erken gider kayitlari yapilarak karin dugmesine sebep
olmaktadir.

Giderlerin  kontrol edilmesinde kullanilabilecek doért temel ydntem
bulunmaktadir. Bunlar; giderlerin aktiflestiriimesi, giderlerin dagitimi konusunda farkh
anahtarlar kullanilmasi, giderlerin cesitli karsiliklarla kapatiimasi ve/veya ertelenmesi

giderlerin oldugundan az gosterilmesidir.8°

2.1.3. Hile ve Hatanin Yasal Cergevesi

Sermaye Piyasa Kurulu, (SPK) 6 nci kisim 2 inci maddesinde; hile ve
usulslizlik, 8 hatadan farkh tutulmus, varliklarin veya finansal raporlamalardan
kaynaklanan gergege aykiri finansal raporlamaya iligkin, hile ve usulsuzltklerin ortaya
cikartilmasi ve oOnleme amaci, igletme yonetiminden sorumlu olan Kigilerin

sorumluluklarini, bagimsiz denetginin sorumluluklari dizenlenmistir. Bunun yani sira

°Sezen Ozen, ‘bagimsiz-denetim-sureci-ve-turkiyede-hile-risk —degerlendirmesi-3”,
http://www.muhasebenetwork.com/bagimsiz-denetim-sureci-ve-turkiyede-hile-risk-degerlendirmesi-
1.html, (Erigim Tarihi: 17/12/2014)

80Griffiths, lan, New Creative Accounting, MacmillanPressLtd, London, 1995 , s.21-28.

81SPK, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig, (Seri: X, No: 22),
Bagimsiz Denetimin Amaci ve Genel ilkeleri,(2inci Md).
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6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu (TTK) 351 inci maddesinde yapilan hile ile ilgili
duzenlemelerde, kurulus denetgi tarafindan denetlenir, sonuglar bir raporla belirlenir,
denetlenmenin amaci, isletmede yapilan igslemlerin, kanuna aykiri hareket edilip
edilmedigini yaniima, yolsuzluk, hile ve benzeri iglemlerin bulunup bulunmadiginin

belirlenmesidir, seklinde yer almistir.8?

2.1.3.1. Tiirk Ticaret Kanunda Bagimsiz Denetimle ilgili Diizenlemeler

Gereksinimleri neticesinde ihtiya¢ duyulan yeni uygulamalar yeni yapilanmalar
ve gelisen insan toplumunun hileye ve hataya yeni yaklasimlarindan dolayi yeni
yaptirimlarla birlikte yeni kanun ve ydnetmelikler olusumunun ihtiya¢ duyulmasina
sebep olmustur.

Dinya ulkelerinin yeni yatirimlar yeni kaynaklarinda beraberinde getirirken
butun dinya ulkelerinin finansal dil gereksinimi duymaya baglamistir.

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu(TTK) 'na gére denetimin konusu ve kapsami
oncelikle sirketin (anonim, limited ve sermayesi paylara bdlinmis komandit sirket) ve
toplulugun finansal tablolari (bilango, gelir tablosu, nakit akis tablosu, 6z kaynak
degisik tablosu, dipnotlar), yénetim kurulunun yillik faaliyet raporlari, envanterler,
6102 sayil Turk Ticaret Kanunu (TTK)'nin 378 nci maddesinde dizenlenen riskin
erken teshisi ve yonetimi komitesi raporlari denetimin baglica konularini
olusturmaktadir.

Denetime tabi olan anonim sirketlerin ve sirketler toplulugunun finansal tablolari
denetgi tarafindan, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumunca
yayimlanan uluslararasi denetim standartlariyla uyumlu Turkiye Denetim
Standartlarina gore denetlenmesi ve Yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde
yer alan finansal bilgilerin, denetlenen finansal tablolar ile tutarli olup olmadidi ve

gercegi yansitip yansitmadigi da denetim kapsami iginde yer almaktadir.83

2.1.3.2. Bagimsiz Denetim Standardi Hile ilgili Diizenlemeler
Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig (SPK) 3
ncl maddesinde belirtildigi gibi denetci ve isletme ydnetiminin hile ve usulstzlikler

hakkinda yapmasi gereken iglemlere deginilmistir.

&2Bumin A. Dogruséz vd. Karsilagtirmali Maddeler, Komisyon Raporlari, Onergeler ve
Karsilastirmali Tablolari ile Tiirk Ticaret kanunu (Ticari Isletme, Ticaret Sirketleri Kiymetli Evrak
Hiikiimleri), Cilt:1, Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi, s. 461.

8Resmi Gazete, Sayi: 28339 Tarih: 30 Haziran 2012
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Bagimsiz Denetim Standartlari (BDS) 2408 ise bagimsiz denetim standardinda
hile ilgili dizenlemelerde denetginin mesleki stpheciligi, denetgi ekibinin iginde
muzakere yapilmasi, risk degerlendirme prosedurleri ile ilgili caligmalar, hile kaynakl
“Onemli Yanhglik” risklerinin belirlenmesi ve degerlendiriimesi, degerlendirilmis hile
kaynakli “Onemli Yanlighk” risklerine karsi yapilacak isler, denetim kanitlarinin
degerlendirilmesi, BDS hile ile ilgili dizenlemelerde denetgi mesleki tecriibesinden
yararlanarak belgelerin ve verilen bilgilerin dogrulugu, ydnetimden sorumlu olan
yoneticilerin sorumluluklarini yerine getirip getirmedigini, finansal tablolarin gercgegi

yansitip yansitmadiginin denetimi vurgular.

2.1.4. Hilenin Ayirt Edici Ozellikleri, Onlenmesive Tespit Sorumlulugu

2.1.4.1. Hilenin Ayirt Edici Ozellikleri

Hile ve hatanin ayirt edici 6zellikleri hata bilmeden yapilan islem, eylem; hile ise
bilerek kasitl olarak yapilan igslem eylem olarak yapilmasidir.

“Finansal tablolardaki yanliglklar, hata veya hileden kaynaklanabilir. Hata ile
hileyi birbirinden ayiran unsur, finansal tablolarda yanlisliga sebep olan eylemin kasitli
olarak yapilip yapiimadigidir. Hile gok genis bir hukuki kavram olmakla birlikte, BDS’
lerin amaglari agisindan denetgi, finansal tablolarda dnemli bir yanhgliga sebep olan
hileyle ilgilenir. Denetciyi ilgilendiren iki tur kasith yanhghk bulunmaktadir: Hileli
finansal raporlamadan kaynaklanan yanlisliklar ve varliklarin kétiye kullanilmasindan
kaynaklanan yanlgliklar. Her ne kadar denetgi hilenin varligindan siphelenebilir veya
ender durumlarda hilenin varligini tespit edebilirse de, hilenin gercekten olup
olmadigina dair yasal bir hilkim veremez.”®®

Denetcinin hile ve hatayi ortaya ¢ikarmaktan daha ziyade tablolarin hile ve hata
unsurunun icerip icermedigi konusunda makul glivence vermek ve raporunda gorus
bildirmektir.

Hata ve hileyi ayiran en belirgin husus hareketin kasitli veya kasitsiz yapiimig

olmasidir.

84BDS- 240, Ana Hikimler Madde.
8BDS- 240, 2-3 nci Md.
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2.1.4.2. Hilenin Onlenmesi ve Tespit Edilmesine iliskin Sorumluluklar

Hilenin ©6nlenmesi hilenin tespit edilmesinden daha kolaydir. Hilenin
olusmamasi igin caydiricihgin, i¢c denetimin yUksek tutularak engellenebilinir.
Bagimsiz denetim kuruluslarini mali tablolardaki hata ve hilelri 6nleme ve ortaya
¢lkarma konusunda sinirsiz bir sorumluluga tabi tutmak gergekgi bir yaklagim degildir.
Bagdimsiz denetim kurulusunun calismalarina dayanak teskil eden belge ve bilgiler
blylk 6lcide musteri tarafindan saglanmaktadir. Bu sekilde yapilan bir ¢alismadan
kusursuz sonuglar beklemek muimkin degildir. Buna karsilik bagdimsiz denetim
kuruluslarini hata ve hilelerin ortaya c¢ikartiimasi konusunda tamamen sorumsuz
Kabul etmek de dogru olmaz. Hata ve hilenin dnlenmesi ve ortaya ¢ikariimasinda ki
temel sorumluluk musteriye aittir. Bagimsiz denetim kurulusu, her tirli hata ve hileyi
ortaya clkarmak amaciyla degil sadece mali tablolar Uzerinde o6nemli etkileri
olabilecek hata ve hileleri ortaya c¢ikarmak amaciyla galismasini planlamak ve

ylritmek zorundadir.8®

2.2. BAGIMSIZ DENETIMDE HILE KAYNAKLI TESPITLER VE YAPILACAK
ISLEMLER
Denetcinin amaci belirlemis oldugu yanlisliklarin denetim zerindeki ve varsa
finansal tablolar Uzerindeki dizeltimemis yanhghklarin (Gzerindeki etkisini

degerlendirmektir.?’

2.2.1. Hile Kaynakh Onemli Yanhghklarin Risklerinin Belirlenmesi ve
Degerlendirilmesi

BDS-315’de,acgiklandidi gibi uygun olarak denetgi, finansal tablolar dizeyinde
ve islem siniflari, hesap bakiyeleri ve agiklamalara iliskin ydnetim beyani dizeyinde
hile kaynakh “6nemli yanlishk” risklerini belirler ve degerlendirir. Hasilatin
muhasebelestiriimesini hile kaynakli “6nemli yanhghk™ riski olarak belirlemedigi
durumlarda yapilmasi gerekli olan belgelendirmeyi aciklar. Denetci, Riski
degerlendirirken bu surecinde elde ettigi bilgiler, finansal tablolardaki islem turleri,
hesap bakiyeleri ve dipnot agiklamalarini da dikkate alarak hile ve usulstzlUk riskini
belirler. Denet¢i yapmis oldugu calismalar dogrultusunda, bu belirledigi dnemli

yanliglik riskleri derecelendirilerek kontrol faaliyetlerini diizenler. &

86Celik, a.g.e., s.170.
87BDS- 450, 3 ncli Md.
88BDS- 240, 26 ncl Md.
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“Degerlendirilmis faaliyet raporunu hile kaynakli dnemli yanliglik risklerini dnemli
riskler olarak ele alir ve bu ylzden, henlz yapilmadiysa, kontrol faaliyetleri danhil,

isletmenin bu tUr risklere yonelik kontrollerini anlamak zorundadir.”®®

2.2.2. Degerlendirilmis Hile Kaynakl “Onemli Yanhshk” Risklerine Karsi
Yapilacak igler

BDS-330’da belirlenmis olan énemli yanlislik riskini finansal tablolar diizeyinde
degerlendirilmis hile kaynakli dnemli yanlislik risklerine karsi yapilacak genel isleri
belirler.%°

-Denetci, 6nemli yanlislik risklerine karsi denetimi verilecegi kisilerin bilgi, beceri
ve kabiliyetine gore personel secger ve gorevilendirir.

-isletmenin muhasebe politikalar segimi, uygulamasi, yénetimin hileli finansal
raporlama gabasindan kaynaklanan bir gostergesi olup olmadigini degerlendirir.

“-Denetim prosedurlerinin niteligi, zamanlamasi ve kapsaminin segimine,
ongorilemezlik unsurunu dahil eder

BDS 330’a uygun olarak denetci, yonetim beyani dizeyinde degerlendirilmis
hile kaynakli 6nemli yanhslik risklerine; niteligi, zamanlamasi ve kapsamiyla kargilik
veren denetim prosedurlerini tasarlar ve uygular.” Yonetim hile yapmaya elverigli bir
konumdadir ve bu risk tim isletmelerde mevcuttur. Yonetim tarafindan muhasebe
kayitlari manipule edilebilmesi ve hileli finansal tablolarin hazirlanmasi, ciddi ve
onemli risktir. Denetci isletme yonetimine yonelik denetim prosedurlerini uygularken;

-Defteri kebire aktarilan kayitlarin usuline gére aktarilip aktariimadigini,
finansal tablolardaki dizeltmelerin usuliine goére yapilip yapiimadidini test eder ve
sorgular.

-Isletme yoénetimin tarafliligini, ve hile kaynakli énemli yanliglik riskini
degerlendirip gdzden gegirir.

-Denetci, gevresinde veya denetim sirasinda edindigi bilgiler dogrultusunda,
olagan disi goriinen igslemler, is mantigi cergevesinde, varliklarin kétiye kullaniminin
gizlenmesi amaciyla yapilip yapiimadiginin gdézden gecirmek ve sorgulamak.

Denetci, yonetimin ihlal etmis oldugu kontrollerden dolayi olusabilecek énemli

riskleri igin ek denetim prosediirlerine ihtiyac olup olmadigina karar verir.

89BDS-240, 27 ncl Md.
90BDS-315, 25 nci Md.
91BDS- 240, 28-29-30-31-32-33 nci Md.
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2.2.3. Denetim Kanitlarinin Degerlendirilmesi

BDS-240’ da elde edilmis olan denetim kanitlarinin nasil degerlendirilip bunlari
nasil kullanilacagini acgiklamigtir. Denetci, edindidi bilgiler dogrultusunda, genel
sonuca ulasirken, uyguladidi hile denetim teknikleri dogrultusunda énemli yanlislik
riskinin var olup olmadigini degerlendirir. Bir yanlhslik belirlemesi halinde ise, hilenin
dusuk oldugunun kabul ederek, bastan yonetimin beyan agiklamasi olmak Uzere tim
denetim yanlishgin etkilerini bastan sona gézden gegirir.

Bu hile ve hatanin yonetimden kaynaklandidi kanisi varmasi ise, tim denetim
kanitlarini tekrar gézden gegcirir. Finansal tablolarin dnemli bir yanlishk igerip
icermedigi sonucuna ulasamamasi, 6nemli yanlighk bulundugunun kanisina varmasi

halinde denetci bunun denetime etkilerini degerlendirir.®?

2.2.4. Denetginin Denetime Devam Edememesi

“BDS 240 da denetcinin denetime devam edememesi konularini dizenlemistir.
Hile kaynakli veya hile kaynakli oldugundan suphelenilen bir yanlishgin sonucu
olarak, denetime devam etme imkaninin sorgulanmasina sebep olacak istisnai
durumlarla kargilasmasi halinde, denetginin secimi yapan kisi ya da kigilere veya bazi
durumlarda dizenleyici kurumlara durumu rapor etme zorunlulugunun bulunup
bulunmadigi dahil olmak Uzere, i¢inde bulundugu sartlarda gecerli olan mesleki ve
yasal sorumluluklarini belirler denetimden ¢ekilmenin uygun olup olmadigini mutalaa
eder. Denetimden cekilmesi halinde, yonetime ve st yonetimden sorumlu olan
kisilere denetimden c¢ekilmenin gerekcgelerinin muzakeresi yapilir ve bunun rapor

edilip etmemesinin gerektiren ylkimliliklerin olup olmadigina karar verilir.”%

2.2.5. Yazili Agiklamalar

BDS 240’ a gbre denetci gerekli gordigu denetim kanitlari ile ilgili Ust
yonetimden yazili agiklama isteyebilir. Bunlar kisaca d6zetlemek gerekirse, i¢ kontrol
isleyisine, uygulanmasina ve surdurtulmesine iligkin, finansal tablolarda énemli hile
yapabilecek kisilerin hileler hakkinda sahip olduklari bilgileri acikladiklarina,
calisanlarin ve i¢ denetcileri hile ilgili bilgi ve stphelerini denetgiye acikladiklarini

yazil olarak isteyebilir.®*

92BDS- 240, 34-35-36-37 nci Md.
BBDS- 240, 38 nci Md.
%BDS- 240, 39 ncu Md.
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2.2.6. Yonetim ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarla Kurulacak iletigim
BDS 240’ a gére denetginin yénetim ve Ust yonetimle kuracagi iletisim bigimini
dizenler. Bu duzenlemeye gobre, hileyi tespit etmesi veya olabilecegine kanisina

varan denetgi bu durumu Ust yonetime zamaninda bildirir.%

2.2.7. Mevzuati Uygulayan ve Diizenleyici Kurumlarla Kurulacak iletigim

BDS 240’ da denetcinin, bir hileyi tespit etmesi veya hileden suphelenmesi
halinde, sorumluluklarini gézden gegirerek yapilan mizakere sonucunda, hile veya
hile sltphesini isletme disindaki bir tarafa raporlama sorumlulugunun bulunup
bulunmadigina karar verir. ° 6102 sayih TTK 554 ncli maddesine gore sir saklama
yukimlugu ile kisitlamaktadir. Bu karar dogrultusunda, denetginin musteri bilgilerinin
gizliligini esas alir korunmasina iliskin mesleki yUkimlGliglu (sir saklama
yukumlaligu) bdyle bir raporlama yapilmasini engelleyebilmekle birlikte; bazi
durumlarda denetginin yasal sorumluluklari, gizliligin korunmasiyla ilgili mesleki

yUkimlGligand ortadan kaldirabilir. °7

2.2.8. Belgelendirme

BDS 315kapsamindaki galisma kagitlarina, BDS 240’ da® belgelendirme
basligi altinda, denetginin sorumluluklarinda incelemigtir.

Calisma kagitlarinda, denetimi yapilan finansal tablolarin 6nemli yanlishk
riskleri konusunda denetim ekibi icinde mizakere ve alinan kararlar, finansal tablo
dizeyinde o6nemli yanlishk riskleri, yapilacak isler ve denetim prosedirleri ve
baglantisi ve sonuglaridir. Denetci, yaptigi hile ve édnemli yanhglik risklerini ¢calisma

kagitlarina dahil eder.

%BDS- 240, 40-41-42 nci Md.

%BDS- 240, 43 ncl Md.

976102 Sayili TTK, 554 nci Md, 13 Ocak 2011
9%8BDS- 240, 44-45-46-47 nci Md.
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UGUNCU BOLUM

BiR ANONIM SIRKETIN FINANSAL TABLOLARINDA HILENIN TESPITINE
YONELIK UYGULAMA

3.1. BIR ANONIM SIRKET UYGULAMASI

3.1.1.Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

A Gayrimenkul Yatirimlari A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde istanbul,
Tarkiye’de kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.06.2011 tarih ve
17/519 sayili toplantisinda gérusilerek kurul kaydina alinmasina karar verilmigtir.
Ortaklik paylarinin, Serbest islem Platformu’nda (SIP) islem gérmesi amaciyla
hazirlanan duyuru formlari kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis,
03.08.2012 tarih 1943 sayili onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden
itibaren SiP’te faaliyetine baslamistir. Sirketin ana faaliyet konusu, C Anonim
Sirketi’nden aldigi ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atdlye birimleri, sergi
ve konferans alanlari, gelir borsasi binasi, otopark alani gibi ylksek rant saglayacak,
egitim alanlari gibi insaat sektdriinde insan kaynagi destedi verecek insaat projelerini
gerceklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve karli bicimde degerlendirmektir.
Sirketin 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Sirket tarafindan C
Anonim Sirketi'in, Tark Ticaret Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile
5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)'inci maddeleri; Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun Seri: |, No: 31 sayili "Birlesme islemlerine iliskin Esaslar Tebligi"
ve ilgili diger Mevzuat hikumleri dahilinde, tim aktif ve pasifinin tam halinde, devir
alinmasi suretiyle Sirket blinyesinde birlestiriimesi bu karar 27.11.2013 tarihinde
istanbul Ticaret Sicil Midirltigu tarafindan tescil edilmistir. 03.12.2013 tarihli ticaret
sicil gazetesinde yayimlanmistir. Sirket'in, merkezi .............. istanbul Trkiye

adresindedir. Sirket'in sube ve irtibat blirosu bulunmamaktadir.
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F istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda sirket paylari ikinci Ulusal
Pazarda islem gdrmesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde ikinci Ulusal Pazarda
islem gdrmeye baslamistir.

Sirket'in hisse dagilimi ve hisse oranlari agagidaki gibidir.

31.12.2013 31.12.2012
Diger Ortaklar %100,000 %100,000
Toplam % 100,000 % 100,000

Sirketin kayith sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde
100.000.000adet hamiline yazili paya ayrilmistir. Sirketin SPK’ nin 01.07.2013 tarih
23/763 sayili kararina istinaden 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kayitli
sermaye sistemine gegmistir.

Sirket’in 2013 yili igerisinde ¢alisan sayisi aylik ortalama 20 kisidir. (2012 yili:
15 kisi) 31 Aralik 2013 tarihli hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak lGizere 24 Subat
2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul'un yasal
mevzuata goére dizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme
hakki vardir. Sirket 31.12.2013 tarihli stoklarinda 27 adet, 5.574,78 m2 ofis blogu
bagimsiz bélim ve 58adet, 10.191,16 m2 atdlye blogu badimsiz bdlim
bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu devirleri yapilmayan, édemeleri tahsil edilerek
avanslar hesabinda takip edilen toplam 217adet atdlye ve ofis blogu bagdimsiz

bdélimleri ve 5.655.153 TL degerinde 25 adet bagimsiz tagsinmazi mevcuttur.

3.1.2.Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

3.1.2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Sirket, yasal kayitlari TL cinsinden, Turk Ticaret Kanunu (TTK) ve muhasebe
ilkelerine uygun olarak kayitlara gegirmektedir. Finansal tablolar ise Sermaye
Piyasasi Kurulunun 07/06/2013 tarih ve 20/670 sayili ve 07/06/2013 tarih 2013/19
sayili haftalik biltende yayinlanan karara, Kamu gézetim Kurumu (KGK) uygulamaya
konulan Tilrkiye Muhasebe Standartlari (TMS) / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmis ve maliyetin belirlenmesinde tarihi

maliyet esasi uygulanmigtir. Raporlama birimi TL’ dir.
a. TMS’ ye Uygunluk Beyani

Finansal tablolar Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) ve Tirkiye Finansal

Raporlama Standartlar (TFRS)’a uygun sekilde hazirlanmis ve sunulmustur.
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b. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal

Tablolarin Diuzeltiimesi

Sirketin finansal tablolari dnceki dénemlere karsilastirmali olarak hazirlanmistir.
Hazirlanmisg olan tablolarin cari dénemde hazirlanan finansal tablolarin sunumuna
uygunluk saglanmasi acgisindan karsilastirilacak bilgiler yeniden siniflandirilir dnemli
farkhliklar aciklanir.

Sirket 2012 yil finansal tablolarini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06.2013
tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan ve 07.06.2013 tarih ve 2013/19 sayili
haftalik biltende yayimlanan kararda belirlenen formatlara uygun sekilde yeniden
revize etmis ve bu nedenle aktif pasif toplami, kar/zarar tutari degismemekle birlikte

bazi yeniden siniflandirmalar yapiimistir.

3.1.2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

31/12/2012 tarihi itibari ile hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olmak sarti ile
31/12/2013 doénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasina olanak saglayan
muhasebe politikalari agiklanmigtir. Sirket stoklamig oldugu gayrimenkulleri 1 yil
icinde satmak igin satin almistir.

Sirket yénetim kurulu 31.12.2013 tarihinde biten dénemden baglamak Uzere
daha dnceki yillarda uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
ve yatirnm amagh gayrimenkul olarak siniflanan arsalarini maddi duran varlik olarak
siniflamaya ve 2014 yilinda baslamak tzere Uzerlerine gayrimenkul insaatina karar
vermigtir. Daha 6nceden gergcede uygun deger ile degerlenen ve degerleme farklari
kar/zarar kaydedilen arsalarin ge¢gmis yil karlari igerisinde yer alan gergege uygun
deger artislar 6zkaynakta ayri bir hesap altinda gosterilmigtir. Bu kapsamda 2012
finansal tablolarinda da revize yapilmigtir. Geriye donek olarak uygulanan muhasebe
politikalarinda 6nemli degisiklikler finansal tablolarin yeniden duzenlenmesini
gerektirmistir. Degistirilen finansal tablo 01/01/2013 tarihli tablolar olup, sirket

asagidaki yeni standartlari kabul etmistir
(a)TFRS-13 Gergege Uygun Deger Olglimi

(b)TMS-1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik)
(c)TMS-19 Calisanlara Saglanan Faydalar
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Gergege Uygun Deger Olgiimii

TFRS-13 Gergege Uygun Deger Olgiimii, gergege uygun degeri tanimlamakta,
gercege uygun degerin dlgimune iliskin ¢erceveyi ve gergcege uygun deger 6lcimi
ile ilgili agiklama gerekliliklerini ortaya koymaktadir. TFRS-13, diger TFRS’ lerin
gerekli kildigi hallerde gercede uygun degerin nasil olcllecegini agiklamaktadir.
Sirket TFRS-13 Gergege Uygun Deger Olglimii standardina uygun olarak 31/12/2012
tarihli bilangosunu 31/12/2013 tarihli bilangosu ile karsilastirmali olarak sunmus olup
bu sekilde degerlendirilmistir. Standart gercede uygun degerin mevcut piyasadaki
kosul ve katilimcilar bir borcun veya 6lgim deg@erinin tahmin edilmesiyle belirlenir.
Ayni zamanda TFRS-7 Finansal araglar: Agiklamalar kisminda yer alan yerine
gecmektedir. TFRS-13 gecis maddeleri geregince, tam acgiklama kavrami geregince
sirket ileriye donuk gergede uygun yeni deger olcimu uygulanmamis, ve agiklamalar
icin bir bilgi sunmamistir. Yapilan degisim sonucu sirketin yukdmlultklerinin
Olcimunde 6nemli sonucu olmamistir.

TMS-1 diger kapsamli gelir kalemi sunumu gergevesinde yapilan degisiklikler,
gelir tablosunda diger kapsamli gelir ve kar-zarar sunumunu degistirmistir. Kar zarar
gelecekte yeniden siniflandirilabilir yada siniflandirilamayabilir ve karsilagtirmall
bilgilerde buna uygun olarak hazirlanip sunulmustur. TMS-1 den dolayi yapilan
degisikliler aktif ve pasifinde degdisiklige sebep olmamistir. Calisanlara saglanan fayda
ve hizmetler TMS-19 2011 yili igin yapilan degisiklik sonucu olusan kayiplar
muhasebelestiriimigtir. Daha  6nce olusan kayiplar kar ve zararda
muhasebelestiriimekteydi.

Muhasebe politikasindaki degisikligin dnemli bir etkisinin olmamasiyla birlikte,
kargilastirma olarak verilen 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolar yeniden
dizenlenmigtir. TMS-19 Calisanlara saglanan faydalar standardinda yapilan
degisiklikler kapsaminda kidem tazminatina iligkin aktleryal kazang/kayiplar
Ozkaynaklar altinda muhasebelestiriimektedir. Bu uygulama 01.01.2013 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve uygulama geriye donuk
olarak uygulanmistir. Sirket, 31.12.2012 tarihli gelir tablosunda “genel yonetim
giderleri” ve “ertelenmig vergi gelir/gideri” hesabinda muhasebelestirilen 4.072 TL
tutarindaki (ertelenmis vergi etkisi netlesmis olarak, aktleryal kazang diger
dzkaynaklar altinda Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgim hesabinda

gosterilmistir.
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Sirket yonetiminin varlik ve borglarina ait gelecekte olusabilecek veya
degisiklige sebep olabilecek ve bilangoya énemli derecede etki edebilecek, degisiklik
ve varsayimlar gelir ve gideler tutarlarinin belirlenmesi gerekmektedir. Yapilan
tahminler ve gergeklesen gelir ve giderler kontrol edilerek gerekli duzeltmeler
yapilarak gelir tablosuna aktariimaktadir. Yapilan degisiklikler sonucunda muhasebe

tahminlerinde 6énemli degisiklikler olusmamistir

3.1.2.3. Yeni ve Revize Edilmig Finansal Raporlama Standartlari

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (UFRYK)
tarafindan acgiklanan ve 01 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve yeniden
dizenlemis oldugu standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari
uygulamistir.

Yilhk raporlama dénemi 31 Aralik 2013 olan finansal tablolarda gecerli yeni
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

(@ TMS/UMS 1’deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu” :diger kapsamli
gelirlere iliskin degisiklik; 1/7/2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillk
raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Beklenen en 6nemli degisiklik, kapsamli gelir
tablosunun diger gelir tablosunda kalemlerin diger dobénemlere aktarilip
aktarilmayacaginin goére sirketlerin gruplandirmasi gerekliligidir, fakat yapilan
degisiklik, hangi kalemlerin diger kapsamli gelir tablosunda yer alacag:i konusuna
aciklik getirmez.

(b)TMS /UMS 19’daki degisiklik: "Calisanlara saglanan faydalar; 01/01/2013
tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklik koridor ydontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina
go6re hesaplanmasini 6ngorur.

(c)TFRS/UFRS 1’deki degisiklikler ile Uluslararasi finansal raporlama
standartlarin ilk kez uygulanmasi devlet kredileri, 01/01/2013 tarihinde yapilan
raporlama dénemleri gecerlidir. Uluslararasi finansal raporlama standartlarini ilk kez
uygulayacak olan degisiklik icin piyasa faizinden disuk, devlet kredisinin nasil
muhasebelestirilecedi ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yayinlanan TMS/UMS-
20’e ilaveler getirerek, daha dnce UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda gegcmise
donuk olarak, ilk defa TFRS/UFRS hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini

saglar.
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(d)TFRS/UFRS 7’deki degisiklik, Finansal araglar, varlik ve yukumliliklerin
mahsup edilmesi 1/01/2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu dedisiklik Amerika Genel Kabul Gérmis Muhasebe
Prensipleri uyarinca finansal tablo hazirlayan kuruluslarla, TFRS/UFRS finansal
tablolari hazirlayan kuruluglar arasindaki karsilastirmayi kolaylastirmak igin yeni
aciklamalari icermektedir.

(e)TFRS/UFRS 10,11 ve 12 gegis rehberindeki degisiklik; 1/01/2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik
TFRS/UFRS 10,11 ve 12'de karsilastirmali bilginin sadece bir édnceki donemile ilgili
verilmesini saglayan sinirlama getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde
yapilandiriimis isletmelerde ilgili aciklamalar icin, ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12
oncesi donemler icin karsilastirmali bilgi sunma zorunlulugunu kaldirmak igin
uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler 2011; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama
dénemi iginde bes bashgi icerir. Bu degisiklikler:

-TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmasr’

-TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarin sunumu’

-TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

-TMS/UMS 32, ‘Finansal Araclar; Sunumlarr’

-TMS/UMS 34, ‘Ara dénem finansal raporlama’

-TFRS/UFRS 10, Konsolide finansal tablolar 1/01/2013 tarihinde veya bu
tarihnten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 10°’un
gerekgesi bir veya birden ¢ok sirkette kontrol bulunan bir sirketin konsolide finansal
tablolari sunumu, hazirlanmasi ile ilgili esaslarin belirlenmesidir. Kontrole iligkin
esaslarin belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan kontroller hazirlanmaktadir.
Yatinmci igtirakini kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi
gerekmektedir. Yatinmcinin istirakini kontrol etmek esaslarin belirlenmek ve
konsolidasyonun esas alani olan kontroller hazirlanmaktadir. Yatinmcilarin yapmig
oldugu istiraklerini kontrol edilebiliyorsa ve bu nedenle igtiraklerin konsolide olmasi
gerekmektedir. Yatirimcilarin istiraklerini kontrol etmek istemesi ve igtirakin konsolide
olmasi, kontrol esasinin uygulanmasina yonelik dizenlemeler gerekliligini
tanimlamistir. Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik olarak muhasebe

gerekliliklerini dizenlemektedir.
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(HTFRS/UFRS 11, Musterek anlagmalar; 01/01/2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 11 daha
gercekgi bir yaklagimla sirketin musterek anlagmalara iligkin haklar ve hukimlUltklere
odaklanmis yasal diizenlemeleri geride birakmistir. iki cesit miisterek anlagsma
bulunmaktadir: Musterek faaliyet ve ig ortakhgi.

Misterek faaliyet, muasterek katilimcinin  anlasmaya iliskin hak ve
yukUmluliklere sahip olmasinda ortaya cikartmasi ile bundan dolayi paylarina iligkin
varliklar yikumlultkler, gelir ve giderleri muhasebelestirir.

Is ortakhi@l, is ortaginin diizenlemeye gére net varliklar tizerindeki haklara sahip
olmasiyla ortaya c¢ikmaktadir ve bu paylarin 6z kaynak muhasebelestiriimesi
yapilmaktadir. is ortakliginda oransal konsolidasyona izin veriimemektedir.

(9)TFRS/UFRS-12, Diger isletmelerdeki paylara iliskin aciklamalar 01/01/2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
TFRS/UFRS-12, musterek anlasmalar, istirakler, 6zel amach araclar ve diger bilanco
disi araglar dahil olmak Uzere her ¢esit yatirim ile ilgili yapilacak dipnot aciklamalarini
belirlemigtir.

(h)TFRS/UFRS-13 Gergede uygun deger Olcimlemesi 01/01/2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir.
TFRS/UFRS-13 gergcege uygun degerin tanimini yaparak tutarlihdin gelismesini ve
anlasmazligin azalmasini ve tek kaynakli gergede uygun élgiimiin ve dipnot agiklama
gerekliligini  TFRS/UFRS Uzerinden kesin tanimlamalar yaparak saglamayi
amaclamigtir. UFRS ve Amerika GKGMS ile arasinda uyumu saglarken yalnizca
uygulamaya yonelik aciklik getirerek ilgili standartlarda var olan gergede uygun
degerin uygulama ile ilave zorunluluklar getirmemistir.

(NTFRS/UMS-27 revize edilmis 2011, Bireysel finansal tablolar 01/01/2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
TMS/UMS-27'de yer alip simdi TFRS/UFRS 10’da yer alan kontrol tanimi ve bireysel
finansal tablolar hakkinda bilgi verir.

() TMS/UMS 28 revize edilmis 2011, istirakler ve is ortakliklari 01/01/2013
tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
TFRS/UFRS-171’in  yayimlanmasiyla TMS/UMS-28 2011 duzeltmesi ile is
ortakhklarinin ve igtiraklerin 6z kaynak yontemine gore muhasebelegtiriimesi

gerekliligini getirmistir.
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()TFRYK/UFRYK-20, 'Yeristii Maden igletmelerinde Uretim Asamasindaki
Hafriyat (Dekapaj) 01/01/2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dodnemlerinde gecerlidir. YerUsti maden igletmelerinde Uretim
asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetinin muhasebelestiriimesini ortaya koyar.
TFRS/UFRS raporlamasi yapan madencilik sirketlerinin, varliklarin bir cevher kitlenin
belirlenebilir bir bilesenine atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklarinin
acihs gecmis yil karlarindan silinmesini de gerektirebilir.

(K TMS/UMS-32’deki degisiklikle Finansal Araclar varlik ve yikiumlGliklerin
mahsup edilmesi 01/01/2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS-32 Finansal Araclar
Sunum uygulamasina yardimci olmak icin dizenlenmis ve bilancodaki finansal
varliklarin ve yakumluluklerin mahsup edilmesi icin gerekli bazi unsurlari agiklamistir.

(DTFRS/UFRS-10, 12 ve TMS/UMS-27'deki yatirm isletmelerinin
konsolidasyonu ile ilgili degisiklikler 01/01/2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatirim igletmesi tanimina giren
sirketleri, sirkete olan bagli ortakliklarini konsolide etmekten muaf tutmasi, bunun
yerine, bu yatirimlari gergege uygun deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak
suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS/UFRS-12’de de yatirim
isletmelerine iliskin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmistir.

(m)31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak 01/01/2014 tarihinden
sonra yururlige girecek olan standartlar ve degisiklikler:

(N)TMS/UMS-36’daki degisiklik, Varliklarda deger dusukligu geri kazanilabilir
tutar aciklamalarina iliskin 01/01/2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama ddénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger dusukligu gerceklesmis
varhgin, geri kazanilabilir tutari ve degeri, gergege uygun degerinden satis icin gerekli
masraflari ¢ikartilarak bulunmasi; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin
aciklanmasina iligkin ek agiklamalar yapilamasi gerekmektedir.

(0)TMS/UMS-39'daki degisiklik Finansal Araclar Muhasebelestirimesi ve
Olcimda, tdrev araglarin devredilmesi 01/01/2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degigik belirtilen sartlar yerine
geldigi surrece, kanun ve yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin
degismesi veya kargl tarafin yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma

muhasebesi uygulamasina son verilmeyecegine aciklik getirmektedir.
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(6)TFRS/UFRS-9 Finansal Araglar siniflandirma ve élgiim 01/01/2015 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart
finansal varlik ve yukumluldklerin, siniflandirmasi ve dlgumu ile ilgili TMS/UMS 39
standartlarinin yerine gecmistir. TFRS/UFRS-9 itfa edilmis deder ve gercege uygun
deger olmak tzere olcimle ilgili iki ama¢ sunmaktadir. 6z kaynaklar gercege uygun
degeri ile Olgulurken; borglanmalar kontrata bagli nakit getirisi Sirket tarafindan
alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi igeriyorsa, borglanma araclari itfa
edilmis deger ile olculir. ,Standart, TMS/UMS-39’daki itfa edilmis maliyet yontemi ve
gébmull tdrevlerin ayristiriimasi da dahil olmak Uzere birgok uygulamayi devam
ettirmektedir.

Esas ve dnemli degisiklik, finansal yukidmliliklerinin gercege uygun degerden
takip edildigi durumlarda; muhasebe kayitlari ve igeriginde uyusmazlik olmadigi
surece gergege uygun deger degisimindeki Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan
kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir tablosuna yansitiimasidir. Bu
degisiklik finansal kuruluslari etkileyecektir.

(P)TFRS/UFRS-9’daki degisiklik, Finansal Araglar genel riskten korunma
muhasebesi bu degdisiklik TFRS/UFRS-9 Finansal Aracglar standardina yer alan
riskten korunma muhasebesine Onemli degisiklikler getirerek riski yonetimi
faaliyetlerinin finansal tablolara daha iyi yansitiimasini saglamistir.

(NTMS/UMS-19'daki degisiklik, Tanimlanmigs Fayda Planlari 01/07/2014
tarihninde veya bu tarihten sonra gecgerli olmak Uzere baslayan yillik raporlama
dénemleridir. Tanimlanmig fayda plani bu sinirli degdisiklikler diger Gglincu kisiler ve
calisanlar gibi tanimlanmis katkilara uygulanir. Bagimsiz hesaplandigi hizmet
suresinden plan yapilan katkinin 6rnegi 6denmis aylik Gcretin bir kisminin katki olarak
alinmasi gibi; muhasebelestiriimesi durumunda standart nasil yapilacagina net olarak
aciklik getirmektedir.

Yilhk iyilestirmeler 2012 01/07/2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yilllk raporlama dénemlerinde gegerlidir. lyilestrme projesi 2010-2012 dénem
asagida yer alan 6 standarda degigiklik getirmistir:

-TFRS/UFRS-2; Hisse Bazli Odemeler

-TFRS/UFRS-3; isletme Birlesmeleri

-TFRS/UFRS-8; Faaliyet Bolumleri

-TMS/UMS-16; Maddi Duran Varliklar ve UMS-38; Maddi Olmayan Duran
Varliklar

-TFRS/UFRS-9; Finansal Aracglar: UMS-37; Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve
Yukumlaltkler

- TMS/UMS-39; Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

45



Yillk lyilestirmeler 2013; 01 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13
dbénem asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmigtir:

-TFRS/UFRS-1; “UFRS ’ nin ilk Uygulamasi

-TFRS/UFRS-3; isletme Birlesmeleri

-TFRS/UFRS-13; Gergege Uygun Deger Olgimii

-TMS/UMS-40; Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Sirket yonetimi, sirketin finansal tablolari yukaridaki Standart ve Yorumlarin

uygulanmasinin gelecek dénemlerde 6nemli bir etki yaratmayacagi goristndedir.

3.1.2.4. Onemli Muhasebe Politikalar

Sirketin muhasebe politikalari nakit ve nakit benzeri olan kasa, banka, gek,
senet ve vadesi bilancgo tarihini kapsamaktadir. Nakit ve nakit benzeri islemler vadeli
3 ayl asmamakta, kolayca nakte gevrilebilen deger kaybetmeyen kisa vadeli likitidesi
yuksek, elde etme maliyeti ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmis olan

kalemlerdir.

a. Ticari Alacaklar

Uriin ve hizmet karsihginda tahakkuk etmemis finans gelirinden, alicilar
netlesmis deger ile gosterilir, finansman gelirleri tahakkuk etmemis ticari alacaklar
sonrasi gercek degeri ile etkin iskonto politikasi uygulanarak net deger ile kaydedilir.
Faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar faiz oranindan buyuk olmadigindan maliyet
degerinden gdsterilmistir. Supheli ticari alacaklar karsihdi indirildikten sonra rayic
bedeli ile yansimakta ve distimis net bedeli ile taginmaktadir. . indirgeme orani
olarak TL bazh ticari alacaklar icin vadelerine gore yillik ortalama 6,17 orani
kullaniimistir 2012 yili igin 6,47 tutari uygulanmigtir. Ticari alacaklarin ortalama devir
suresi 663 gindir. Odenmesi gereken tutarlarin tahsil ediimeyecek bir durum séz
konusu oldugunda alacaklar igin risk karsihdi olusturulur. Olusturulan karsiligin tutari,
alacagin kayith degeri ile tahsili mumkun tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkuan tutar,
teminatlardan ve guvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak Uzere
tum nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak
iskonto edilen degeridir. Alacaklari igin sirket cari yilda 22.254 TL bir karsihk
ayirmigtir.

Deger dusiklaga karsiligi ayrilmasi ile, deger distkligline ugrayan alacak
bedelinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi halinde, tahsil edilen tutar
ayrilan deger disukligu karsihgindan dasullerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilir.

Sirket karsihk ayirdigi alacaklari igin cari yilda 358.136 TL tahsil edilmistir.
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b. lligkili Taraflar

istirak sirketleri diger Sirket Uzerinde yaptinm gicinde finansal ve diger
kararlarini etkileyebiliyorsa iligkili taraf sayilabilmektedir. Ortaklar finansal tablolarda,
hazir olan satiimaya deger varliklarin taraflari iligkili olarak gosterilmektedir. Bu ifade
ayni zamanda sirketin ana sahibi, Ust yonetimi, kurul Gyeleri ve bunlara bagl aileleri

gOstermektedir.

C. Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin disik olani ile
degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel Uretim giderlerinin bir kismini da iceren
maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan yénteme goére ve agirlikli
ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklestirilebilir deder, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti
ve satigi gerceklestirmek icin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle
elde edilir. Stoklar olagan is akigi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan ve satis
amacilyla insa veya gelistirme asamasinda olan yakin gelecekte elden gikariimak
veya geligtirimek ve satimak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve ingaat
yatirimlarindan olugmaktadir. BDS-240 belirtilen hususlar dogrultusunda denetim
kanitlar1 degerlendirilmistir. Bu degerlendirme sonucu, Finansal tablo
hazirlanan doénemlerde 6nemli stok deger yiiksekligi tespiti olup, net
gerceklesebilir degerin maliyet degerinin (stiinde kaldigi stok tiiri
bulunmaktadir. Stoklarin tamami maliyet degerinin (izerinde gésterilmistir.
Denetgi, yaptigi emsal degerleme ydéntemi kullanarak stoklari yeniden
hesaplama, analitik inceleme yéntemi ile inceleyip hatali kayitlari belirlemistir.
Denetginin tespitine gére, yénetimin stok degerlerini oldugundan daha yiiksek
gostererek net karinda yiiksek géstermeyi amacgladigi, net karin yiiksek olmasi
ile de kar dagitiminda ortaklara diisen payi yiikselttigi ve yatirrmcilar ve finansal
tablo kullanicilari, kaynak saglayan yatirnmcilara iyimser bir finansal tablo

hedeflenmis oldugu tespit edilmistir(EK-B).

d. Maddi Duran Varliklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel
degerleme sirketi B Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan yapilan
degerleme calismalarinda (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin, 19.02.2014 tarihli Arsa
ve Araziler iliskin gayrimenkul degerleme raporlari) tespit edilen makul degerleri

Uzerinden finansal tablolara yansitiimistir.
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31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarinin binanin brat
defter degeri ile netlestiriimesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme
sonrasindaki tutara getirilmigtir. Maliyet degeri ile yeniden degderlenmis deger
arasindaki fark ertelenmis vergiden netlesmis sekilde 6zkaynaklarin altinda “Yeniden
Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari "hesabinda izlenmektedir.

Varliklar yeniden degerlendigi surece yeniden degerlenmis tutari Gzerinden
hesaplanan amortisman ile ilk hesaplanan maliyet bedeli Gzerinden amortismanlarin
arasindaki farkin o6telenmis vergi etkisi disuldikten sonra yeniden degerleme
fonundan dusulerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi Varliklar, 01/01/2005 tarihinden once elde edilen diger butiin maddi
duran varliklar 31 Aralik 2004 tarihindeki alim gici ile ifade edilmis maliyetlerden, 01
Ocak 2005 tarihinden sonra elde edilen kalemler ise elde etme maliyetlerinden, bu
tarihe kadar birikmis amortisman ve varsa deger dusukligunan indirilmesi sonrasinda
olusan net degeri ile finansal tablolara yansitiimaktadir. Maddi duran varliklar, elde
etme maliyetinden birikmis amortismanin indirilmesi suretiyle gosterilmektedir. Maddi
duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali 6mur esasina gére uygun bir
sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist hesaplama esasina goére
amortismana tabi tutulmustur. Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali
Omdrlerini gosteren amortisman doénemleri agagidaki gibidir:

Yillar

Binalar 50 Y1l

Tasitlar 10 Yil

Déseme ve demirbaslar 5 -10 Yl

Ozel Maliyetler 5 Yil

Yapilan bakim onarim harcamalari Maddi duran varliklara, gider olarak
muhasebelestiriimektedir. ileriki ddnemlerde elde edilecek tahmini faydalari artiran
yatirnm harcamalari Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek maliyetine
eklenmekte ve kalan tahmini faydali dmrine ait bedel Uzerinden amortisman
hesaplanmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar ise yazilim lisanslarindan vs.
olusmakta olup, maliyet bedelleri ile belirtiimiglerdir. Aktifte tarihleri dikkate alinarak
Maddi olmayan duran varliklarla ilgili itfa gideri bes yilda normal itfa yontemi

kullanilarak kist esasina gore ayriimaktadir.
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e. Varliklarda Deger Dustiklugi

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tasinan degerleri
gerceklesebilir/gelecekte o aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina dustigu tespit
edilmesi halinde maddi ve maddi olmayan sabit kiymetler deger kaybi acisindan teste
tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir
veya o varligin iktisabindan ileride elde edilecek degerinin Ustinde kalmasi halinde

duran varlik deger disuklugu karsihigi ayrilmaktadir.

f. ingaat Sézlegsmeleri

Bir varligin veya nihai amac¢ ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim
acisindan birbirleri ile yakindan iligkili veya birbirine bagl bir varlik grubunun ingasi
icin yapilan sdzlesmeleri ifade etmektedir. insaat sézlesmeleri ile belirlenmis
faaliyetlerin baslangi¢ ve bitis tarihleri farkli hesap dénemlerinde gerceklesir. Bu
nedenle ingaat s6zlesmelerinin muhasebelestiriimesine iliskin temel husus, s6zlesme

hasilat ve maliyetlerinin insaat isinin yapildigi donemlere tahsis edilmesidir.

g. Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Sirket kira veya sermaye kazanci elde etmek igin yatirrm amagh gayrimenkuller
mal ve hizmet Uretimde kullanmak lGzere yada iglerin yasam seyri Gzerinde satiimak
yerine bulunmaktadir. Yatirim amacli gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis
amortismanin didstlmesi suretiyle gdsteriimektedir. Yatinm amach gayrimenkuller
dogrusal amortisman metoduyla faydali 6mlr esasina uygun bir sekilde ve aktife
girdikleri tarihler dikkate alinir bunda arazi ve arsalar hesaplama disi tutulmaktadir.
Yatirim amagli gayrimenkuller olasi bir deger distkligunUn tespiti amaciyla incelenir
ve bu inceleme sonunda yatirrm amaclh gayrimenkullerin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatinm amagh gayrimenkulin mevcut
kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan ylksek olani olarak
kabul edilir.

Sirketin yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayith TMS/TFRS' na gore
hazirlanan finansal tablolarda yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflanan arsalarin
varliklarin ~ kullanim amacinin Uzerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde
degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu tarihten itibaren yatirrm amaclh gayrimenkul
olarak degil, arsa ve arazi olarak maddi duran varliklar grubunda siniflanmasina karar

verilmistir.
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Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatinm amagh gayrimenkullerin
Sirket tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan transferde anilan
gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege uygun
degeri alinmistir.

h. Ticari Borglar

Ticari borglar mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dodacak faturalanmis ya da
faturalanmamis tutarlarin rayi¢c degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle
kayitlarda yer almaktadir. Ticari borglarin ortalama 6deme siresi 661 gundur

indirgeme orani olarak TL bazl borglar icin vadelerine gdére asagidaki oranlar

kullaniimigtir.
Vade (Gun) 31.12.2013
0 5,78
7 5,76
30 5,8
60 5,88
90 5,93
180 6,56
270 6,77
360 6,87

I Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikumluliikler ve Varhlklar
(D) Karsihiklar

Yasal yada yapisal olarak sirketin gegmisten gelen ve devam etmekte olan
yukumlulUkleri varsa isletmeden ekonomik c¢ikar saglanan kaynaklarin elden
¢ikartilmasi yada satilmasi gerceklesme olasiligi var ise ve yukumliltkler tahmin
edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Zaman iginde nakitlerin degerinin azalmasi
onemli ise kargiliklar paranin zaman degerini yansitan dénem icinde piyasa
tahminlerinin vergi 6ncesi orani ile gelecekteki nakit akimlarinin iskonto edilmesi
sonucu hesaplanmaktadir. iskonto metodu kullanildiginda, zaman dilimini yansitan

karsiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate alinir.

(2) Sarta Bagh Yukumlilukler ve Varhiklar
Sarta bagli yukumlulikler, kaynak aktarimini gerektiren durum ylksek bir
olasilik tagimiyor ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir.
Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara yansitiimayip, ekonomik getiri yaratma

ihtimali yuksek oldugu takdirde dipnotlarda aciklanir.

50



i. Devlet Tesvik ve Yardimlari

Yapilan devlet bagislar, sirketin uymak zorunda oldugu yukumlalikler
karsiliginda sartlari karsilamak sartiyla kayda alinirlar. Devlet bagislari maliyetlere
iliskin ilgili ddnemler boyunca karsilayacaklari maliyetlerle ilgili dénemler boyunca
tutarli bir sekilde gelir olarak muhasebelestirilir. Devlet bagislari maddi duran
varliklara iliskin, ertelenmis olarak dénem iginde cari olmayan borglar altina
siniflandirilir ve faydal émiuirleri tGzerinden dogrusal amortisman uygulanarak gelir
tablosuna alacak kaydedilir.

isletme Birlesmeleri

Sirket’in 21.08.2013 gunu yapmis oldugu Olagan Genel Kurul toplantisinda C
Anonim Sirketi mevcut tim aktif ve pasiflerini bir bitin halinde devir almasi suretiyle
mezkur sirket Turk Ticaret Kanunu’'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri
I, No 31 sayili “Birlesme islemlerine iliskin Esaslar Tebligi” ve ilgili sair diizenlemeleri
dahilin de birlesmesinin, buna iliskin olarak da Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK)
28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili toplantisinda almis oldugu karar yazisi birlesme
sozlesmesi genel kurula katilanlarin oy birlidi ile tasdik edilmigtir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi giderleri, dénem cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin
toplamindan olusur.

Dénem Cari vergi,

Doénem yil vergi yukumluligu, donem karinin vergiye tabi olan matrah kisminin
Uzerinden hesaplanir. Hesaplamaya tabi olan matrah vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da
vergiden indiriimesi mimkin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, BDS-240
cercevesinde kanitlarin degerlendirilmesinde, denetgi yapmis oldugu denetim
calismalari sonucunda yodnetimin kari yliksek gostererek finansal tablo
kullanicilar ile yatirrmcilara iyimser tablo sergilemek istegi ile kayitlarda hileye
basvuruldugu tespit etmistir.(EK-B).Bu sekli ile 31.12.2013 tarihli (EK-B)’ de yer
verilen bilangosunda da tespit edilmistir. Sirket'in Dénem cari vergi yukimlalugu
bilanco tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli dlgide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir 2012 yili igin % 20 olarak hesaplanmistir. 2013 yili igin de

vergi orani % 20°dir.
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Ertelenmis vergi:

Ertelenmis vergi yukimlulugl veya varligi, Finansal tablolarda gosterilen
varliklarin ve yukumlaliklerin yasal vergi matrahi tutarindaki gecici farkliliklarin
yasallasmis vergi matrahi dikkate alinarak bilango yontemine goére hesaplanarak
belirlenir.

Gecici farklarin timu icin hesaplanmasi esnasinda indirilebilir farklardan olusan
vergi farklari vergiye tabi kar elde edilirken gegcici farklar 6nemlilik dizeyine goére
indirilebilir olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. isletme birlesmeleri disinda
kaynaklaniyorsa varlik ve yukumliltkler kar zarari etkilemeyen isleme ait fark serefiye
veya diger varlklara ait yukdmliliklerin ilk finansal tablolara alinmasindan
kaynaklaniyorsa muhasebe kaydi olusturulmaz. Ertelenmis vergi yukimlutlUklerinde
farklarin ortadan kalkmasi ortadan kalmasi distk oldugu gelecekte farkin kontrol
edebildigi durumlar disinda vergilendirilebilir gecici farklar tamami icin hesaplanir.
Buna benzer yatirirm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, kar elde etmek icin farklardan yararlanma
yakin gelecekte olusma ihtimali ve farklarin olusmasi ve ortadan kalkmasi ihtimali
olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varhiginin kayith degeri, her
bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Otelenmis vergi varligi vergi varliginin kayitl
degeri, bir kisminin veya tamaminin olusturacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek duzeyde finansal kar ve gelir elde etmenin ihtimali olmadidi dlgide azaltilir.
Otelenmis vergi varliklari ve yUkimlulikleri varliklarin  gergeklesecedi veya
yukUmluluklerin yerine getirilecedi ddnemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi
itibariyle yasallasmis veya énemli Olglide yasallasmis vergi oranlari Uzerinden

hesaplanir. 2012 yili igin % 20, 2013 yili i¢in vergi orani %20’dir.

j- GCalisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Turkiye’de is¢i c¢ikartmalari ile kidem tazminatlari 6denmektedir. Mevcut
kanunlar ve toplu is soOzlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati
gerceklesmektedir. Guncellenmis olan TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
standardi (TMS-19) gercevesinde s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik
fayda planlari olarak nitelendirilir. Finansal tabloda olarak Bilangoda
muhasebelestirilen kidem tazminati yukumlulugu, gelir tablosuna alinmamis
gerceklesmis veya gerceklesme ihtimali olan kazang ve zararlar nispetinde

dizeltiimesinden sonra kalan yakimlalugun bugunku degerini ifade eder.
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31.12.2013 31.12.2012
iskonto orani 3,55% 4,66%

90% 90%
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani

HuikUmet tarafindan hesaplanan tavan miktari ile Kidem tazminati karsihgi
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 dénemlerine ait, tavan miktarlari
sirasiyla 3.254,44 TL ve 3.033,98 TL'dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk

bulunmamasi nedeniyle, bu yikiumlilik icin herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

K. Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi
oldugu ve gelirin glvenilir olarak ol¢llebilmesinin - mimkin oldugu zaman
muhasebelestirilir. Gelirler, katma deder vergisi ve satis vergileri disuldikten sonra
net olarak gdsterilmigtir. Gelirin olusmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi
gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Gelirleri:

Tahakkuk esasina gore kiralanan gayrimenkullerden elde edilen veya elde
edilme ihtimali bulunan kira gelirleri kaydedilmektedir. Bu islemlerle ilgili olusan veya
olusabilecek gelirlerin tutari ger¢eklesme ihtimali kuvvetli ise gergeklesir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Gelirin olusmasi satilan gayrimenkullin olusabilecek riskinin ve faydasinin
aliclya gecmesi ile gelir tutarinin gavenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir
olusmus sayilir. Hasllat, alica gegmesi ile mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve
getirilerin olmasi, satilan mallarin isletmenin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde
ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar Gzerinde etkin bir kontrolin bulunmamasi hasilat
miktarinin guvenilir bir sekilde dlgulebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme
tarafindan elde edeceginin muhtemel olmasi ve iglemle ilgili olarak yuklenilen ve
yuklenilecek olan maliyetlerin givenli bir sekilde dl¢llebilmesi durumlarinda(sartiyla)
kayitlara alinmaktadir.

Sirketin satisini gerceklestirdigi projelere iligkin sézlesme sartlari yukarida
aciklanan durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
BDS-240 cergevesinde kanitlarin degerlendiriimesinde bulunan bulgular ve
kayitlar Denetci, yapmis oldugu incelemeler sonucunda satilan mallara ait
maliyet kayitlarinda hile yapilarak satilan maliyetini diisiik gostererek, gelirin

yliksek olmasi saglandigi tespit edilmistir(EK-C).
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Hizmetin Sunumu:

Bir iglemin hizmet sunumuna iligkin sonucuna ait givenilir bicimde tahmin
edilebilmesi durumlarda, islemle ilgili hasilat islemin bilango tarihi itibariyle
tamamlanma esasina gore dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir. Agagidaki
siralanmis kosullarin tamaminin varhdir durumunda, isleme iliskin sonugclarin
gercekleme bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

(a) Hasilata tutarinin gtivenilir bicimde 6élculebilmesi;

(b)isleme iliskin ekonomik vyararlarin isletme tarafindan elde edileceginin
ihtimalinin olmasi;

(c) Bilango tarihi itibariyle islemin tamamlanma ylzdesinin ve dizeyinin
gercekleme ihtimali guvenilir bicimde odlgulebilmesi ve,

(d)Katlanilabilir maliyetler islem icin islemin tamamlanmasi icin gereken
maliyetlerin guvenilir bicimde olgulebilmesi

Faiz Geliri:

Faiz geliri, Beklenen dmir boyunca ile kalan anapara bakiyesi ilgili elde edilme
dizeyinin tahmini nakit girislerini finansal varliklari, varhgin kayitli degerine edilecek
efektif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.

Temettl ve Diger Gelirler:

Kisa veya uzun vadeli hisse senedi yatirimlarindan elde edilen kar payi geliri,
hissedarlarin kar paylarini alma hakki oldugu zaman kayda alinir. Diger gelirler ise,
hizmetin sunulmasi ile verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve
faydalarin nakledilmis olmasi, gelir tutarinin giiven dizeyinin gerceklesme seklinde
belilenmesi ve iglemle ilgili ekonomik faydalarin Sirkete girisinin olmasi ihtimali
Uzerine alinan veya alinabilecek bedelin olusmasi gereken makul degeri Uzerinden

tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

|. Borglanma Giderleri

Onemli 6lglide zaman isteyen kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi gereken
varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi, imal edilmesi veya Uretimi ile
dogrudan borglanma maliyetleri, kullanimina veya satigsa hazir haline gelene kadar
gecen sure varligin maliyetine dahil edilmektedir. Harcanmamis kismi olan yatirimla
ilgili kredinin finansal yatirimlarda gegici bir sire ile degerlendiriimesi elde edilen geliri
aktiflere alinmasina uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger borglanma

maliyetleri, olustuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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m. Finansal Araglar
Finansal araclar, bir isletmenin finansal varliklarini ve bir bagka isletmenin

finansal yikumlUulUklerini veya sermaye araclarini arttiran anlagmalardir.

n. Finansal Varlklar

Finansal varliklar rayic degerleri tasidiklari degere yaklasan varliklardir.
Finansal tablolarda yer alarak hazir degerlerde bulunan nakit ve nakit benzeri
degerleri ve bunlara ait faiz tahakkuklari ve diger finansal varliklari kapsamaktadir
bununla birlikte kisa vadeli varlik olmalarindan dolayi, rayi¢ bedeli ve degerlerinin
tasinan bedellerine yakin oldugu dusunulmektedir.

Ertelenmis alacaklar 6telenmis finansman giderleri ve sipheli alacaklar karsiligi
indirildikten sonraki tasinan degerlerinin rayi¢c dederlerine yakin oldugu
dusunulmektedir. Bilanco tarihinden sonra On iki aydan kiiglk vadeli alacaklar donen
varlklar, uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilir. Vade sonuna kadar elinde
bulundurma dusulincesi icinde sabit veya degisken faiz geri 6deme plani ait menkul
kiymetler sirketin alacaklar disinda vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
adlandirilir. Sirketin bu diizeyde sinifladigi bir finansal varligi yoktur. Almak ve satmak
amaciyla elde tutulan bir finansal varlik veya finansal yukimlullk, sirketin piyasada
olusan fiyattaki veya aracinin kar marjindaki kisa vadeli olusacak hareketlerden, kar
amaci ile elde edilmis varlik veya yukumlalUktdr. Bir finansal varlik kisa vadeli kar
yaratma amaci ile ne amacla elde edildigi bagimsiz olmasi portfdy icinde almak ve
satmak amaci ile elde tutulan finansal varlik olarak siniflandirilir. Finansal varligi ve
yukUmluliak turevleri efektif hedging riskten korunma amacli olmadigi slirece almak
ve satmak amacl tutulan finansal varlik veya finansal yukumlulik olarak
siniflandiriimaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakl kredi ve
alacaklar, (b) vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar veya (c) almak ve satmak
amagch tutulan finansal varliklar disindaki finansal varliklardir. Sirketin bu sekilde
sinifladidi bir finansal varligi yoktur.

Bir finansal varlik veya finansal yukumlulik ilk olarak, finansal varlik maliyetleri
Uzerine yapilan masraflari da eklenerek finansal yukimlalUklerin rayic deger olan
hesaplanir. ik kaydin ardindan, finansal varliklar, varlik olan finansal turevler dahil
olmak Uzere, rayi¢ degerinden satigi yapilmasiyla ortaya c¢ikacak islem maliyetleri

indirilmeksizin degerlenir.
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Bunlar haricinde asagida siralanmis olan kalemlere giren finansal varliklar
(sabit vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan
maliyetlerinden kayda alinir:

(a) Sirketin sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve
alacaklar,

(b) Vadesi gelinceye kadar elde tutulan yatirimlar ve

(c) Herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyati olmayan ve rayi¢ degeri
Olcllemeyen finansal varliklar.

Rayic¢ degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini igin
asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Etkin faiz yontemi

Yéntem olarak Finansal varligin itfa maliyet degerlemesi ve faiz gelirinin ilgili
doéneme dagitilmasi yéntemidir. Faiz orani ise finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek
tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varigin tam olarak net buglnki degerine
dusulerek indirilmis orandir. Kar veya zarara yansiyan gergcege uygun deger farki
finansal varliklar disinda izlenerek siniflandirilan ilgili gelirleri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanmaktadir.

Finansal Yukumlulakler

Finansal yUkUmlUltkler rayic de@erleri tasidiklari dedere yaklasan
yukUmluliklerdir. Kisa vadeli olmalari ile Ticari borglarin ve diger finansal
yukUmlulikler rayi¢ degerlerinin tasidiklari dedere yaklastigi disinilmektedir. Banka
kredilerinde, maliyetler iskonto edilmis islem maliyetleri ilk kayitlara eklenerek
hesaplanir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kosullari dikkate alinarak
guncellendigi icin kredilerin rayic degerlerinin tasidiklari degeri ifade ettigi
dusunulmektedir. Finansman gelirlerinin 6telenmesi dusuldikten sonra kalan ticari
borglarin rayi¢c degerlerinin tagidiklari degere yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Sdzlesmeye dayali finansal yukumlulukler:

(d) Baska bir igletmeye nakit veya bir bagka finansal varlik vermeyi éngéren,
veya

(e) Sozlesmeye dayall igletmenin bir baska isletmeyle finansal araglarini,
isletmenin aleyhinde olacak sekilde karsilikli olarak dizenlenen yukumlalklerdir.

ilk kaydi izleyen, finansal yukimldlikler, alm ve satimi amaglayan
yukumlulikler disinda, etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden kayda alinir.
Oz sermaye araci bir sirketin tim finansal kaynaklari ¢ikarildiktan sonra geriye kalan
fayday! ifade eden tiim anlagmalardir. S6zlesmelere taraf olan sirket aktif ve pasifleri

sadece finansal kalemleri taraf oldugu takdirde bilangosuna yansitmaktadir.
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Kayitlardan cikartma sirketin sézlesmeden dogan haklar Uzerinde kontrol
gucunid kaybetmesi ile finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini kayittan ¢ikartir.
Sirket finansal pasifi sadece ve sadece s6zlesmede tanimlanan yukimluliga ortadan

kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan gikartir.

0. Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari fonksiyonel para birimi TL olarak faaliyette bulundugu
temel ekonomik ¢evrede gecerli olan ile kayitlara alinmigtir. Sirketin mali durumu ve
faaliyet sonuclari, finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
Sirket yabanci para birimi cinsinden olan islemleri islem tarihinde yayinlanan kurlari
esas alarak finansal tablolari hazirlanmistir. Finansal tablo olan bilancoda yer alan
dovize badli islemler olan parasal varlik ve yukumlulikler bilango tarihinde gegerli
olan kurlar kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine gevrilmistir.

Parasal olmayan ve gercege uygun degeri ile izlenmekte olan kalemlerden
yabanci para cinsinden kayitlara gecmis olanlar, gergcede uygun degerin yayinlanmis
olan belirlendigi tarihteki kurlar esas alinarak TL'ye ¢evrilmigtir. Parasal olmayan tarihi
maliyet cinsinden o6lc¢llen yabanci para birimindeki kalemler yeniden gevrilmeye tabi
tutulmazlar.

Kur farklari, Tablo-3’ de belirtilen durumlar diginda, gergeklestikleri ddnemdeki
kar ya da zararda muhasebelestirilirler. Kullanmak amaci ile yapilmakta olan varliklar
ilgili olan para birimi ile izlenen borglarin faiz maliyetlerine dahil edilen kur farklari bu
gibi varliklarin yabanci para ile gosterilirler. Sirketin finansal varliklari bilango
tarihindeki yayinlanan kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Sirket Turkiye'de

yerlesik olup, fonksiyonel para birimleri TL’dir.
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Tablo-1Doviz Pozisyonu Tablosu

1. Ticari Alacaklar
Varliklar(Kasa, Banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan
Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varlklar (1+2+3)
8. Duran Varliklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varliklar (4+8)
10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukumlultkler

YukUmlalikler
13. Kisa Vadeli Yukiimlikler
(10+11+12)

17. Uzun Vadeli Yukimlilukler

(14+15+16) - -

18. Toplam Yikiimliiliikler
(13+17)

19. Bilango Disi

TL Karsihg
27.604.048

610.196

483.079
28.697.323

28.697.323

TL Karsihig
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31.12.2013
usb
10.432.082

285.900

226.340
10.944.322

10.944.322

31.12.2013
uUsb

EURO
1.818.10

1.818.101

1.818.101

EURO

TL Karsilhig
16.516.562
712.030
856.507
8.085.099
8.085.099
4.712.942
TL Karsilhig

8.098.400

12.811.34

12.811.34

31.12.2012
UsD
3.655.650
399.433

480.482
4.535.565
4.535.565
2.631.165

31.12.2012
usD
4.521.215

27.152.380

27.152.380



Déviz Cinsinden Tlrev Araglari Net

19a. Aktif Karakterli Bilango
20. Net Yabanci Para Varlik
I (Yukimluliik) Pozisyonu
(9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net
Yabanci Para Varlik /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11
-12a-14-15-16a)

Do6viz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

Kar/Zarar

ABD Dolarrnin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1-ABD Dolari net
varlik/yakimlulugu
3- ABD Dolari
Net Etki (1+2)
TOPLAM :

EURO’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:

varlik/yUkimlGlGgi
3- EURO Net

Etki (1+2)
TOPLAM :

Do6viz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

TL Karsihg

28.697.323

28.697.323

Yabanci paranin

deger kazanmasi

2.335.846

2.335.846
2.335.846

533.885

533.885
533.885
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31.12.2013
usb

10.944.322

10.944.322

31.12.2013
Ozkaynaklar
Yabanci paranin

deger kaybetmesi

-2.335.846

-2.335.846
-2.335.846

-533.885

-533.885
-533.885

EURO

1.818.101

1.818.101

Yabanci paranin
deger
kazanmasi

TL Karsilhig

31.12.2012
uUsD

-4.726.243 -2.616.815

-5.582.750 -3.097.297

Yabanci paranin

Degerkaybetmesi



31.12.2013

Kar/Zarar

ABD Dolarr’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1-ABD Dolari net
varhk/yukimlulaga
2- ABD Dolari
riskinden korunan
kisim (-)

3- ABD Dolari

Net Etki (1+2)
TOPLAM :

Kredi Riski

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

asagidaki gibidir.

Alacaklar

31.12.2013

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

Finansal varliklarin net defter degeri
Vadesi ge¢cmis (brit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

Yabanci paranin

deger kazanmasi

-472.624

-472.624
-472.624

Ticari Alacaklar
ili§kili
Taraf
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Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger
deger kaybetmesi kazanmasi

472.624 -

472.624 -
472.624 -

Diger Alacaklar
Diger lligkili
Taraf Taraf

204.958 -
204.958 -
2.400.593 -
(2.400.593) -

Yabanci paranin

Degerkaybetmesi
Diger Banka
Taraf Mevduat

1.029.397
1.029.397



31.12.2012

Raporlama tarihi itibariyle

maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

Finansal varliklarin net defter degeri
Vadesi ge¢cmis (brit defter degeri)

- Deger diusuklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile guvence

Alacaklar

Ticari Alacaklar

ili§kili
Taraf
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Diger
Taraf

Diger Alacaklar
lligkili
Taraf

55.808
55.808
2.736.475
(2.736.475)

Diger
Taraf

Banka
Mevduat

970.978
970.978



0. Hisse Basina Kazang

Denetci mesleki siipheciligi ile denetim ekibi icinde yapmis oldugu
miizakere sonucunda elde edilmis kanitlari inceleyerek satilan malin maliyetini
diisiik olarak gdésterilmesi gelir tablosunda net kari etkileyecegini analitik
inceleme, yeniden hesaplama ydéntemi ile tespit etmistir. Gelir tablosunda
belirtilen hisse basina kazang, net karin hileli kayitlarindan dolayi yiiksek
gosterilmesi sonucu dagitilacak karinda yiiksek olmasi yonetimin hileli finansal
tablo diizenlendigini tespit etmistir(EK-D).Dénem boyunca dolasimda bulunan
hisse adedinin agirlikli ortalamasina bélinmesi ile hesaplanmistir.

Faaliyet donemi boyunca dolasimda bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi
kaynaklarda bir artis yaratmadan basilan hisseler goz oninde bulundurularak
hesaplanmistir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan, hisse basina karin

hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

p. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonra olusan olaylar Sirketin bilango tarihindeki durumu
hakkinda ilave bilgi veren duzeltme gerektiren olaylar finansal tablolarda aktariimistir.
Duzeltme gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda

aciklanmaktadir.

r. Nakit Akim Tablosu

Faaliyet dénemi icinde nakit akim tablosunda, sirket yatirrm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin satisa sunmus oldugu ticari gayrimenkulleri ve
gayrimenkullere ait Kat Maliklerinin olugan c¢esitli alacak ve borglarin kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir. Tablo- 4Yatinm amaclh faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari,
Sirketin sabit ve finansal yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini
gosterir. Sermaye artisina bagh kredi kullanimi ve buna bagli olarak geri 6demesi
finansman faaliyetlerine iligskin kullandigi nakit akimlari gosterir.

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve

bankalarda bulunan nakit ve Vadesiz 31.12.2013 olan ¢ek ve senetleri icermektedir.

s. Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan
kar paylari, kar paylari kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek
kaydedilir. Sirket 2013 yili icerisinde 2011 yili karindan 2.438.718 TL kar dagitimi
yapmistir.
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3.1.2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda, sarta bagh varlik ve yukumlalukler ve
hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderleri etkileyecek tahminlerde
kullanilarak bilanco tarihi itibariyle bu gelir ve giderlerin tutarlarini, agiklanmasi
gerektirmektedir. Fiili sonuglar tahminlerden farkhlik gdstererek sirket ydnetiminin
mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasi bile sonuclarda farklilik
gosterebilir.

Sirket'in muhasebe politikalarini uygularken aldigi 6énemli kararlar;

a.  Supheli Alacaklar

Sirket, vadesi gecen ve tahsilat glcligi muimkin olma ihtimali disuk
alacaklarda yasanabilecekler igin ilgili musterinin finansal durumunu, gegmis
tecrubeleri, diger faktorleri géz 6niine alarak ve musterinin kredi kalitesini incelemek
Uzere degerlendirerek supheli alacak karsihgi kaydetmektedir.

b.  Sabit Kiymetlerin Faydali Omdirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Sirket yonetimi tarafindan tahmin
edilen faydali dmdarleri boyunca amortisman hesap edilmektedir.

C. Kidem Tazminati Kargiligi

TMS 19a gore girket yonetimi kidem tazminati yUkumluldklerinin
hesaplanabilmesi icin gergcege yakin hesaplama yapmistir. Gergege yakin
hesaplamada kullanilan indirim oraninin belirlenmesi, emeklilik ihtimali, ¢alisanlarin
maaglari ve kidem tazminati oraninin beklenen artis ve azalis oranlar igin
tahminlerde bulunmustur.

d.  Ertelenmig Vergi

Tarkiye Finansal Raporlama Standardi TFRS’ ye goére Sirket, vergiye esas yasal
finansal tablolari ile hazirlanmis ve bu standarda bagl finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhgi ve
yukumlaligad muhasebelestirmektedir. Sirket'in  gelecekte olusacak karlardan
indirilebilecek kullanilmamig mali zararlari ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan
Otelenmig vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis veya otelenmig vergi varliklari
geri kazanilabilir kismi mevcut durumlar altinda tahmin edilmistir.

Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar gostergeleri, ilgili donemde olusan
zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarinler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz onunde

bulundurulmustur.
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a. isletme Birlesmeleri

Sirketin 16 Ocak 2013 tarihinde yapilan Yoénetim Kurulu toplantisinda, C
Anonim Sirketi ile Turk Ticaret Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20’nci maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati hikidmlerine uygun olarak birlestiriimesine; bu ¢ergcevede, birlesmenin C
Anonim Sirketinin btln aktif ve pasifinin kil halinde tasfiyesiz olarak Sirket tarafindan
devralinmasi suretiyle Sirket binyesinde gergeklestiriimesi ve s6z konusu birlesme
icin gerekli yasal islemlere baslaniimasina ve Sermaye Piyasasi Kurulu'na muracaat
edilmesine karar verilmistir. Sirket'in yukarida belirtilen kanun hikimlerine gére C
Anonim Sirketi devralmak suretiyle birlesmesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili toplantisinda onaylanmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulunun onayini takiben gerekli yasal prosedurler yerine getirilerek birlesmenin ve
birlesme s6zlesmesinin onaylanacagi genel kurul toplantis1 21 Agustos 2013 tarihinde
yapilmistir. Sirketin Sermaye Piyasasi mevzuati, Turk Ticaret Kanunu'nun 145 ila
158’inci ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20'nci maddeleri hikimleri uyarinca
birlesme C Anonim Sirketi devralmasi suretiyle birlesme islemlerinde taraflarin devir
islemini SPK tarafindan yetkili B Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Musavirlik A.S.
unvanh sirketin 03.06.2013 tarihli uzman kurulus raporu ile Sermaye Piyasasi
Kurulunun onay yazisi esas alinarak gerceklestireceklerine kabul ve taahhat
etmiglerdir. Uzman Kurulus Raporu’nda C Anonim Sirketinin degerlemesi 6zkaynak,
piyasa c¢arpanlari, ve indirgenmis nakit akimlari yéntemlerine gére belirlenmigtir.

Bununla birlikte, Sirket’in degerinin belirlenmesinde, piyasa c¢arpanlari
yontemine gore bulunan degeri esas alinmistir. Buna goére C Sirket'in degeri
69.856.446 TL A.S.’in degeri ise 8.465.962 TL olarak belirlenmigtir. Bu verilere gore,
birlesme orani %89,19088, degdistirme orani ise 27,78332 olarak hesaplanmistir.

Buna gore, Sirket'in sermayesi 60.595 TL artirilacak olup, 500.000 TL’den
560.595 TL'ye artiriimistir. Arttirilan sermayeyi temsil eden 60.595 TL karsiliginda 1
TL nominal degerli 60.595 adet Sirket hisse ihrag edilmis olup, degistirme orani
cergevesinde A.S. ortaklarina verilecektir.

Birlesme islemleri Olagan Genel Kurul Toplantilari'na ait kararlarin 27.11.2013
tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis olup birlesme

islemi tamamlanmistir.

62



Sirketin bu birlesme sirasinda A.S. 'in mevcut aktif ve pasiflerini kil halinde
devralmasindan dolayi, Sirketin 27 Kasim 2013 tarihli bilangosu, iki sirketin
bilangolarinin birlestiriimesi suretiyle hazirlanmistir.

S6z konusu birlesmedeki 8.924.793 TL'lik “Birlesmeye iligkin ilave katkisi”
farki, TFRS 3 ilkelerine gbére Kapsamli Gelir Tablosunda “Diger Gelir ve Karlar’

hesabinda gosterilmistir.

b. Diger isletmelerdeki Paylar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
C. Bolumlere Gore Raporlama

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

d. iligkili Taraf Agiklamalan

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli YUkUmlaltkler /Ticari Borglar - -
C Anonim Sirketi - 8.098.401
Kisa Vadeli Yukumlulukler /Diger Borglar - -
D Anonim Sirketi 279.025
Ortaklara Borglar 494.116 -
Genel Yonetim Giderleri - -
D Anonim Sirketi 148.018 657
C Anonim Sirketi 25.700 2.431
Yénetim Kuruluna ve Ust Diizey Yéneticilere Verilen Ucretler:
01.01.2013-31.12.2013 doéneminde Ust dizey yodneticilere saglanan

menfaatlerin toplam tutari 600.628 TL'dir. (01.01.2012-31.12.2012: 396.000 TL)

Tutarin tamami galisanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.

e. Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklari ve vadesi
bilanco tarihi olan c¢ekleri icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde
donusturulebilir; olustugu tarihte vadesi Ug ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski
onemsiz olan kisa vadeli yuksek likiditeye sahip varliklardir.
31.12.2013 31.12.2012

Kasa 5.983 31.109
-Tark Lirasi 5.983 31.109
Banka 891.907 3.207.396
-Vadesiz mevduat 891.907 3.207.396
Alinan Cekler 475.267 10.419
Diger Hazir Degerler 116.000
TOPLAM 1.373.157 3.364.924
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bankalardaki vadesiz mevduatlarin 610.196 TL
kismi 285.900 Amerikan Dolari karsiiginda olup, kalan bakiye Turk Lirasi
cinsindendir. (31 Aralik 2012 tarihi itibariyle bankalardaki vadesiz mevduatlarin
110.356 TL kismi 58.464 Amerikan Dolari karsiliginda olup, kalan bakiye Turk Lirasi
cinsindendir.)

31.12.2013: Alinan ve verilen ¢eklerin vadesi 31.12.2013 tarihidir.

(31.12.2012: Alinan ve verilen ¢eklerin vadesi 31.12.2012 tarihidir.)

f.Finansal Yatirrmlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar;

31.12.2013 31.12.2012
Gergege Uygun Deger Farki Gelir
Tablosuna Yansitilan
Finansal Varliklar 480.641 -

TOPLAM 480.641 -

Sirketin ticari faaliyeti gereg@i biinyesinde bulunan kiymetler alim satim amagli
olup finansal yatirimlar hesabinda gergcede uygun degerleri ile degerlenmislerdir.
Gergege uygun deger bilango tarihi itibariyla BiST'de bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis emirlerini, bunlarin bulunmamasi durumunda gergeklesen en
yakin zamanl iglemin fiyatini, bunun da olmamasi durumunda ise agirlikli ortalama
fiyatini ifade etmektedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar icerinde yer alan
Gergege

Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varliklarin detayi

asagidaki gibidir;

31.12.2013 31.12.2012
Hisse Senetleri 480.641 -
TOPLAM 480.641 -

15.12.2011 Tarihinde C Anonim Sirketinin uhdesinde ortaklara dagitiimamis
olan tahsis fazlasi 25 adet bagimsiz A Anonim Sirketi 'ne bedeli mukabil satiimistir.
Buradan hareketle de C Anonim Sirketin uhdesinde kalan ve bagimsiz bélumlere

isabet eden 6.084,07.-TL hisse, nominal bedelle A Anonim Sirketi'ne devredilmistir.
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Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;
31.12.2013 31.12.2012
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Ozsermaye Araglari

C AS. - 97.346
D A.S. 91.262 -
TOPLAM 91.262 97.346

21.08.2013 tarihinde yapilan olaganusti genel kurul toplantisi ile Sirket'in C
Anonim Sirketi'ni devralmasi suretiyle gerceklesecek birlesme islemi kabul edildi.

Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri, D Anonim Sirketi istirakinden olusmaktadir.
istirak orani %0,012'dir(Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Satiimaya Hazir
Finansal Varliklar Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri, C Anonim Sirketi

istirakinden olusmaktadir.)

g. Ticari Alacaklar ve Borglar
31.12.2013 31.12.2012

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar 20.212 55.826
Alacak Senetleri 185.280 -
Ertelenmis Finansman Gideri (-) -534 -18
Supheli Alacaklar 2.400.593 2.736.475
Supheli Alacak Kargihgi (-) -2.400.593 -2.736.475
TOPLAM 204.958 55.808

Tahsili sipheli gorulen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde dnce idari takibe
gegcilip bakiyenin tahsiline ¢aligsilmakta, tahsilat gerceklestiriliemedigi takdirde, hukuki
takibe bagvurulmaktadir. Cok sayida musteriyle galisildigindan dolayi tahsilat riski
dagilmis durumdadir ve énemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Sirket ekli finansal
tabloda yer alan supheli alacak karsihgindan daha fazla bir karsihiga gerek

gbrmemektedir.
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Slpheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

31.12.2013 31.12.2012
Dénem basi Bakiyesi 2.736.475 17.388
Dénem iginde Ayrilan Karsilik 22.254 2.719.087
Doénem ici (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) -358.136 -
Supheli Alacaklar Karsiligi Tutari 2.736.475 2.736.475
Supheli Alacaklar Karsiligi Tutari
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2013 31.12.2012
Ticari Borglar 797.127 2.059
Borg Cek ve Senetleri 1.847.460 1.892.459
Ertelenmis Finansman Gideri (-) -20.560 -31.545
Diger Ticari Borglar 740.933
TOPLAM 2.624.027 2.603.906
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31.12.2013 31.12.2012
iligkili Taraflara Ticari Borglar (Not 6) - 8.098.401
TOPLAM - 8.098.401
h. Finans Sektoriu Faaliyetlerinden Alacaklar/Borglar

Yoktur. (31.12.2012:Yoktur. )

i.Diger Alacak ve Borglar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2013 31.12.2012

Diger Cesitli Alacaklar(*) 1.032.650 970.978
Ertelenmis Finansman Gideri (-) -3.253 -
Supheli Diger Alacaklar 44.296 -
Supheli Diger Alacaklar Kars(-) -44.296 -
TOPLAM 1.029.397 970.978

(*)Diger Cesitli Alacaklarin 532.216 TL’si (31.12.2012: 912.581 TL) Y Bankasi
A.S. ile imzalanan s6zlesme geregince tablo-4 de gosterilmistir. Kredi musterilerinin
kredi
gerceklestirmemeleri sebebiyle, Sirket'in ddemesini yaptigi kredi taksit borglarindan,
482.174 TL’si Ofis ve Atdlye Bloklari Kat Maliklerinden alacaklardan,18.260 TL’si de

vergi dairesi alacaklarinda olusmaktadir.

borclarina  karsilik garantérlik nedeniyle masgterilerinin - ddemesini
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Tablo-2

Sozlesme Vadeler Tablosu

Sozlegsme Uyarinca

Vadeler

Tlrev
Yukimlulikl

Olmayan
er

Finansal Borglar

Beklenen Vadeler

Degeri

Tiirev
Yukimlulikl

Ticari Borglar
Borglar
Diger Borglar

Olmayan
er

Ertelenmis Gelirler

Diger Yukaml

ulukler

Doénem Kari Vergi

Yukdmlalagu

Finansal

Finansal

Defter
Degeri

Sozlesme
Uyarinca

47.316.042 47.316.042

Defter
Degeri

Sozlesme
Uyarinca

2.624.027 2.624.027

95.654
501.641

95.654
501.641

54.255.199 54.255.199
3.833.479 3.833.479

251.590

251.590
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3 Aydan
Kisa

Nakit Cikiglar
Toplami

6.313.175

3 Aydan

Kisa
Nakit
Cikiglar

Toplami

2.624.027
520
494.116
2.916.88
3.833.479

251.590

3-12 Ay
Arasi

171.398.422

3-12 Ay
Arasi

31.617.415

1-5Yil
Arasi

3.863.025

1-5Yil
Arasi

95.134
7.525
19.634.686

5 Yildan
Uzun

5Yildan
Uzun



Soézlesme Uyarinca
Vadeler

Tirev Olmayan Finansal

Yukumluliikler
Finansal Borglar
Beklenen Vadeler

Tirev Olmayan Finansal

Yukumlilukler
Ticari Borglar
Beklenen Vadeler

Borglar

Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger YUkumlalikler
Kisa Vadeli Karsiliklar
Doénem Kari Vergi
Yukdmlalaga

Defter
Degeri

61.971.824
Defter
Degeri

10.702.307

Defter
Degeri

61.294
279.025
81.211.159
632.488
600.000

3.967.042

Sozlesme
Uyarinca

61.971.824
Sozlesme
Uyarinca

10.702.307

Sozlesme
Uyarinca

61.294
279.025
81.211.159
632.488
600.000

3.967.042
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3 Aydan

Kisa
Nakit
Cikiglar

Toplami

6.120.917
3 Aydan

Kisa
Nakit
Cikiglar

Toplami

2.603.906

3 Aydan

Kisa
Nakit
Cikiglar

Toplami
521

279.025
81.211.159
632.488
600.000

3.967.042

3-12 Ay
Arasi

24.022.534
3-12 Ay
Arasi

3-12 Ay
Arasi

1-5Yil
Arasi

31.828.373
1-5Yil
Arasi

8.098.401

1-5Yil
Arasi

5Yildan
Uzun

5Yildan
Uzun

5 Yildan
Uzun



Sirket ilgili alacaklarina istinaden s6zlesme geregdi uygulayacagi vade farklarini

kayitlarina yansitmamis, alacaklarina istinaden yonetim karari ile de finansal

tablolarda herhangi bir karsilik ayirmamigtir.

Uzun Vadeli

Verilen Depozito ve Teminatlar
TOPLAM

Kisa Vadeli Diger Borglar

iligkili Taraflara Diger Cesitli Borglar (Not 6)

Ortaklara Borglar (Not 6)
TOPLAM

Uzun Vadeli Diger Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar
TOPLAM

j. Turev Araglar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

Stoklar

Atdlye Bloklari Bagimsiz Bolumler
Ofis Bloklari Bagimsiz Bolumler
Bagimsiz Tasinmazlar

Diger Stoklar

TOPLAM

31.12.2013
12.716
12.716

31.12.2013

494.116
494.116

31.12.2013
7.525
7.525

31.12.2013
83.055.966
51.351.174
5.655.153
500.071

140.562.364

31.12.2012
3085

3.085
31.12.2012
279.025

279.025

31.12.2012

31.12.2012
89.074.665
111.781.589

200.856.254

1 Ocak - 31 Aralik 2013 doneminde 7.605.347 TL (1 Ocak -31 Aralik

2012:46.496.043 TL) tutarindaki

stok maliyeti

satiglarin maliyeti icerisinde

giderlesmistir. Finansal tablo hazirlanan dénemlerde dnemli stok deger dusukIigu

tespiti olmayip, net gercgeklesebilir degerin maliyet dederinin altinda kaldigi stok tiri

bulunmamaktadir. Stoklarin tamami maliyet degeri ile gosterilmistir.
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Stoklar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi E
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$. tarafindan yapilan degerleme
calismalarinda (27.01.2014 tarihli stoklara gayrimenkul degerleme raporlari)
stoklarda bulunan ofis ve atdlye bloklarinda bulunan gayrimenkulleri emsal
yaklagsimina gore hesaplanan piyasa degeri 111.477.648 TL'dir. Bagimsiz
tagsinmazlarda bulunan 25 adet bagimsiz magaza olarak yer alan gayrimenkulleri

emsal yaklasima goére hesaplanan piyasa degeri 15.356.000 TL’dir.

Stoklar Maliyet Degeri Emsal Yaklagima
Gore Piyasa Degeri
Atolye ve Ofis Bloklari 40.943.049 111.477.648
Bagimsiz Taginmazlar 5.655.153 15.356.000
Toplam 46.598.202 126.833.648

Sirket 31.12.2013 tarihli stoklarinda 5.574,78 m2 27 adet ofis blojunda
bagimsiz bolum ve 10.191,16 m2 58 adet atdlye blogunda badimsiz bolim
bulunmaktadir. Bunlarin maliyet degeri 40.943.049 TL’dir. Bunlarin haricinde tapulari
teslim edilemeyen, ddemeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam
217 adet atdlye ve ofis blogunda bagimsiz bolimler bulunmaktadir.

Sirket 2012 yilinda satis amaciyla elde tutulan duran olarak siniflandirilan
bagimsiz tasinmazlarin piyasa sartlari ve gayrimenkullerin durumlari sebebiyle bir yil
icinde satisi gergeklesmedigi icin stoklarda siniflandiriimigtir.

Diger stoklarda yer alan gayrimenkuller icra yoluyla elde edilen
gayrimenkullerden olugsmaktadir.

Stoklar tzerinde ingaat ve montaj isleri dahil 130.254 TL tutarinda sigorta tutari
bulunmaktadir. (31.12.2012: 130.254 TL).

Stoklar Uzerinde insaat ve montaj isleri dahil 54.935.472 TL tutarinda sigorta
teminati bulunmaktadir.

Stoklarda yer alan bagdimsiz tasinmazlarin tzerinde X Bankasi A.$. Lehine 1.
Derece 7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece 280.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir.

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 parsellerde inga edilmis bulunan atdlye ve
ofis bloklarinda bulunan satisi yapilmayan bagimsiz boélumleri Uzerinde bulunan
ipotek tutarlari agsagidaki gibidir:

Y Bankasi Lehine 1. Derece 100.167.918 USD (213.788.387 TL) ve 2. Derece
106.220.500 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.
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k. Canh Varhklar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

|. Pesin Odenmis Giderler

31.12.2013
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 12.832
Verilen Avanslar (Stok) 121.407
Taseronlara Odenen Avanslar 1.170.110
Avans Cek ve Senetleri 9.822.514
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) -53.015
TOPLAM 11.073.848

Avans cek ve senetlerinin vadelerine gore detayl asagidadir:

31.12.2013
0- 90 guin vadeli 3.075.167
90-360 gun arasi vadeli 6.747.347
TOPLAM 9.822.514

31.12.2013
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler 4.991
Avans Cek ve Senetleri 19.720.896
Avans Ertelenmig Finansman Giderleri (-) ~464.878
TOPLAM 19.261.009

31.12.2012

2.008
4.158
3.120.429
4.958.071
-39.377
8.045.289

31.12.2012
1.659.980
3.298.091
4.958.071

31.12.2012

4.532.317
-91.547

4.440.770

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gore detayi

asagidadir:
31.12.2013
1-2 yil arasi 7.310.678
2-3 yil arasi 5.396.596
3—4 yil arasi 3.848.698
4-5 yil arasi 3.078.713
5-6 yil arasi 86.211
TOPLAM 19.720.896
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2.257.550
1.623.308

586.242
65.217

4.532.317



m. Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

31.12.2013 31.12.2012
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar - 6.199.938
TOPLAM - 6.199.938

n. Donen Duran Varhklar

31.12.2013 31.12.2012
Diger Dénen Varliklar

Diger Cesitli Doénen Varliklar 4.801 -
Gelir Tahakkuklari 2.641 2.049
is Avanslari 74.573 10.800
TOPLAM 82.015 12.849

0. Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatinmlar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

0. Yatinnm Amacgh Gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller Tablo-1 de detayli olarak gdosterilmigtir

31.12.2013 31.12.2012

Arazi ve Arsalar - 49.920.000
TOPLAM - 49.920.000

Sirketin aktifine kayith TMS/TFRS'na goére hazirlanan finansal tablolarda
Yatirrm Amacl Gayrimenkul olarak siniflanan varliklarin kullanim amacinin tzerine
gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistiriimesine ve ilgili varliklarin bu tarihten
itibaren Yatinm Amacli Gayri Menkul olarak degil Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran
Varliklar grubunda siniflanmasina karar verilmigtir.

Yatinm Amacli Gayrimenkuller’ in nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden
cikariima durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iligkin
asagidaki detayi verilen ipotekler hari¢ herhangi bir kisitlama yoktur. Yatirirm Amacli
Gayrimenkullere iliskin olarak donem icinde katlanilan dogrudan faaliyet gideri yoktur.
Yatirnm amacli gayrimenkuller’ in defter degerinin mutabakatinin sunumuna herhangi

bir kur farki olusmadigi igin bir agiklama yapilmamistir.
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Sirketin yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayith TMS/TFRS 'na gére
hazirlanan finansal tablolarda yatirirm amaglh gayrimenkul olarak siniflanan arsalarin
varliklarin ~ kullanim amacinin Uzerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde
degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu tarihten itibaren yatinm amach gayrimenkul
olarak degil, arsa ve arazi olarak maddi duran varliklar grubunda siniflanmasina karar
verilmigtir. Gercege uygun deder esasina gore izlenen yatirrm amagl
gayrimenkullerin Sirket tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan transferde
anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege

uygun degeri alinmistir

p. Maddi Duran Varhklar
31.12.2013 31.12.2012

Arazi ve Arsalar 68.873.000 -
Binalar 5.841.360 2.987.330
Tasit Arag ve Geregleri 23.615 23.615
Déseme ve Demirbaglar 760.505 680.629
Ozel Maliyetler 72.361 -
Yapilmakta Olan Yatirimlar 704.175 -
Binalar Amortismani (-) - -4.979
-7.283 -4.921

Tasit Arag ve Geregleri Amortismani (-)
-262.347 -112.362

Doseme ve Demirbaglar Amortisman (-)
Ozel Maliyetler Amortisman (-) -5.054 -
TOPLAM 76.000.332 3.569.312

31.12.2013: E Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan yeniden degerleme raporlarina gore (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin ve
19.02.2014 tarihli Arazi ve Arasalar iliskin gayrimenkul degerleme raporlari) olusan
21.871.756 TL deger artisinin TMS 12’ye gbre hesaplanan vergi etkisi sonrasinda
olusan net 17.497.405 TL deger artis fonu ilgili bélimler daha 6nce Sirket tarafindan
isletildigi icin TMS 16 ilkelerine gére Ozkaynaklarda Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler sinifinda Yeniden
Degerleme ve Olglim Kazang/Kayiplari olarak raporlanmistir. Tablo-2 de

gosterilmistir.
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Tablo-3 Yatirrm Amacli Gayrimenkuller Hareket Tablosu.

Maliyet

Arsa ve Araziler
Toplam
Net Defter Degeri

Maliyet

Varliklara
Transfer

Arsa ve Araziler
Toplam

Net Defter Degeri

31.12.2011

39.800.000 -
39.800.000 -
39.800.000

31.12.2012

49.920.000
49.920.000
49.920.000

TABLOLAR

Giris

Giris

49.920.000 -
49.920.000 -
49.920.000-

Cikis

Cikis

Ekspertiz

10.120.000
10.120.000
10.120.000

Maddi

31.12.2012
Degerleme
Farki

49.920.000
49.920.000
49.920.000

31.12.2013
Duran



Arazi ve Arsalar ile Binalarin yeniden degerleme artis ve azalis tablosu
asagidaki gibidir.
31.12.2013 31.12.2012

Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme 18.953.000 10.120.000
Artisi
Binalar Yeniden Degerleme Artisi 2.918.756 -

Maddi duran varliklar sigorta teminati yoktur.

31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle Arazi ve Arsalar Uzerinde bulunan
ipotek tutarlari asagidaki gibidir:

31.12.2013 tarihi itibariyle Y Bankasi Lehine 1. Derece 7.705.514 USD
(16.445.878 TL) ve 2. Derece 16.000.000 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.

(31.12.2012 tarihi itibariyle Y Bankasi Lehine 1. Derece 12.914.202 USD
(23.020.856 TL) ve 2. Derece 27.000.000 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.)

r.Maddi Olmayan Duran Varhklar
31.12.2013 31.12.2012

Haklar 67.904 63.148
Haklar itfa Payi (-) -29.249 -21.532
TOPLAM 38.655 41.616

Maddi Olmayan Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet Haklar  Toplam
43.041 43.041

31.12.2011
Giris 20.107 20.107
Cikis
31.12.2012 63.148 63.148
Giris 3.538 3.538
isletme Birlesmesinden
Kaynaklanan Girigler 1.218 1.218
Cikis
31.12.2013 67.904 67.904
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Tablo-4 Maddi Duran Varliklar Hareket Tablosu

Maliyet Arazi Binalar Tasitlar Demirbaslar Ozel Toplam

ve Arsalar Maliyetler

31.12.2011 - - 23.615 257.673 - 281.288
Giris - 2.987.330 - 422.956 3.410.286
Cikis

31.12.2012 2.987.330 23.615 680.629 3.691.574
Giris - - - 28.196 72.361 100.557
Transfer 49.920.000 - - - 49.920.000
Yeniden

Degerleme 18.953.000 2.918.756 - - 21.871.756
Yeniden

Degerleme

Amortisman

Etkisi - (64.726) - - (64.726)
isletme

Birlesmesinden

Kaynaklanan

Girigler - - - 56.002 56.002
Cikis - - - (4.322) (4.322)
31.12.2013 68.873.000 5.841.360 23.615 760.505 72.361 75.570.841
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Maliyet Arazi ve Ars Binalar Tasitlar Demirbasglar Ozel Mal. Toplam
Birikmis Amortismanlar

31.12.2011 - (2.559) (81.001) (83.560)
Girig (4.979) (2.362) (31.361) (38.702)
Cikis

31.12.2012 (4.979) (4.921) (112.362) (122.262)
Girig (59.747) (2.362) (95.028) (5.054) (162.191)
Yeniden Degerleme

Amortisman Etkisi 64.726 64.726
isletme Birlesmesinden

Kaynaklanan Girigler (56.002) (56.002)
Cikis 1.044 1.044
31.12.2013 - - (7.283) (262.347) (5.054) (274.685)
31.12.2012

Net Defter Degeri 2.982.351 18.694 568.267 3.569.312
Yapilmakta olan Yatirimlar -

31.12.2012 TOPLAM 3.569.312
31.12.2013

NetDefterDegeri 68.873.000 5.841.360 16.332 498.158 67.307 75.296.157
Yapilmakta olan Yatirimlar 704.175
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Birikmis Amortismanlar

31.12.2011 -15.251
Girig -6.281
Cikis
31.12.2012 -21.532
Giris -6.499
isletme Birlesmesinden
Kaynaklanan Girigler -1.218
Cikis
31.12.2013 -29.249
41.616
31.12.2012 Net Defter Degeri
38.655
31.12.2013 Net Defter Degeri
s. Kisa Vadeli Borglanmalar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
S. Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
31.12.2013
Kisa Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 23.333.195
Finansal Borglar Faiz Tahakkuklari 119.822
TOPLAM 23.453.017

-15.251
-6.281

-21.532
-6.499

-1.218

-29.249
41.616

38.655

31.12.2012

29.721.988
421.463
30.143.451

Sirket’in kredileri icin verilen ipotek ve teminat tutarlari Not 41’de agiklanmistir.

Sirket’in kullandigi kredilere ddedidi kar paylari ve faiz oranlari yillik % 11,65 ile %
13,20arasindadir. (31.12.2012: % 13,20 ile % 17,40)Uzun ve kisa vadeli finansal

borglarin yillara gére ddeme vadeleri asagida gosterilmistir.

1Yl
1-2Yil
2-3 Yl
3-4 Yl
TOPLAM
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31.12.2013
23.453.017
22.200.457

1.662.568

47.316.042

31.12.2012
30.143.451
22.348.983
9.201.293
278.097
61.971.824



3.1.2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Borglar
Varsayimlari
a. Diger Finansal Yukumluliikler
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
b. Uzun Vadeli Borglanmalar
31.12.2013
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 23.863.025
TOPLAM 23.863.025
C. Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
31.12.2013
Personele Borglar 520
TOPLAM 520
d. Devlet Tesvik ve Yardimlar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
e. Ertelenmis Gelirler
31.12.2013
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
2.523.738
Gelecek Aylara Ait Gelirler
Alinan Siparis Avanslar 22.705.943
Alinan Senetli Avanslar 9.822.514
-53.015
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-)
TOPLAM 34.999.180
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2013
Alinan Senetli Avanslar 19.720.897
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) -464.878
TOPLAM 19.256.019
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Tahmin ve

31.12.2012

31.828.373
31.828.373

31.12.2012
521
521

31.12.2012

1.729.570

66.362.631
13.208.342
-89.384

81.211.159

31.12.2012



f.D6nem Kari Vergi Yukumlultigi

31.12.2013 31.12.2012
Dénem Kari Vergi ve Diger Yasal YUk. Krs. 251.590 3.967.042
TOPLAM 251.590 3.967.042
g. Kisa Uzun Vadeli Karsiliklar
Kisa Vadeli Borg Karsiliklan 31.12.2013 31.12.2012
Hakedis Gider Tahakkuklari 600.000 -
TOPLAM 600.000 -
Borg karsiliklari hareket tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2013 31.12.2012
Donem Ba$| 600.000 8.425.771
Dénem Giderlerinden Diisiilen -600.000 -8.425.771
Dénem Giderlerinden Diizeltilen 600.000 -
TOPLAM - 600.000 -
31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Karsiliklar _
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin - -
Uzun
Vadeli Karsiliklar 95.134 60.773
TOPLAM 95.134 60.773

4857 nolu is Kanunu hiikiimlerince, ¢alisanlar ile yapilan is sézlesmesi uyarinca

hak kazanacak bicimde soézlesmesi son bulanlar kidem tazminatini almaya hak
kazanarak 6denme yukimlGluga vardir. Yarurlikte olan 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve 25 AJustos 1999 tarih, 4447 sayili
yasalar ile degisikligi ile 60'inci maddesi hukmu geregi kidem tazminatini almis ve
isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukumlulagu
bulunmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 3.254,44 TL 31
Arallk 2012 3.033,98 TL kidem tazminati tavanina tabidir.

yukumluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati
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Yillar
iskonto orani
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani

Dénem Basi Bakiyesi

Faiz Maliyeti (Not 48)

Hizmet Maliyeti (Not 48)

Aktleryal Fark (Not 33-54)

Dénem icinde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49)
Dénem Sonu Toplam Kidem Tazminati Karsihigi

h. Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

I Diger Kisa Uzun Vadeli Yukumluliikler

Diger Kisa Vadeli Yukumluliikler
Odenecek Vergi ve Fonlar

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
TOPLAM

i.Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Odenmis Sermaye

Sermaye
TOPLAM

31.12.2013
Ad-Soyad Pay Pay Tutar
Unvan Orani(%) (TL)
Diger Ortaklar 100,00%  560.595
Tarihi Tutar 100,00%  560.595
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2013
3,55%
90%
31.12.2013
60.773
2.157
18.454
13.750

95.134

31.12.2013

3.795.111
38.368
3.833.479

2012
4,66%
90%
31.12.2012
44.982
2.096
12.015
5.090
-3.410
60.773

31.12.2012

612.677
19.811
632.488

31.12.2013 31.12.2012

560.595
560.595

31.12.2012
Pay
Orani (%)

100,00%
100,00%

500.000
500.000

Pay Tutari
(TL)

500.000
500.000



Cikarilmis sermayenin 500.000 TL'’si ortaklar tarafindan kurulusta nakden
0denmig, arttinlan 60.595 TL’si C A.S.” nin tum Aktif ve Pasif ile Kurumlar Vergisi
Kanunu KVK’nun 19. 20. Maddeleri, TKK'nin 145.-158. Maddeleri ve Sermaye
Piyasasi Kurulu mevzuati hukumlerine uygun olarak kul halinde devir alinmasi
suretiyle gergeklestirilen birlesme sonucunda, Bakirkdy Asliye Ticaret mahkemesinin
2013/56 D.igsayili karari ile tespit edilen 6z varliklardan karsilanmistir. Bu dogrultuda,
Sirketin 21.08.2013 tarihli Genel Kurul toplantisinda alinan karar uyarinca Sirket
tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’'na yapilmis olan basvuru neticesinde Kurulun
03.10.2013 tarih ve 29833738 sayili yazisi ekinde “Ortaklik Hakki Veren SPK-ihrag
Belgesi” verilmesi neticesinde Sirketin sermayesi 560.595 TL yukseltilmistir.

S6z konusu Ihra¢ Belgesi kapsaminda ihrag edilen 60.595 TL nominal degerli
paylar, A Sirket ile C sirketi arasinda gercgeklestirilen birlesme nedeniyle C A.S.
Ortaklarina verilecektir. Sirketin kayitli sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1
TL itibari degerde 100.000.000 adet hamiline yazili paya ayriimistir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére kayitl sermaye
sistemini kabul etmis ve Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gére kayith sermaye
sistemini kabul etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763
sayili izini ile kayitli sermaye sistemine ge¢cmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulun (SPK)’
una verilen kayitli sermaye tavani izni 2013 ve 2017 yillari bes yil i¢in gegerlidir. Sirket
2017 yih sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilmamis olsa dahi, 2017
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirrm karari alabilmesi igin, daha 6nce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin
almak suretiyle genel kuruldan

5 yil gegmemek Uzere yeni bir sure igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin alinmamasi durumunda sirket kayith sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklari sadece bedelsiz sermaye artirimi
veya zarar mahsubunda, olaganustu yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye

artirimi, nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.

Geri Alinmis Paylar (-)
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Paylara iligkin Primler/iskontolar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

31.12.2013 31.12.2012
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artiglari/Azalislar 47.639.819 -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim

Kazanglari/Kayiplari -15.072 -4.072
TOPLAM 47.624.747 -4.072

Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglari;

31.12.2013 31.12.2012

Doénem Basi Bakiyesi
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artislari/Azalislar 59.549.774 -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanclari/Kayiplari -18.840 -5.090
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artiglari/Azalislari Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 11.909.955 -
54)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanclari/Kayiplari Ertelenmis Vergi Eftkisi 3.768 1.018
(Not 54)

Dénem Sonu Bakiyesi 47.624.747 -4.072

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31.12.2013 31.12.2012

Yasal Yedekler 1.052.266 -
TOPLAM 1.052.266 -

Asagida hikumler haricinde kanuni yedekler igin belirtiimis kanuni defterlerdeki
birikmis karlar dagitilabilirler. Turk Ticaret Kanunu (TTK)' na gore, birinci ve ikinci
tertip yasal yedekler iki sekilde siniflandirilir. Sirketin % 20 6denmis sermaye
oranindaki miktarina ulagincaya kadar Turk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore birinci
tertip yasal yedekler, net karin %5 oraninda tutari kadar ayrilr. ikinci tertip yasal
yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret
Kanunu (TTK) 'na gobre, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢cmedigi
surece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir

sekilde kullaniimasi mimkin degildir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) muhasebelestirme kurallari sonucunda elde
edilecek sonuglar ile yasal kayitlardaki sonuglara bagli kayitlar hangisi daha dusuk
ise i¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artirminda bu bedelin dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Tuark Ticaret Kanunu (TTK) geregi yapilan duzenlemeler de kar dagitimi igin,
Oncelikle yasal yedek akg¢e ayrilmasi, Serbest Piyasa Kurulu (SPK) dagitilacak kar
Uzerinden net dagitilabilir tutarin tamami, yasal net dagitilabilir kardan karsilanma
gliciine sahip ise, bunun tutarin tamami, bu glice sahip degil ise, yasal kayitlardaki
net dagitilabilir tutarin tamaminin dagitiimasi gerekmektedir. SPK’da veya yasalda

zarar varsa, kar dagitimi yapiimamaktadir.

Gecmis Yillar Karlari/Zararlari

31.12.2013 31.12.2012
Gecmis Yillar Kar / Zararlari
Gecmis Yillar Karlari 23.028.987 69.438.548
TOPLAM 23.028.987 69.438.548

31.12.2013 31.12.2012
Net Donem Kari/Zarari 10.824.45 12.662.138

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylari borsada islem goéren halka agik
anonim ortakliklar icin yapilacak kar payr dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getiriimemesine karar verilmigtir.

Sirket 2013 yili igerisinde 2011 yih karindan 2.438.718 TL kar dagitimi
yapilmistir.

Sirket'in yasal defter kayitlarinda 2013 faaliyet donemi kari 966.755 TL’dir.
(01.01.- 31.12.2012: (46.443.695) TL kar.)

j. Hizmetten GCekme, Restorasyon ve GCevre Rehabilitasyon
Fonlarindan Kaynaklanan Paylar Uzerindeki Haklar

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

K. Uyelerin C Anonim Sirketindeki Hisseleri ve Benzer Finansal
Araglar

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
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l. Serefiye

Sirket, C Anonim Sirketi devralmak suretiyle birlesmesi Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayil toplantisinda onaylanmistir. Sermaye

Piyasasi Kurulunun onayini takiben 21 Agustos 2013 tarihinde yapilan olaganustu

genel kurul toplantisinda birlesme karari alinmistir. Birlesilen sirketlerin diizeltilmis net
varlik degeri 8.985.388 TL olup, bu varlik icin Sirket 60.595 TL nominal sermaye

artirmina giderek 6deme olarak hisse vermistir. Olusan 8.924.793 TL negatif serefiye

TFRS 3 hikUmlerine gére kar/zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

m. Maden Kaynaklarinin Arastirilmasi ve Degerlendirilmesi

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

n. Kiralama iglemleri
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

0. imtiyazli Hizmet Anlagmalar
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

0. Varliklarda Deger Dustukltigii
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

p. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borglar (Devami)

Sirket'in 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek

pozisyonuna iligskin tablolari asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler: 31.12.2013
A. Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 371.724.197

TRVP’lerin Toplam Tutari -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kigiler Lehine -
Vermig Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutari -

TOPLAM 371.724.197
Sirket'in Ozkaynaklar Toplami 90.379.850
Sirket'in Vermis Oldugu TRi'lerinSirket -
Ozkaynaklarina Orani 411%
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31.12.2012
369.734.442

369.734.442

57.272.338

645%



Verilen Teminatlar
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan kuruluglara

verilen teminat mektuplarindan olugsmaktadir:

ilgili Kurum Banka 31.12.2013
Bankasi 559.300
IGDAS Y A.S
Bankasi 201.366
ISKi Y A.S
TOPLAM 760.666

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutari

Sirket, ikinci etap projesinden bagimsiz bdlim almak isteyen tglncu gercek
ve tuzel kigilerin Y Bankasi A.S.” den kullandigi veya kullanacag! kredilerin geri
Odemesini Y Bankasi A.$S.'ye kayitsiz, sartsiz olarak garanti ettigini, alicilarin
kredilerin Ug taksitini 6demedidi takdirde veya alicilarin tim borg¢lari muaccel hale
geldigi durumda Y Bankasi A.S. ye ilgili borglari 6deyecegi taraflar arasinda yapilan
sOzlesmeye istinaden taahhut etmistir.

Ortaklar, istirakler ve Bagli Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahh(t, Kefalet,
Avans, Ciro Gibi YuktmlultUklerin Tutari

Sirket'in 31.12.2013 tarihi itibariyle, ortaklar lehine (D. A.$.) sdzlesmeler
kapsaminda teminat olarak verdigi 2.698.765 TL tutarinda kefalet bulunmaktadir.
(31.12.2012: 7.036.765 TL)

Alinan Teminatlar

Sirket'in  31.12.2013 tarihi itibariyle, Ug¢lncl taraflarla yapmis oldugu
sdzlesmeler kapsaminda teminat mektubu bulunmamaktadir. (31.12.2012: 6.162.227
TL)

Bilango Disi Kredi Riski iceren Unsurlar

Sirket'in 31.12.2013 tarihi itibariyle, Ug¢lncl taraflarla yapmis oldugu
sdzlesmeler kapsaminda teminat olarak verdigi 760.666 TL tutarinda teminat
mektubu, 10.755.900 TL tutarinda teminat ¢ek ve senetleri bulunmaktadir.
(31.12.2012: 1.331.091 TL ve 10.755.900 USD)

r. Taahhiitler
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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s. Borglanma Maliyetleri
Sirket 2013 ve 2012 yillarinda taksitli kredi kullanmustir. iigili kredilerin

finansman giderlerinin tamami giderlestiriimistir.

S. Hasilat

Satiglar 01.0Oca 01.0ca
31.12.2013 31.12.2012
Ofis Satis Gelirleri 23.025.048 68.086.137
Atolye Satis Gelirleri 47.803.493 44.073.957
Kira Gelirleri 215.092 15.447
TOPLAM 71.043.633 112.175.541
01.0ca 01.0ca

Diger Gelirler
31.12.2013 31.12.2012
Kontor Gelirleri - 198.995
Ofis Bloklari isletme Gelirleri 1.411.811 1.261.834
Atdlye Bloklari Gelirleri 3.318.475 1.682.625
Diger 36.116 102.732
TOPLAM 4.766.402 3.246.186
indirimler 01.0ca 01.0ca
31.12.2013 31.12.2012
Satigtan ladeler (-) - -3.097.091
TOPLAM - -3.097.091
Satis Gelirleri 75.810.035 112.324.600

S. Satiglarin Maliyeti

Satiglarin Maliyeti (-) 01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012
Ofis Satig Maliyeti (-) -5.587.006 -47.552.698
Atolye Satis Maliyeti (-) -2.018.341 -31.943.345
TOPLAM -7.605.347 -79.496.043

t. Finans Sektoriu Faaliyetleri Hasilati ve Maliyeti

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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u. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aragstirma ve Geligtirme

Giderleri

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satis ve Dagitim Gid. (-)
TOPLAM

v. Niteliklerine Gore Giderler

01.0Oca
31.12.2013
-11.083.706
-1.537.344
-12.621.050

01.0ca
31.12.2012

-13.515.933

-1.128.081

-14.644.014

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine goére dagilimi asagida yer almaktadir;

Genel Yonetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-)

Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-)

Bakim, Onarim Giderleri (-)
Danismanlik Hizmeti Giderleri (-)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-)
Temizlik Giderleri (-)

Banka Giderleri (-)

Amortisman Giderleri (-)

Sigorta Giderleri (-)

Kidem Tazminati Kargilik Giderleri (-)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-)
Guvenlik Giderleri (-)

Aidat Giderleri (-)

Teknik Hizmet ve Yonetim Hizm. Gid. (-)
Malzeme Giderleri (-)

Dava, Noter Giderleri (-)

Diger Giderler (-)

TOPLAM

Amortisman Giderlerinin tamami genel
almaktadir. Pazarlama Satig Dagitim Giderlerinin

yer almaktadir;

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Reklam Giderleri (-)

Satis Komisyonlari (-)

TOPLAM
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01.0ca
31.12.2013

-2.008.532
-4.214.575
-55.268
-606.411
-25.929
-25.293
-50.305
168.690
-78.692
-20.611
-1.600.590
-966
-1.886.190
-413.549
-55.489
-108.604
-233.050
-11.083.706

01.0ca
31.12.2013

-57.853
-1.479.491
-1.537.344

01.0ca
31.12.2012

-1.531.028
-3.762.994
-262.497
-579.446
-56.875
-366.171
-151.911
-44.983
-361.886
-14.111
-3.012.085
-724.739
-1.806.287

-156.114

-215.768
-13.515.933

yonetim giderleri icerisinde yer

niteliklerine gore dagilimi asagida

01.0ca
31.12.2012

-72.485
-1.055.596
-1.128.081



y. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

01.0ca
31.12.2013

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Konusu Kalmayan Karsiliklar 358.136
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 9.017.206
Ekspertiz Degerleme Etkisi 8.096.000
TOPLAM 9.375.342

01.0ca
31.12.2012

3.410
95.876

8.195.286

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabinin bakiyesi 8.924.793 TL'lik kismi

birlesme iligkin ilave katkisindan, 92.413 TL’si diger gelir ve karlardan olusmaktadir.

01.0ca
31.12.2013

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
Karsilik Giderleri (-) -66.550
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar(-) -1.658.919
TOPLAM -1.725.469

01.0ca
31.12.2012

-2.719.087
-0.294
-2.728.381

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlari Hesabinin bakiyesi Y Bankasi A.S. ile

imzalanan sdzlesme geregince kredi musterilerinin borglarina karsilik garantorlik

nedeniyle kredi musterilerinin  6demesinin gecikmelerden dolayi

tazminatlardan olusmaktadir.

odeme ve

3.1.2.7. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Finansman Tahmin ve

Varsayimlari

a. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler /Giderler
Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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b. Finansman Gelirleri Giderleri

Finansman Gelirleri

Kur Farki Gelirleri

Faiz Gelirleri

Kredili Satis Vade Farki Gelirleri
Finansal Varlik Deger Artisi
TOPLAM

Finansman Giderleri (-)

Kur Farki Giderleri (-)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-)
Kredili Alis Vade Farki Giderleri (-)
TOPLAM

01.0ca
31.12.2013

3.880.496
446.112
659.382

5.460.547

01.0ca
31.12.2013

-2.624.508
-7.899.624
-652.622
-11.176.754

C. Diger Kapsamh Gelir Unsurlarinin Analizi

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim

Kazanglari/Kayiplari

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglar

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

d. Satis Amagch
Faaliyetler

Maliyet
Binalar 5.653.953 -
Toplam 5.653.953 -
Net Defter Degeri
Maliyet 31.12.2012
Binalar 5.653.953 -
Toplam 5.653.953 -

Net Defter Degeri
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Giris Cikisg

01.0ca
31.12.2013

-13.750
21.871.756
-4.371.601
17.486.405

Elde Tutulan Duran Varhliklar ve

31.12.2011 Girig GCikig Transfer

01.0ca
31.12.2012

3.734.595
1.048.610
323.402
474 557
5.106.607
01.0ca
31.12.2012

-4.022.945
-10.999.423
-356.915
-15.379.283

01.0ca
31.12.2012

-5.090

1.018
-4.072

Durdurulan

31.12.2012
5.653.953

5.653.953
5.653.953

Transfer 31.12.2013

-5.653.953
-5.653.953



Sirket satis amaciyla elde tutulan duran olarak siniflandirilan bagimsiz
tasinmazlarin piyasa sartlari ve gayrimenkullerin durumlari sebebiyle bir yil i¢inde
satis1 gerceklesmedigi icin stoklarda siniflandiriimigtir.(2012: Sirket’in satis amaciyla
elde tutulan duran varliklari Site’ de bulunan 25 adet bagimsiz taginmaz mulklerinden
olusmaktadir. Satis amaciyla elde edilen bu taginmazlara ait herhangi bir ekspertiz
raporu bulunmamaktadir.)(31.12.2012 tarihi itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan
Duran Varliklarin Gizerinde Turkiye X Bankasi A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2.
Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece280.000 TL ipotek bulunmaktadir.)

e. Gelir Vergileri

Sirket, Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirketin ilgili dénem
faaliyet sonuglarina iliskin ekli mali tablolarda tahmini vergi yukumlulikleri geregi
karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek
kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden alinan kar
paylari, vergiye tabi olmayan gelirler dusildikten sonra kalan matrah Uzerinden
hesaplanmaktadir.2012 ve 2013 yillarinda uygulanan vergi orani %20T trkiye’de Gger
ay dénemler itibari ile gegici vergi hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2013
yill kurum kazangclarinin gegici vergi dénemleri itibariyle vergilendiriimesi asamasinda
kurum kazangclari Uzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmistir. Bu 2012 yih
icinde %20 orani dikkate alinmistir. Gelecek vyillardaki olusan karlardan dusulmek
Uzere en fazla 5 yil zararlar kanunen aktarilabilir. Ancak olugan zararlar geriye donik
olarak, &nceki vyillarda olusan karlardan duslilemez. Turkiye'de vergi
degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediri
bulunmamaktadir. Hesap kapama doénemi olarak sirketler ilgili yilin izleyen takvim
yihnin. ayinin 25 ine kadar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir.

Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari
5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir. Gelir vergisi stopaji hesaplanabilmesi igin
kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi geliri elde eden ve bu
kar paylarini kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve
yabanci sirketlerin Turkiye'deki subelerine dagitilanlar diginda kalanlar olmak Gzere
kar paylar Uzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir
vergisi stopajl yayinlanan 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tum sirketlerde %10
olarak ilan edilmigtir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle%15 olarak
degistirilmigtir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina
tabi degildir.
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31.12.2013 31.12.2012

Uzun Vadeli Varliklar

Ertelenmis Vergi Varliklari 527.023 167.999
TOPLAM 527.023 167.999

31.12.2013 31.12.2012

Uzun Vadeli Yukumliiltkler

Ertelenmis Vergi YUkimlGlikleri 12.217.594  7.596.811
TOPLAM 12.217.594  7.596.811

01.0ca 01.0ca
31.12.2013 31.12.2012

Vergi Geliri/Gideri:

Cari Kurumlar Vergisi Gideri (-) -251.590 -3.967.042
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 109.842 4.031.929
-141.748 64.887

Sirket gegici zamanlama farklarina gére hazirlanmis mali tablolari vergiye esas
yasal olan ile Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS)’ na gore hazirlanmis
olan ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Bu farklar farkl
doénemlerde yapilan islemlerden kaynaklanmakta ve farkliliklar vergiye esas tutarlari
ile TFRS’ ye gore hazirlanan mali tablolarda olup asagida agiklanmaktadir. Donemler
arasindaki Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacl kaydedilen gelir ve
giderlerin yillar arasinda meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir.
Zamanlama farkliliklari indirilebilir ge¢gmis yil zararlari, ticari alacak ve borglarin

reeskontu, stipheli alacak karsiligi ve benzer tutarlar Gzerinden hesaplanmaktadir
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.Ertelenmis Vergi Varlklari/(Yikimlilikleri)
Matrahlan

Kidem Tazminati

Supheli Alacak Karsilik Gideri

Alacak Reeskontlari

Kredi Faiz Tahakkuklari

Yabanci Para Degerlemesi

Aktiflestirilen Finansman Giderleri

Menkul Kiymet Degerleme Farklar (-)

Yatirrm Amach Gayrimenkul Ekspertiz Etkisi ()
Amortisman ve itfa Payi Diizeltmesi (-)
Aktiflestirilen Finansman Geliri iptali (-)

Bor¢ Reeskontlari (-)

Yabanci Para Degerlemesi (-)

Ertelenmis Vergi Varhklan/(Yukumluliikleri)
Matrahi, net

Kidem Tazminati

Supheli Alacak Karsilik Gideri

Alacak Reeskontlari

Kredi Faiz Tahakkuklari

Yabanci Para Degerlemesi

Aktiflestirilen Finansman Giderleri

Menkul Kiymet Degerleme Farklar (-)

Yatirrm Amach Gayrimenkul Ekspertiz Etkisi ()
Amortisman ve itfa Payi Diizeltmesi (-)
Aktiflestirilen Finansman Geliri iptali (-)

Bor¢ Reeskontlari (-)

Yabanci Para Degerlemesi (-)

Ertelenmis Vergi Varhgi/(Yukumlualuguy), (net)

1 Ocak Acilisindaki Ertelenen Vergi
Varhgi / Yakamlalaga (-)

Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri)
Diger Kapsamli Gelire Ait Ertelenmig
Vergi Etkisi (Not 52)

Cari Dénem Ertelenen Vergi
Varhg/Yiikimlalagu

f. Durdurulan Faaliyetler Donem Kari Zarari

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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31.12.2013
95.134
83.938

521.680
119.822
23.921
1.814.538
-474.557
-59.549.773
-352.373
-172.378
-538.453
-429

-58.452.851
19.027
16.788

104.336
23.964

362.908
-94.911
-11.909.955

-70.475
-34.476
-107.691
-86
-11.690.571

31.12.2013

-7.428.812
109.842

-4.371.601

31.12.2012
60.773
17.388

130.942
421.463

185.503
-37.678.017
-89.431
-172.378
-31.545
-126.869

-37.144.058
12.155
3.478
26.188
84.293
4.784
37.101

-7.535.603

-17.886
-34.476
-6.309
-2.537
-7.428.812

31.12.2012

-9.437.759
4.031.929

-2.022.982

(11.690.571) (7.428.812)



g. Pay Basgina Kazang¢

Pay Basina Kazang¢

Sirdurulen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Hisselerin Adedi

Net Donem Kari (TL)

Hisse Basina Kazang (TL)

Sulandirnimig Pay Basina Kazang
Sirdurulen Faaliyetlerden Sulandiriimis Pay
Basina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Sulandiriimis Pay
Basina Kazang

Hisselerin Adedi

Net Dénem Kari (TL)

Hisse Basina Kazang (TL)

h. Pay Bazli Odemeler

01.0ca
31.12.2013

560.595
10.824.455
19,3

560.595
10.824.455
19,3

01.0ca
31.12.2012

500.000
500.000

Sirket 2013 yili icerisinde 2011 yih karindan 2.438.718 TL kar dagitimi yapmis,

1.052.266TL yasal yedek ayirmistir.

(N Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duizeyi

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya

caligirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak

karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi Not: 22, 23,25'de agiklanan

kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not:33'te agiklanan c¢ikariimis

sermaye, yedekler ve gecmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden

olugsmaktadir. Sirket'in genel stratejisi 2012 yilindan beri ayni sekilde devam

etmektedir.

Toplam Borglar

Nakit ve Nakit Benzeri (-)

Net Borg

Toplam Oz Sermaye

Toplam Sermaye

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani
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01.0ca
31.12.2013

121.095.226

-1.373.157

119.722.069

83.091.050

202.813.119

59%

01.0ca
31.12.2012

167.021.950
-3.364.924
163.657.026
57.272.338
220.929.364
74%



Faiz Orani Riski

Sirketin faize duyarli varliklarinin Gzerinde olusan deger dusuklugu faiz orani
riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalar olarak tanimlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi,
Sirketin faiz orani riskiyle basa c¢ikmasi gindeme getirir. Faiz degisimlerinden
etkilenen risk faiz varliklari genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle
yonetilmektedir.31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu

asagida yer almaktadir.

31.12.2013 31.12.2012
Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar
Gergege uygun deger farki
k/z yans. varlik. 480.641 -
Satilmaya hazir finansal - -
varliklar
Finansal yukiumliliikler 47.316.042 61.971.824

31 Aralik 2013 tarihinde Turk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz %10 baz
puan yuksek yada dusuk olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana
ortakhk disi paylar 6ncesi kar 498.711 TL 31.12.2012 858.929 TL daha dusuk yada
yuksek olacaktl. S6z konusu faiz orani degisiminin kar ve zarari etkilemeksizin
dogrudan 6zkaynaklara etkisi olmayacaktir. Diger taraftan finansal riskten koruma
nedeniyle vergi ve ana ortaklik disi paylar dncesi kar 31.12.2013 498.711 TL
31.12.2012 858.929 TL daha ylksek yada diisik olacakti.

Fiyat Riski
Sirket fiyat degisimlerinden dolayi satis fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat

riskine maruz kalmaktadir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yikimlultkler ve bilango disi yikimlillklere sahip olma
durumunda ortaya c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve
orijinal ve Turk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki
gibidir.
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Kredi riskleri agiklanmasinda finansal arag kalemlerinden alacaklar haricinde
kalanlar risk tagimadigindan diger kalemler kaldirilmigtir. Tutarin belirlenmesinde,
alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir. 31.12.2012 tarihinde Finansal ara¢ kalemlerinde maruz kalinan kredi
risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢ siniflarindan Alacaklar haricinde kalanlarda
kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢c siniflarina iliskin kalemler
kaldiriimistir. Alinan teminatlarda tutarin belirlenmesi, kredi glvenilirliginde artis
saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadesi gegmis
ancak deger dusukligine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir. 31 Aralik
2012 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger dusikligine ugramamis finansal

varliklar bulunmamaktadir.

Likidite Riski

Doénen varliklarda bulunan Likidite riski, Sirketin net fonlama yuikimltliklerini
yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen cesitli bozulmalar veya
dalgalanmalar sonucu kredi puaninin dugurtlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve olusabilme ihtimali olan yiakUmldlUklerini yerine
getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir.31.12.2013 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin aciklamalar

asagidaki tabloda yer almaktadir.

i.Finansal Araglar (Gergege Uygun Deger Agiklamalari ve Finansal Riskten
Korunma Muhasebesi Cergevesindeki Acgiklamalar)Finansal Araglar

Sirket finansal Araglarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasinda, aktif veya
pasifleri sadece finansal kalemlerinin s6zlesmesine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket sézlesmeden dodan haklar tzerinde yetkisini kaybetmesi ile
finansal aktifi veya finansal aktifin bir bolimi sadece s6z konusu varliklarin konu
oldugu sbézlesmeden dogan haklarini kayittan cikartir. finansal tablolarda kayitli olan
pasifi sadece sdzlesmede tanimlanan yukumliligu ortadan kalkar, iptal edilir veya
zaman agimina ugrar ise kayittan cikartir.

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri ilgili taraflarin karsilikli olarak
Gercege uygun deger, arasindaki bir cari islemde, herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir

piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

95



Tahmini gergcege yakin ve uygun degeri finansal araglarin, sirket tarafindan
mevcut piyasa arastirmalari, bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak
belirlenmigtir. gercege uygun deger tahminin edilirken piyasa verilerinin
yorumlanmasinda takdir kullanilir. Burada sunulan tahminler girketin cari bir piyasa
isleminde elde edebilecedi dederlerin gbstergesi olmayabilir. Asagidaki ydntem ve
varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmininde kullaniimigtir.

Dénem sonunda ddviz cinsinden bakiyelerin yayinlanan kurlar karsihginda
cevriimesi ile finansal varliklar gergcege uygun degerlerine vyaklastigi kabul
edilmektedir. Nakit kalemleri olan kasa, banka ve banka mevduatlari dahil,maliyet
bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gergcege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalari ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayith degerlerine
yaklastigi kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatirimlarinin gergcede uygun degerleri bilanco tarihindeki piyasa
fiyatlari esas alinarak tahmin edilmistir. isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve ilgili
supheli alacak karsiliklarinin kayitli degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi
tahmin edilmektedir ticari alacaklarin ve ilgili slipheli alacak karsiliklarinin kayitl
degerlerinin gergege uygun dederlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Finansal YUkumlultkler Parasal yukamliliklerin ger¢cege uygun degerlerinin,
kisa vadeli olmalarindan dolayi kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Ticari

borglar, ger¢cege uygun degerleri Gzerinden gosterilmistir.

Gergege Uygun Deger Aciklamalari

Sirket, finansal araclarin tahmini gergcege uygun degerlerini hali hazirda
mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir.
Finansal varliklar ve yukumlulukler kisa vadeli olmalarindan dolayi ger¢cege uygun

degerlerinin kayitl degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Siniflandirmasi

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasadaki kayith fiyatlar
Seviye 2:Seviye 1'deki kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da bor¢lar agisindan
dogrudan ya da dolayl olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler, Seviye 3: Varliklar ya

da borglara iliskin olarak gdézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
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31.12.2013
Finansal Varliklar Seviyel  Seviye 2 Seviye 3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
sercege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan

Fin. Var. 474.557
31.12.2012
Finansal Varliklar Seviyel  Seviye 2 Seviye 3

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
sercege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan
sin. Var.

J- Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

1. Finansal tablolar, 24 Subat 2014 tarihinde yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir.

2. 18.12.2013 tarihinde sirket yonetim kurulu 2011 yili net dagitilabilir birinci
temettl tutan olan 2.380.664 TL ile ikinci temettu tutari olan 6.131.673 TL'nin
temettuler toplami olan 8.512.337 TL'nin sermayeye ilave edilerek, sirket ortaklarina
pay olarak verilmesine, mevcut sermayenin 560.595 TL'den 9.072.933 TL'ye
cikariimasina karar verilmistir. i¢ kaynaklardan sermaye artirm islemleri devam
etmektedir.

3. Sirket 12.02.2014 tarihinde sirket yonetim kurulu 12.03.2014 olagan genel

kurul toplantisi yapilmasina karar verilmigtir.

K. Finansal Tablolarin Onemli Olgiide Etkileyebilen yada Finansal
Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve Anlasabilir Olmasi Agisindan Acgiklamasi
Gereken Diger Hususlar

Aktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlar;

31.12.2013 tarihi itibariyle Sirket'in Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda
siniflanmis duran varliklar Gzerinde; Sirket'in Stoklari tGzerinde, Y Bankasi Lehine 1.
Derece 100.167.918 USD(213.788.387 TL) ve 2. Derece 106.220.500 TL tutarlarinda,
stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarin Gzerinde Turkiye X Bankasi A.$. Lehine 1.
Derece 7.485.000 TL, 2. Derece8.045.000 TL ve 3. Derece 280.000 TL tutarinda
Arasalar Uzerinde, Y Bankasi lehine 1. Derece 7.705.514 USD (16.445.878 TL) ve 2.
Derece 16.000.000 TL tutarlarinda ve ipotek bulunmaktadir.
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31.12.2012 tarihi itibariyle Sirket’'in Stok, Yatirnrm Amach Gayrimenkul ve Satis
Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar gruplarinda siniflanmis duran varliklari
Uzerinde;31.12.2012 tarihi itibariyle Sirket'in Stok, Yatinm Amagh Gayrimenkul ve
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar gruplarinda siniflanmis duran varliklari
Uzerinde; Sirket'in Stoklari Gzerinde, Y Bankasi Lehine 1. Derece 100.167.918
USD(178.559.330 TL) ve 2. Derece 106.220.500 TL tutarlarinda, Yatirrm Amacli
Gayrimenkuller Gzerinde, Y Bankasi Lehine 1. Derece 12.914.202 USD (23.020.856
TL) ve 2.Derece 27.000.000 TL tutarlarinda ve Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran
Varliklarin tGzerinde Turkiye X Bankasi A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece
8.045.000 TL ve3. Derece 280.000 TL ipotek bulunmaktadir.

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutar::
Aktif degerler Uzerinde insaat ve montaj isleri dahil 130.254 TL tutarinda sigorta
tutari bulunmaktadir. (31.12.2012: 130.254 TL)Aktif degerler lzerinde insaat ve
montaj isleri dahil 54.935.472 TL tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir.

l. TMS' ye ilk Gegis
Sirket ilk olarak TMS/TRFS’ yi 2012 ve 2013 yillarinda uygulamistir. 01.01.2012
acilis bilangcosu TMS/TFRS ’ye uygun olarak hazirlanmistir.

m. Nakit Akis Tablosuna iliskin Agiklamalar

Nakit Akim Tablosu Uzerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

n. Ozkaynaklar Degisim Tablosuna iligkin Agiklamalar

Ozkaynaklar Degisim Tablosu (izerinden ilgili EK-5 érnek olarak verilmistir.

3.1.3.Hilenin Tespiti ve Denetime Etkisi

3.1.3.1. Belirlenen Yanhsgliklarin Bir Araya Getirilmesi

BDS 240’'da denetcinin belirlemis oldugu yanhgliklarin makul guvence
seviyesinin altinda kalanlari bir araya getirmeyi gerekli gérmeyebilir, fakat tek basina
veya bir araya geldiginde blylk onem tasiyabilen kayitlarda olabilir, denetgiye
denetim boyunca bir araya getirilen yanhgliklarin  énem  derecesini
degerlendirmesinde ve o©6nem derecesine goére yanliglklari ydnetime ve st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmesinde yardimci olmasi amaciyla, fiili yanhsliklari,
muhakeme yanhgliklari ve dngoérilen yanhgliklari birbirinden ayirmak faydalidir. Fiili

yanlisliklar, hakkinda higbir siphenin bulunmadigi yanhighklardir.
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Denetcinin belirlemis oldugu muhakeme vyanligliklari, yonetimin muhasebe
tahminleriyle ilgili olarak denetci tarafindan guven duzeyinin makul bulunmayan
muhakemelerinden veya denetginin uygun bulmadigi muhasebe politikalarinin
secilmesi veya uygulanmasindan kaynaklanan farkhliklardir. Ongérilen yanhsliklar,
denetim oOrnekleminde belirlenen yanhsliklarin 6rneklemin alindigi ana kitlenin
tamamina yansitiimasini igeren, denetginin ana kitledeki yanhslhga iliskin en yaklasik

tahminidir.*

3.1.3.2. Denetim Yiiriitiilirken Belirlenen Yanhisliklarin Dikkate Alinmasi

Denetgi, belirledigi 6nemli yanlislik risklerini dikkate alirken, bulgularin kiguk
olmasi dikkate almayacagi anlamina gelmedigini bilmelidir, isletmenin gevresi, isin
yapisi ve mahiyeti yanhslik bulgularinin bir araya gelerek buyik ve énemli yanlislk
riski olabilecegini bilmeli ve degderlendirmelidir. Belirlenen yanhsliklarin niteliginin ve
meydana geldigi sartlarin, denetim boyunca bir araya getirilen yanhgliklarla
toplanmasi hélinde o6nemli olabilecek baska yanliglklarin da bulunabilecegini
gostermesi halinde Yanlislik, munferit bir olay olmayabilir. Genel denetim stratejisi ile
denetim planinin revize edilmesinin gerekip gerekmedigine karar verir. Talebi Uzerine
yoénetimin bir islem sinifini, hesap bakiyesini veya agiklamayi incelemesi ve tespit
edilen yanliglklari dizeltmesi halinde denetgi, yanlighklarin kalp kalmadigina karar
vermek icin ilave denetim prosediirleri uygular.'®

Bagka yanlisliklarin da bulunabilecegine iligskin kanitlar érnegin, denetginin i¢
kontroldeki bir aksakliktan veya isletme tarafindan yaygin bigimde kullanilan uygun
olmayan varsayimlardan veya degerleme yéntemlerinden kaynaklanan bir yanlislik
belirledigi durumlari icerebilir.’®?Denetim boyunca bir araya getirilen yanhsliklarin
toplaminin, BDS 320’ye uygun olarak belirlenen énemlilige yaklasmasi halinde,
denetim boyunca bir araya getirilen yanligliklarin toplamiyla birlikte ele alindiginda
tespit edilmemis muhtemel yanhgliklarin énemliligi asma riski, kabul edilebilir risk
seviyesinin tizerinde olabilir. Ornekleme riski ve drnekleme digi riskin varli§i sebebiyle

tespit edilmemis yanlisliklar bulunabilir.*®

9BDS- 450, A2-A3 ncii Md.
100BDS- 450, 6-7 nci Md.
101BpS- 450, A4 ncii Md.
102BDs- 450, A5 nci Md.
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Denetci belirledigi bir yanhsligin sebebini anlamasi igin yonetimden bir iglem
sinifini, hesap bakiyesini veya agiklamayi incelemesini; s6z konusu islem sinifinda,
hesap bakiyesinde veya aciklamadaki fiili yanliglk tutarini belirlemek icin proseduirler
uygulamasini ve finansal tablolarda uygun dizeltmeler yapmasini talep edebilir. Bu
tir bir talep, 6rnegin denetginin bir denetim 6rnekleminde belirledigi yanhgliklari

orneklemin alindigi ana kitlenin tamamina yansitmasina dayanarak yapilabilir.1%3

3.1.3.3. Yanligliklarin Bildiriimesi ve Dizeltilmesi

lgili mevzuat tarafindan yasaklanmadigi siirece denetgi, denetim boyunca bir
araya getirilen tium yanhgliklari yonetimin uygun bir kademesine zamaninda bildirir.
Denetci, yonetimden s6z konusu yanligliklari dizeltmesini talep eder Yonetimin,
denetgi tarafindan bildirilen yanhgliklarin bazilarini veya tamamini dizeltmeyi
reddetmesi halinde denetci, ydonetimin diizeltme yapmama gerekgelerini anlar ve bir
bltln olarak finansal tablolarin dnemli bir yanlislik icerip icermedigini degerlendirirken
edindigi bu anlayisi dikkate alir %

Yanliglklarin ydénetimin uygun bir kademesine zamaninda bildiriimesi; yonetime
kalemlerde yanlislik olup olmadigini degerlendirme, ayni fikirde olmadigr durumlari
denetgiye bildirme ve gerekli adimlari atma imkani verdiginden dnemlidir. Yonetimin
uygun kademesi, genellikle, yanhgliklari degerlendirme ve gerekli adimlari atma
sorumluluk ve yetkisine sahip olan kademedir.®

Denetci tarafindan bildirilenler dahil olmak Uzere tim yanlishklarin yonetim
tarafindan duizeltiimesi, yonetime dogru muhasebe defter ve kayitlarinin tutulmasi
konusunda imkan saglar ve énceki dénemlere ait diizeltimemis dnemsiz yanligliklarin
kimulatif etkisinin, gelecek dénemlere ait finansal tablolarda sebep olacagi “6nemli
yanlhislik” riskini azaltir.*°

BDS 700 denetginin, finansal tablolarin tim énemli yonleriyle gecerli finansal
raporlama c¢ercevesine uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini ve sunulup
sunulmadigini  degerlendirmesini zorunlu tutar. Bu degerlendirme, ydnetimin
dizeltme yapmamasinin gerekgeleri hakkinda denetginin edindigi anlayigtan
etkilenebilecek olan, yonetimin yaptigi muhakemelerin tarafli olma ihtimali danhil,

isletmenin muhasebe uygulamalarinin nitel yonlerinin dikkate alinmasini igerir.1%’

103BDS- 450, A6 nci Md.
104BDS- 450, 8-9 ncu Md.
195BDS- 450, A7 nci Md.
196BDS- 450,A9 ncu Md.
7BDS- 450, A10 ncu Md.
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3.1.3.4. Diizeltiimemis Yanhlighklarin Etkisinin Degerlendirilmesi

Denetci, dizeltimemis yanliglklarin etkisini degerlendirmeden 6nce BDS
320’'ye uygun olarak belirlenen &nemliligin, isletmenin fiili finansal sonuglari
kapsaminda halad gegerli olup olmadigini dogrulamak icin 6nemliligi yeniden
degerlendirir. Denetgi, dizeltimemis yanlisliklarin tek basina veya toplu olarak énemli
olup olmadigina karar verir. Denet¢i bu karari verirken, yanligliklarin belirli islem
siniflari, hesap bakiyeleri veya agiklamalar ile bir butlin olarak finansal tablolar
acisindan buyukligu ve niteligini ve s6z konusu yanlisliklarin meydana geldigi belirli
sartlari ve onceki dénemlere iliskin dizeltimemis yanligliklarin ilgili islem siniflari,
hesap bakiyeleri veya aciklamalar ile bir bitin olarak finansal tablolar Gzerindeki
etkisini mitalaa eder. Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarla Kurulacak iletisim mevzuat
tarafindan yasaklanmadigi slirece denetgi, dizeltimemis yanhsliklari ve bunlarin tek
basina veya toplu olarak denetci raporundaki gorus Uzerinde yapabilecedi etkiyi, Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirir. Denetgci yaptidi bildirimde, dizeltiimemis dnemli
yanhsliklart munferit olarak tanimlar. Denetci, dizeltiimemis yanhsliklarin
dizeltiimesini talep eder. Denetgi, Ust ydnetimden sorumlu olanlara ayrica, dnceki
dénemlere iligkin dizeltiimemis yanhisliklarin ilgili islem siniflari, hesap bakiyeleri veya
aciklamalar ile bir bitlin olarak finansal tablolar tzerindeki etkisini bildirir.*%®

Denetcinin BDS 320’ye uygun olarak belirledigi dnemlilik, fiili finansal sonuglar
hendz bilinemeyebilecedi i¢cin cogunlukla isletmenin finansal sonuglarina iligkin
tahminlere dayanir. Bu sebeple, denetginin dizeltiimemis yanlisliklarin etkisine iligkin
degerlendirmesinden 6nce, BDS 320’ye uygun olarak belirlenen 6énemliligin fiili
finansal sonuclar esas alinarak revize edilmesi gerekebilir. BDS 320 denetginin
baslangicta dnemlilige iliskin farkli bir tutar (veya tutarlar) belirlemesine sebep olacak
bir bilgiden denetimin yUratilmesi sirasinda haberdar olmasi durumunda bir bitin
olarak finansal tablolar i¢in belirlenen énemliligin (ve - uygun héllerde- belirli islem
siniflari, hesap bakiyeleri veya acgiklamalar igin belirlenen énemlilik dizeyi veya
duzeylerinin) denetim sirasinda degistirilecegini agiklar. Bu sebeple, denetginin
diuzeltiimemis yanhsliklarin  etkisini degerlendirmesinden once bazi d6nemli
degisikliklerin yapilmis olmasi muhtemeldir. Ancak BDS 320’ye uygun olarak
belirlenen 6nemliligin denetci tarafindan yeniden degerlendiriimesinin sonucunda
daha disuUk bir tutarin (veya tutarlarin) ortaya gikmasi halinde, denetim gorustne
dayanak olusturacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde etmek icin performans
onemliligi ve muateakip denetim prosedurlerinin nitelik, zamanlama ve kapsamini

uygunlugu yeniden degerlendirilir.

1%8BpS- 450,10-11-12-13 ncii Md.
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Her bir munferit yanhsglik, ilgili islem siniflari, hesap bakiyeleri veya aciklamalar
Uzerindeki etkisinin (belirli bir islem sinifi, hesap bakiyesi veya agiklamaya iliskin -
varsa- 6nemlilik duzeyinin asiip asilmadigi dahil) degerlendiriimesi icin dikkate
alinir. 1%

BDS 240, buyudklaga finansal tablolar agisindan énemli olmasa dahi, hile
kaynakli veya hile kaynakl olmasi muhtemel olan bir yanlhsliga iliskin gostergelerin,
denetimin diger asamalari agisindan nasil dikkate alinmasi gerektigini agiklar. Onceki
doénemlere ait dizeltimemis dnemsiz yanliglklarin kimdalatif etkisi, cari dénemin
finansal tablolari Uzerinde &nemli bir etkiye sahip olabilir. Denetginin bu tdr
dizeltimemis yanhgliklarin cari donemin finansal tablolari (zerindeki etkisini
degerlendirmesine yonelik gecerli farkh yaklasimlar bulunmaktadir. Ayni
degerlendirme yaklasiminin kullaniimasi, dénemden déneme tutarlilik saglar. *°

Bir kamu sektori isletmesinin denetiminde, denetginin bir yanhshgin dnemli olup
olmadigina iliskin degerlendirmesi, mevzuat tarafindan belirlenmis 6zel konulari
(6rnegin hile dahil) raporlama sorumluluklarindan da etkilenebilir.

Ayrica, 6zellikle kamu yarari, hesap verebilirlik, durustlik, etkin yasal gézetimin
saglanmasi gibi hususlar, ozellikle, bir kalemin niteligi bakimindan 6nemli olup
olmadigina iliskin degerlendirmeyi etkileyebilir. Bu durum o6zellikle mevzuata
uygunlukla ilgili kalemler agisindan gegerlidir.*'!

Duzeltimemis yanlighklarin yonetimden sorumlu olan kisi veya Kigilere
bildirilmesi ve yonetimden sorumlu olanlarin ayni zamanda Ust yonetimden de
sorumlu olmasi halinde, yonetime bildirilen hususlarin, Ust yonetimden de sorumiu
olan ayni kisilere tekrar bildiriimesine gerek yoktur. Bununla birlikte denetgi; yonetim
sorumluluklarina sahip kisi veya Kkisilerle kurulan iletisimlerin, aksi durumda Ust
yénetimden sorumlu olmasi sebebiyle iletisim kurulacak tim kisileri de yeteri kadar
bilgilendirdiginden emin olur. BDS 260, denetginin talep ettigi yazili agiklamalari Gst
yénetimden sorumlu olanlara bildirmesini zorunlu kilar.

Denetg¢i, yanhishigin mevcut sartlar altinda karar verilen kapsami ve niteligi ile bu
durumun gelecekteki finansal tablolar Gzerindeki muhtemel sonuglarini géz dniinde
bulundurarak, yanligliklari dizeltememe sebeplerini ve bunun etkilerini Ust

yonetimden sorumlu olanlarla miizakere edebilir. **2

109BDS- 450, 11-12-13 ncii Md.
10BDS- 450, A17-18 nci Md.
H11Bps- 450, A19-20 nci Md.
112BDS- 450, A21-23 ncii Md.
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3.1.3.5. Yazil Agiklamalar

Denetci, yonetimden ve -uygun héllerde- Ust yonetimden sorumlu olanlardan,
dizeltiimemis yanlisliklarin tek basina ve toplu halde, bir bitlin olarak finansal tablolar
Uzerindeki etkisinin 6nemsiz oldugu kanaatine varip varmadiklarina iliskin yazil bir
aciklama talep eder. Yazili aciklamada veya ekinde bu kalemlerin bir 6zeti yer
alir.’®*Finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin ve -uygun hallerde- (st yonetimden
sorumlu olanlarin dnemli yanhgliklari dizeltmek icin finansal tablolarda dizeltme
yapmalarini gerektirdiginden, denetginin bu kisilerden duzeltiimemis yanhsliklar
hakkinda yazil bir agiklama talep etmesi gerekir. Bazi durumlarda, yénetim ve -uygun
hallerde- Ust yonetimden sorumlu olanlar, dizeltiimemis belirli yanlisliklarin yanhgslhk
oldugu kanaatine varmayabilir. Bu sebeple, yazili agiklamalarinda “[sebeplerin
aciklanmasi]’'den dolayi ......... ve ......... kalemlerinin yanlislik olusturdugu gorusine
katiimiyoruz” gibi ifadeler kullanabilirler. Ancak bu acgiklamalarin alinmasi, denetginin
dizeltimemis yanlisliklarin etkisi hakkinda bir sonuca ulasma (sonug¢ olusturma)

gerekliligini ortadan kaldirmaz.'43.1.4. Bagimsiz Denetim Sonuglandiriimasi

3.1.4.1. Bagimsiz Denetim Raporu

Denetim ¢alismasi sonucunda denetginin finansal tablolar Gzersndeki gortsini
ifade ettigi yazili dékimana denetim raporu denir. Denetlenen finansal tablolarin
guvenirliligi ve durGstligu hususunda denetgi yargisi denetim raporu ile ilgililere
sunulur. Denetim raporunun ¢esitli kesimler tarafindan kullaniimasi sebebiyle, ortak
bir anlayisi saglamasi acgisindan, denetim raporunun standart bilgileri icremesi ve
belirli sekil sartlarina uygun hazirlanmis olmasi gerekir.**®

BDS 700’ e!® belirtidigi Gizere, denetim raporu, yazili olarak bildirir. Rapor sekil
sartlarinda baglk, muhattap, giris,denetcinin, yonetimin sorumluluklari bagliklari
bulunur, yénetimin sorumluluklarina ayrica deginilir vefinansal tablolarin gergcege
uygun sunum gercevesine uygun olarak hazirlanmasi, durumunda; denetgi raporunda
yer alan, finansal tablolara iliskin yénetimin sorumluluguna dair ifade, duruma uygun
olarak “finansal tablolarin hazirlanmasi ve gercede uygun bir bicimde sunumuna”
veya “dogru ve gercede uygun bir goérinim saglayan finansal tablolarin
hazirlanmasina”, iliskin sorumluluga atifta bulunur.

Yine bu standardin sekil sartlarinda denetgi gértsu bolumu ve diger raporlama

sorumluluklari, denetgi imzasi, rapor tarihi ve adresi basliklari da bulunur.

13BPS- 450, 14 ncii Md.

114BDS- 450, A24 nci Md.

115Kavut, a.g.e., s. 176.

116BDS- 700, 20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43 ncu Md.
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3.1.4.2. Anonim Sirketin Bagimsiz Denetim Cergevesi

Bagimsiz denetim kapsaminda finansal tablolarda hilenin tespitinde ve
sonrasinda yapilacak igslemlere yonelik uygulama gergeklestiriimistir. Uygulamada
denetlenen sirket A Anonim Sirket, denetleyen sirket B bagimsiz Denetim Sirketi,
istirak halinde bulunan sirket C Anonim Sirketi ve D anonim sirketi olarak
degistirilmigtir. Uygulamaya tabi olan sirket Serbest Piyasa Kurulu (SPK) ya tabi
surekli denetime tabidir. 2013 yilinda istiraki olan C sirketi ile birlesmistir. 01.01.2013-
31.12.2013 dénemlerine ait mali tablolari uygulamaya konu olmustur. isletmenin 1
yillik mali tablolari hile tespitine ve denetim sonucu denetginin gérus bildirimi

Bagimsiz Denetim Standartlarina uygunlugu arastiriimistir.

3.1.4.3. Bagimsiz Denetim S6zlesmesi
Uygulama firmamiz ile igletmeyi denetleyecek olan denetim firmasi arasinda
dizenlenen bagimsiz denetim sdzlesmesi Ek-A’ de gosterilmistir. Denetci firma
denetimi kabul etme asamasinda bilgi toplayarak denetimi kabul etmigtir.

3.1.4.4. Bagimsiz Denetimin Planlanmasi ve Yiritilmesi

Sorumlu denetgi ve denetim ekibi belirlemis, aralarinda yaptiklari mizakereler
sonucu yapacaklari calismalari planlamalari asagidaki sekildedir.

BDS 220%”nin gostergesinde zorunlu prosediirleri belirleme, etik hikimlerin
uygunlugunu degerlendirme, denetim sdzlesmesi anlagsmasinin saglanmasi ve
denetgi, denetim stratejileri hakkinda, denetim 6zelliklerini, zamanlanmasi, kurulmasi
gereken iletisimleri belirleyerek, denetim raporunun amacini belirleme, denetim
ekibini yonlendirme ve 6nemli risk alanlarini belirlemistir, Firmanin daha &énce
yaplimig olan denetimden elde edilen bilgilerin ilgili olup olmadigini belirleme
¢alismasi yapmistir. Kaynaklarin niteligi belirlemesini yaparak yuritme ¢alismalarina
baslamistir.

BDS 315’ ni'!8 gostergesinde denetgi, planlanan risk prosedirlerinin niteligi ve
kapsamini belirleyerek denetim planlamasi hazirlanmasi c¢alismasina baslamistir.
Denetci, gerekli gorduglu durumlarda, denetim stratejisini guncellemesi ve

degistirmesini yapar.

17BDS- 200, 18-19-20 nci Md.
118 BDS-315, 5-6-7-8-9-10 ncu Md.
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Yonlendirme, gézetim ve yuritme galismalarini sorumlu bas denetgi tarafindan
yapilmasi ve sorumlulugunu alarak, sorumlu denetci gézden gecgirme prosedurlerine,
uygun olarak yuratilmesi sorumlulugunu belirlemistir. Rapor tarihinden énce, ¢calisma
kagitlarini, gézden gecirerek uygun denetim kanitlarinin toplandiginin mizakeresini
yapmistir. Denetim ekibinin danigsmanligini yapmasi, denetim ekibinin, denetim
sirasinda dogru istisare yaptigindan ve yapilan istisarenin iceriginden emin olmasi ve

uygunlugunu belirlemigtir.

3.1.4.5. Finansal Tablolarin Denetimi

BDS 220’ e''® gore denetgi, gozden gegirecek kiginin atandigindan emin olmasi,
onemli konulari denetimi g6zden geciren kisiyle muzakere edilmesi, gézden gegirme
tamamlanana kadar raporuna tarih vermeyerek; varilan sonuglara tarafsizca
degerlendirmistir, raporu olustururken Onerilen raporun uygun olup olmadidi,

bagimsizhigini, goérus farkhliklarini, denetimi kalitesine ydnelik gézden gecirmistir.

3.1.4.6. Denetim Bulgulan

Denetci, denetim prosedurlerini tasarlayip uygulamis, topladidi denetim
kanitlarini gtvenirligini kontrol etmis, denetim raporuna uygunlugunu odlgerek, daha
once isletme yonetiminin calismis oldugu uzmanin raporlarindan yararlanmigtir.
Kullanilan bilgilerin givenirligini 6lgmus, denetim kaniti elde etmek icin, denetim
kontrol testlerini tasarlamig, kontrol testlerinden sonra elde edilen denetim kanitlarini
guvenirligini olgcerek, tutarsizlik veya guvenirligi denetgi, sorunun ¢ozulmesi igin
denetim prosedurlerinde ne tur degisiklikler veya bu prosedurlere ne tur eklemeler
yapilacagina karar vermistir ve bu sorunlarin varsa denetimin diger yonleri Gzerindeki
etkisini mitalaa emistir. Sonug olarak, stoklar, satilan malin maliyeti ve dénem kari
ve zarari Uzerinde hile yapildigini tespit etmis, ve Ust ydonetime bildirmistir. (EK:1) Buna
istinaden Ust ydnetim hile kaynakh denetginin yazisina cevap vermistir. (EK:J)
Bildiriimis olan hilenin dizeltiimesini istemistir. Olmasi gereken finansal tablolar
bilanco (EK:F), gelir tablosu (EK:G), 6zkaynak tablosu (EK:H) de gdsterilmigtir.

118 BDS-220, 2-3- ncli Md.
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3.1.4.7. Denetim Raporunun Yazilmasi

BDS 700’e!?° gore gegerli finansal raporlama gergevesinin zorunlu tutmadigi
ilave bilgilerin denetlenen finansal tablolarla birlikte sunulmasi durumunda denetgi,
s6z konusu ilave bilgilerin, denetimi yapilan finansal tablolardan acik ve net bir
bigimde ayirt edilip edilmedigini degerlendirmistir. ilave bilgilerin denetlenen finansal
tablolardan acgik ve net bir bigimde ayirt edilmedigi durumlarda denetgi, yonetimden,
denetlenmeyen ilave bilgilerin sunulma seklinin degistiriimesini talep eder. Yonetimin
bu degisikligi yapmay! reddetmesi durumunda denetci, s6z konusu ilave bilgilerin
denetlenmemis oldugunu denetci raporunda aciklar.

Gegerli finansal raporlama cercevesi tarafindan zorunlu tutulmayan ancak
niteligi ve sunulma sekli itibariyla denetlenmis finansal tablolardan acgik ve net bir
bicimde ayirt edilemediginden finansal tablolarin bir parcasi olan ilave bilgiler, denetci
gorusu kapsamina dahil etmigtir.

Denetci finansal tablolarin, tim 6nemli yonleriyle gecerli finansal raporlama
gercevesine uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigina iligkin bir goérus olusturmustur.
S6z konusu gorlsu olusturmak icin denetgi, bir batlin olarak finansal tablolarin hata
veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip icermedigine iliskin makul glvence elde
etmis olup olmadigi konusunda bir sonuca varmigtir. Bu sonuca varilmasinda
asagidakiler dikkate almigstir:

a. Denetginin, yeterli ve uygun denetim kanitinin elde edilip edilmedigine iligkin
BDS 330 uyarinca varmis oldugu sonug,

b. Denetginin, dizeltimemis yanhsliklarin tek basina veya toplu olarak énemli
olup olmadigina iliskin BDS 450 uyarinca varmis oldugu sonug ve

c. Zorunlu kilinan de@erlendirmeler.

Denetci finansal tablolarin, tim 6nemli yonleriyle gegerli finansal raporlama
cercevesi hukumlerine uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini degerlendirmigstir. Bu
degerlendirme, yonetimin yargilarindaki muhtemel taraflihgin gostergeleri ile birlikte,
isletmenin muhasebe uygulamalarinin nitel yonlerini de igermistir.

Denetci 6zellikle, gegerli finansal raporlama gergevesinin hukidmleri isiginda:

d. Segilen ve uygulanan 6énemli muhasebe politikalarinin finansal tablolarda
yeterli bir sekilde ac¢iklanip agiklanmadigini,

e. Secilen ve uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin uygunlugu ile bu
politikalarin gegerli finansal raporlama gergevesiyle tutarli olup olmadigini,

f. Yonetim tarafindan yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigini,

120 BDS-700, 20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45 nci
Md.
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g. Finansal tablolarda sunulan bilgilerin ihtiyaca uygun, guvenilir,
karsilastirilabilir ve anlasilabilir olup olmadigini,

h. Hedef kullanicilarin énemli islem ve olaylarin finansal tablolarda aktarilan
bilgiler Gzerindeki etkisini anlamalarini saglamak amaciyla finansal tablolarda yeterli
aciklama yapilip yapilmadigini ve

I. Her bir finansal tablonun bagligi dahil olmak Uzere, finansal tablolarda
kullanilan terminolojinin uygun olup olmadigini dederlendirir.

Finansal tablolarin gergcege uygun sunum cergevesi uyarinca hazirlandigi
durumlarda, finansal tablolarin gercege uygun sunum saglayip saglamadigini da
incelemistir. Denetcinin, finansal tablolarin gergcede uygun sunum saglayip
saglamadidina iliskin degerlendirmesi asagidakilerin dikkate alinmasini icermis
bunun dogrultusunda inceleme:

i. Finansal tablolarin genel sunumu, yapisi ve igeridi,

j. ligili dipnotlar dahil olmak Uzere finansal tablolarin, bu tablolarin temelini
olusturan (dayanagini olusturan) islem ve olaylari, gerceje uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi.

Denetci; finansal tablolarin, finansal raporlama c¢ercevesini yeterli sekilde
aciklayip acgiklamadigini ve finansal tablolarin s6z konusu c¢ergeveye yeterince
bulunmadigini degerlendirmistir. Denet¢i raporunun yazih olarak dizenlenme
¢alismasi yapmasi gerekmektedir.

Bagimsiz Denetim Standartlarina Uygun Olarak Yiiriitilen Denetimler igin
Denetci Raporlari sekil sartlarinda yapmasi gerekenler asagidaki gibidir.

-Baslik

-Muhatap

-Girig Paragrafi

k. Finansal tablolari denetlenmis olan isletmeyi belirtir,

|. Finansal tablolarin denetlenmis oldugunu ifade eder,

m. Finansal tablolari olugturan her bir tablonun baghgini belirtir,

n. Onemli muhasebe politikalarinin dzetine ve diger agiklayici bilgilere atifta

bulunur,
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o. Finansal tablolari olusturan her bir finansal tablonun tarihini veya kapsadigi
doénemi acgikga belirtir.

-Yénetimin Finansal Tablolara iligkin Sorumlulugu

-Denetginin Sorumlulugu

-Denetci Gorusu

-Diger Raporlama Sorumluluklari

-Denetginin imzasi

-Denetci Raporu Tarihi

-Denetginin Adresi

3.1.4.8. Goris Bildirimi

Denetci, finansal tablolarin, tim énemli yonleriyle, gecerli finansal raporlama
gergevesine uygun olarak hazirlandigi sonucuna varirsa olumlu goéris verir.

Denetgi,

a. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, bir btlin olarak finansal tablolarin
onemli yanlishk icerdigi sonucuna varirsa veya

b. Bir batin olarak finansal tablolarin dnemli yanhgslik icermedigi sonucuna
varmak igin yeterli ve uygun denetim kanitini elde edemezse

BDS 7052t uyarinca raporunda olumlu gorls disinda bir goris verir.

Bir gercege uygun sunum gergevesinin hukumlerine uygun olarak hazirlanmig
olan finansal tablolarin, gergege uygun goérinim (sunum) saglamamasi durumunda
denetgi; bu hususu yodnetimle muzakere eder ve ilgili gegerli finansal raporlama
cercevesi hukumlerine ve s6z konusu hususun ne sekilde ¢ézuldugune bagli olarak,
BDS 705 uyarinca, raporunda olumlu goérus diginda bir gérts verilmesinin gerekip
gerekmedigine karar verir.

Finansal tablolarin bir uygunluk cercevesine gore hazirlanmasi durumunda
denetginin, finansal tablolarin gergede uygun goérinum (sunum) saglayip saglamadigi
hakkinda bir degerlendirme yapmasi zorunlu degildir. Ancak ¢ok istisnai durumlarda
denetgi, finansal tablolarin yaniltici oldugu sonucuna varirsa bu hususu ydnetimle
mizakere eder ve bu hususun nasil ¢ézlldigine bagh olarak, bu durumun denetgi

raporunda yer alip almayacagina veya alacaksa ne sekilde yer alacagina karar verir.

121 BpS-705, 7-8-9-10-11-12-13-14-15 nci Md.
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Olumlu Géris Disinda Bir Gorlus Verilmesini Gerektiren Durumlar

Denetgi,

a. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, bir btlin olarak finansal tablolarin
onemli yanlislik igerdigi sonucuna varirsa veya,

b. Bir batin olarak finansal tablolarin édnemli yanhslik icermedigi sonucuna
varmak igin yeterli ve uygun denetim kaniti elde edemezse, olumlu goéris disinda bir
gorus verir.

Olumlu Gérus Digsindaki Gorts Turinin Belirlenmesi

Sinirli Olumlu Gérus (Sartl Gorus)

Denetci, asagidaki durumlarda sinirli olumlu gorus (sarth gorus) verir:

h. Yeterli ve uygun denetim kaniti elde etmis olan denetci, yanlisliklarin tek
basina veya toplu olarak 6énemli oldugu ancak finansal tablolarda yaygin
olmadigi sonucuna varirsa veya

b. Goérusine dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edememekle birlikte denetci, -varsa- tespit edilmemis yanligliklarin finansal tablolar
Uzerindeki muhtemel etkilerinin 6nemli olabilecedi ancak yaygin olmayabilecegi
sonucuna varirsa.

Olumsuz Gorls

Yeterli ve uygun denetim kaniti elde etmis olan denetgi, yanlisliklarin tek basina
veya toplu olarak finansal tablolar igin énemli ve (etkisinin) yaygin oldugu sonucuna
varirsa olumsuz goéras verir.

Gorus Vermekten Kacinma

Denetci, gortsiine dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edemezse ve -varsa- tespit edilmemis yanlisliklarin finansal tablolar Gzerindeki
muhtemel etkilerinin Gnemli ve yaygin olabilecedi sonucuna varirsa, gorus vermekten
kaginir.

Denetci, birden fazla belirsizlik iceren istisnai durumlarda, belirsizliklerin her
birine iliskin yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmis olmasina bagl kalmaksizin,
belirsizliklerin muhtemel etkilesimi ve finansal tablolar tzerindeki muhtemel kimulatif
etkileri sebebiyle, finansal tablolara iliskin goérus olusturmanin mumkin olmadigi
sonucuna varirsa, gorus vermekten kaginir.

Denetginin Denetim Soézlesmesini Kabuliinden Sonra, Yonetimin Denetimin
Kapsamini Sinirlamasi Sebebiyle, Yeterli ve Uygun Denetim Kaniti Elde

Edilememesinin Sonucu
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Denetgi, denetim s6zlesmesinin kabullinden sonra, yénetimin finansal tablolara
iliskin sinirh olumlu goérus (sarth goérug) veriimesine veya gorus vermekten
kaginiimasina yol agmasi muhtemel sekilde denetimin kapsamini sinirladiginin
farkina varirsa, yonetimden s6z konusu sinirlamay! kaldirmasini talep eder.
Yonetimin 11 inci paragrafta belirtilen sinirlamayi kaldirmayi reddetmesi durumunda
denetgi, -Ust ydnetimden sorumlu olanlarin tamaminin isletme yonetiminde yer
almamasi halinde - konuyu Ust yénetimden sorumlu olanlara iletir ve yeterli ve uygun
denetim kaniti elde etmek icin alternatif prosedurleri uygulamanin mimkin olup
olmadigina karar verir.

Denetci, yeterli ve uygun denetim kaniti elde edemezse, bu durumun
sonugclarina asagidaki sekillerde karar verir:

a. Denetci, -varsa- tespit ediimemis yanligliklarin finansal tablolar Gzerindeki
muhtemel etkilerinin 6nemli olabilecegi ancak yaygin olmayabilecegi
sonucuna varirsa sinirli olumlu gorus (sarth gorus) verir veya

b. Denetgi, -varsa- tespit edilmemis yanligliklarin finansal tablolar Gzerindeki
muhtemel etkilerinin énemli ve yaygin olabilecegi ve bu sebeple sinirli olumlu
g6risitn, durumun ciddiyetinin iletiimesinde yetersiz kalacagi sonucuna varirsa:

1. Mevzuatin izin vermesi ve uygulanabilir olmasi durumunda, denetimden
cekilir veya

2. Denetci raporu dizenlenmeden dnce denetginin denetimden ¢ekilmesinin
mumkun veya uygulanabilir olmadigi durumda, finansal tablolara iligkin gorus
vermekten kaginir.

Denetci, denetimden ¢ekilirse, denetimden ¢ekilmeden dnce, denetim sirasinda
belirlenen ve olumlu goérts disinda bir gbris verilmesine sebep olan yanliglklara
iliskin hususlari, Gst yonetimden sorumlu olanlara iletir

Olumsuz Gérus veya Goriis Vermekten Kaginmaya lliskin Diger Hususlar

Denetginin, bir batiin olarak finansal tablolara iliskin olumsuz goéris vermeyi
veya gorus vermekten kagcinmayi gerekli gérmesi durumunda, denetgi raporunda,
ayni finansal raporlama cercevesi bakimindan tek bir finansal tabloya veya finansal
tablonun bir veya daha fazla belirli unsuruna, hesabina veya kalemine iliskin olumlu
gorus yer almaz. Bu gartlar altinda ayni raporda bu tur bir olumlu goruge yer verilmesi,
denetginin bir bitin olarak finansal tablolara iliskin vermis oldugu olumsuz gérisle

veya gorus vermekten kagcinma durumuyla celisir.

110



3.1.4.9. A Gayrimenkul Yatinmlarn A.$. Yonetim Kurulunun 01.01.2013 —
31.12.2013 Hesap Doénemi Finansal Tablolarina iliskin Bagimsiz Denetim
Raporu

A Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’nin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve
ekte yer alan bilangosunu EK-B, ayni tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu EK-C,
6z sermaye degisim tablosunu EK-D ve nakit akim tablosunu EK-E, igletmede énemli
muhasebe politikalarinin 6zetini incelemis ve dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.
isletme Yénetiminin Sorumlulugu Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (KGK) tarafindan yayinlanmis olan standartlarina gére Finansal Tablolarin
hazirlanmasi ve dirast sekilde sunulmasindan sorumludur. Bu sorumluluk finansal
tablolar, 6nemli yanlisliklar igermeyecek hata, hile ve usulsuzliklerden kaynaklanan
yanligliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi yansitacak sekilde dogru ve
durust olmasini saglamak amaciyla gerekli i¢c kontrol sisteminin tasarlanmasini,
uygulanmasini ve devam ettiriimesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini icermektedir. Bagimsiz
Denetim Kurulusunun Sorumlulugu Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime
dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goérus bildirmektir. Bu bagimsiz denetimimiz,
Kamu Gozetim Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestiriimistir. Bu standartlarin  planlanip
yuritebilmesi, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin
gercegi dogru ve durlst bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir
glivenceyi saglamasini gerektirmektedir. isletmede yapmis oldugunuz bagimsiz
denetimimizde, bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, finansal tablolardaki
tutarlar ve dipnotlar, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasidir. Bu denetimde
secilen teknikler, denetlenen finansal tablolarin hata ve hilenin usulslzlikten
kaynaklanip kaynaklanmadigini, énemli yanlislik icerip icermedigini incelerek risk
degerlendirmesi mesleki kanaatimize gére yapimistir. i¢ kontrol sistemi, risk
degerlendirmesi, i¢ kontrol sistemi g6z dnlinde bulundurulmustur. Fakat, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gériis vermek degil, isletme yénetimi tarafindan
hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki degerlendirmektir. Yapmis
oldugumuz bagimsiz denetimimiz, muhasebe politikalar, 6nemli muhasebe
tahminlerinin ve finansal tablolarin sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesi,
isletme ydnetimi tarafindan benimsenmesi agisindan degerlendirilip agiklanmistir.
Elde ettigimiz denetim kanitlarinin gérisimuzi olusturmasina uygun ve yeterli belge

ve nitelikte olduguna inaniyoruz.
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Bagimsiz denetim raporunu hazirlarken, finansal tablolarda hile kargisinda
makul glivenceye elde edilmeye calisiimistir Onemli yanhglik riskleri olan stoklar,
malin maliyeti ve net kar incelenmis ve makul giivence seviyesinin Ustlinde kalarak,
mizakere edilerek yeniden hesaplama, gbzlem, ana kitle i¢inde alinan 6rnekle
alinarak deg@erlendirilmistir. Her bir kalem i¢in stoklar yeniden sayim ve hesaplama
yontemi, satilan malin maliyeti yeniden hesaplama teknigi gibi tekniklerle
degerlendirilerek olmasi gereken daha fazla ve daha az degerlerle kayitlara
gegcirildigi, bu incelemelerden sonra net karin yiksek olarak hesaplanmasina
saglandigi tespit edilmistir. Yapilmasi gereken iglemler denetim ekibi iginde
muzakereler yapilip, geriye donuk kayitlarin dizeltiimesi icin yazi ile (EK:l) yonetime
talepte bulunulmustur. Yoénetimin bu kayitlarda yapmis oldugu aciklama ise (EK:J)
kayitlarin dogrulugu konusunda teyit vermesidir.

Gorus

Gorlsumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, A Gayrimenkul Yatirimlari A.$.’nin
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait
finansal performansini ve nakit akimlarini, KGK tarafindan yayimlanan finansal
raporlama standartlari gergevesinde dogru ve durist bir bigcimde yansitmadigini.

Diger llgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetgi YUkimlilikleri
Hakkinda Rapor 6102 sayili Tidrk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402’'nci Maddesi
uyarinca; Sirket Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihinde sona
eren hesap déneminde defter tutma dizeninin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina rastlanmistir.

Denetlenen girkette olmasi gereken sonug¢ asagidaki gibidir, goruldugu gibi

tamamen iyimser tablo sergilenmis ve tablo kullanicilari yaniltilmak istenmistir.

Tutar
Hile yapilan kalem Tablo 2013 2012
Satiglarin Maliyeti gelir tablosu -54.156.448 -105.601.876
Donem Kari/ Zarari gelir tablosu 10.824.455 -12.662.138
Stoklar Bilanco 94.011.263 141.750.421
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Sirket yonetimi ile yapilan gérigsmeler sonucunda hileli olan finansal tablolarin
BDS-450 cergevesinde yanligliklar bildiriimis ve buna istinaden dizeltiime yapilmasi
istenmigtir. Sirket yOneticileri beyanda bulunarak finansal tablolarda duzeltme
yapilmistir. Dizeltme yapilan tablolar EK-F de gelir tablosu EK-G bilan¢o ve EK-H

Ozsermaye degisim tablosu gosterilmistir.
istanbul, 25 Mart 2014

B BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Sorumlu Ortak Bas denetgi
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SONUG

Bagimsiz denetim, finansal tablo ve diger finansal bilgilerin, finansal raporlama
standartlarina uygunlugu ve dogrulugu hususunda, makul giivence saglayacak yeterli
ve uygun bagimsiz denetim kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, denetim
standartlarinda 6ngoérilen gerekli bagimsiz denetim tekniklerinin uygulanarak defter,

kayit ve belgeler tzerinden denetlenmesi ve degerlendirilerek rapora baglanmasidir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, bir bitlin olarak finansal tablolarin
onemli yanhslk icerdigi sonucuna varirsa veya bir batin olarak finansal tablolarin
onemli yanlislik icermedigi sonucuna varmak icin yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edemezse olumlu goérus disinda bir goérts verir. Bir denetimi Bagimsiz Denetim
Standartlar1 (BDS)’ lere uygun olarak yuriten bir denetgi, bir bitin olarak finansal
tablolarda hata veya hile kaynakli énemli yanhgliklarin bulunmadigina dair makul

glvence elde etmekle sorumludur.

Finansal tablolardaki yanlhisliklar, hata veya hileden kaynaklanabilir. Hata ile
hileyi birbirinden ayiran unsur, finansal tablolarda yanlisliga sebep olan eylemin kasitli
olarak yapilip yapiimadigidir. Hile gok genis bir hukuki kavram olmakla birlikte, BDS’
lerin amaglari agisindan denetgi, finansal tablolarda énemli bir yanhgliga sebep olan
hileyle ilgilenir. Denetgiyi ilgilendiren iki tur kasitli yanhslik bulunmaktadir: Hileli
finansal raporlamadan kaynaklanan yanlisliklar ve varliklarin kéttye kullaniimasindan

kaynaklanan yanligliklar.

Finansal tablolarda yapilan hilelerin amaci, finansal tablo kullanicilarinin sirketin
gergek finansal durumu hakkinda bilgi sahibi olmasini engellemek ya da sirketin
finansal durumunu oldugundan daha iyi gostermektir. Finansal tablo hileleriyle ilgili
standart, Turkiye Denetim Standartlari cercevesinde “Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetiminde Bagimsiz Denetginin Hileye iligkin Sorumluluklar’” bashigi Bagimsiz
Denetim Standardi 240 olarak yer almaktadir. Bagimsiz denetgilerin Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina uygun diger denetim standartlariyla paralel olarak gerekli
bilgilere sahip olmahlardir. Bagimsiz denetci, denetimle ilgili calismasinda BDS 240’a
uygun olarak hile ve hile riskinin tespitiyle ilgili kanit toplama, belgelendirme danhil

olmak Uzere denetim planlamasi yapar.
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Denetimin BDS’ lere uygun olarak planlanmasina ve yuritilmesine ragmen,
denetimin yapisal kisitlamalari sebebiyle kaginilmaz olarak finansal tablolardaki bazi
onemli yanlighklarin tespit edilememe riski vardir. Denetci, hile kaynakl “Gnemli
yanlislik” risklerini belirler ve degerlendirirken, hasilatin muhasebelestiriimesinde hile
risklerinin bulundugu varsayimiyla, hangi tur hasilatin, hasilat islemlerinin veya
yonetim beyanlarinin bu tir risklere sebep olabilecedini degerlendirir. Denetgi,
degerlendirilmis hile kaynakh “6nemli yanhshk” risklerini “6nemli (ciddi) riskler” olarak
ele alir ve bu ylzden, henlz yapilmadiysa, kontrol faaliyetleri dahil, isletmenin bu tur

risklere yonelik kontrollerini anlamak zorundadir.

Ydnetim, normalde etkin sekilde isliyor gorinen kontrolleri ihlal ederek
muhasebe kayitlarini manipile etme ve hileli finansal tablolar hazirlama imkanina
sahip oldugu icin hile yapmaya elverigli, 6zel bir konumdadir. Yénetimin kontrolleri
ihlal etme riskinin seviyesi isletmeden isletmeye farklilik gostermekle birlikte, bu risk
tim isletmelerde mevcuttur. Bu tar ihlallerin nasil ortaya c¢ikabilecegi éngdrulebilir
olmadigindan, kontrollerin yonetim tarafindan ihlal edilmesi, hile kaynakli énemli bir
yanhslik riskidir ve bu sebeple ciddi bir risktir. Denetgi, kontrollerin yénetim tarafindan
ihlal edilmesi riskine iliskin yaptigi degerlendirmeden bagdimsiz olarak, denetim
surecini planlar ve uygular. Denetgi, isletme hakkinda edindigi bilgilerle finansal
tablolarin tutarh olup olmadigi hakkinda genel sonuca ulasirken, denetimin sonuna
dogru uygulanan analitik prosedurlerin daha énceden belirlenmemis bir hile kaynakl

“onemli yanhglik” riskine igaret edip etmedigini degerlendirir.

Her ne kadar denetgci hilenin varligindan stiphelenebilir veya ender durumlarda
hilenin varhigini tespit edebilirse de, hilenin gercekten olup olmadigina dair yasal bir
hikim veremez. Hilenin onlenmesi ve tespit edilmesine iligkin asil sorumluluk

yonetime aittir

Hilenin varligina igaret edinen bir bilgi veya hileyi tespit eden denetgi, bu
hususlarla ilgili olarak yonetimin uygun kademesindeki kigilerle iletisime gecer. Ayrica,
yOnetim tarafindan yapilan hilenin (yonetim hilesi), ¢alisan tarafindan yapilan hileye

gore tespit edilememesi riskinin daha yuksek oldugu belirtiimistir.

Bir gercege uygun sunum gercevesinin hikimlerine uygun olarak hazirlanmis
olan finansal tablolarin, gergcege uygun gorinim (sunum) saglamamasi durumunda
denetci; bu hususu ydnetimle muzakere eder ve ilgili gecgerli finansal raporlama

cergevesi hikiimlerine ve s6z konusu hususun ne sekilde ¢ézildigine bagl olarak,
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BDS-705 uyarinca, raporunda olumlu gorus disinda bir gorus verilmesinin gerekip
gerekmedigine karar verir. Finansal tablolarin bir uygunluk cercevesine gore
hazirlanmasi durumunda denetginin, finansal tablolarin gercege uygun goridnim
(sunum)sagdlayip saglamadigi hakkinda bir dederlendirme yapmasi zorunlu degildir.
Ancak ¢ok istisnai durumlarda denetgi, finansal tablolarin yaniltici oldugu sonucuna
varirsa bu hususu yonetimle muzakere eder ve bu hususun nasil ¢gozuldagune bagli
olarak, bu durumun denetc¢i raporunda yer alip almayacagina veya alacaksa ne

sekilde yer alacagina karar verir.

Turkiye’de bagimsiz denetim, 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik
ve Yeminli Mali Musavirlik Kanununa goére yeminli mali misavir ya da serbest
muhasebeci mali muasavirlik ruhsatini almis meslek mensuplari arasindanKamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu(KGK) tarafindan yetkilendirilen
kisilerce gergeklestiriimektedir. Ancak Ulkemizde yeterli ve tecrtbeli teknik personelin
olmamasi denetlenen firma sayisinin azaltarak bircok hileli veya hatali finansal

tablolarin dntne gecilmesini engellemektedir.

Muhasebede ve finansal tablolardaki hilelerin énlenmesi i¢in kurumlar gesitli
¢6zumler Uretmektedir Bu kurumlardan birisi de KGK’ dir. Kurumun amaci Turkiye'de
denetimle ilgili standartlarin belilenmesiyle, denetimde kalite ve glvenin
saglanmasidir. Devletin en 6nemli gelir kaynagdi olan vergi kaybini dnlemek igin

kurum, Bagimsiz Denetim Standartlarini olusturmaktadir.

BDS’ ye gore hile riskinin dnlenmesine yonelik ¢ozimler; Yonetimin hileyi
Onleyici ve caydirici tutum sergilemesi, sirketlerde kurumsal etik ve kultire baghhgin
artirilmasi, ig kontrol sistemi mevcutsa aralikli denetim faaliyetlerinde sistemin etkin
calistiginin incelenmesi, i¢ kontrol sistemi bulunmayan sirketlerde denetim

standartlarina uygun olarak kurulmasi gseklinde siralanmigtir.
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EKLER
EK-A

BAGIMSIZ DENETIM SOZLESMESI ORNEGI

So6zlesmenin taraflari olan, A Gayrimenkul Yatirimlari A.S.(s6zlegsmenin bundan
sonraki bolumlerinde “Musgteri” olarak ifade edilecektir) ve B Bagimsiz Denetim A.S.
(s6zlesmenin bundan sonraki bélimlerinde “Denetim Sirketi” olarak ifade edilecektir)
masterinin  bagimsiz denetimini yapmak Uzere asagidaki sekilde anlagsmaya
varmiglardir.

Denetimin Amaci

Madde 1- (1) Denetimin amaci; masterinin 01/01/2013-31/12/2013 tarihli ve 5
sayilli genel kurul kararina (denetgi mahkeme karariyla atanmigsa sz konusu
mahkeme kararinin tarih ve sayisi verilecektir) istinaden hazirlanan is bu denetim
s6zlesmesi uyarinca denetim sirketi tarafindan 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu
(TTK), 660 sayih Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumunun
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmunde Kararname (KHK) ve ilgili mevzuat
hakdmleri ¢cercevesinde bagimsiz denetim yapiimasidir.

Denetimin Konusu ve Kapsami

Madde 2- (1) is bu denetim sdzlesmesi uyarinca 6102 sayili TTK, 660 sayili
KHK ve ilgili mevzuat hukimleri cercevesinde yapilacak denetim,

a) Musterinin 2013 tarihli finansal durum tablosu (bilanco), ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarini 6zetleyen
dipnotlar ve diger aciklayici notlarin denetimini ve finansal tablolar hakkinda gorus
verilmesini;

b) Yonetim kurulu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin denetimini ve
raporlanmasini ve

c) Riskin erken saptanmasi ve ydnetimi sistemi ve buna yetkili komitenin
gerekliliginin  (ve kurulmus olmasi halinde bu komitenin uygulamalarinin)
degerlendirilmesini ve raporlanmasini

kapsar.

(Varsa denetimin 6zel sebepleri de bu kisimda belirtilecektir)

Denetim Sirketinin Sorumluluklan

Madde 3- (1) Denetim sirketi 2.i maddede sayilan denetimi, Kamu Gdézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na (BDS’ler), 6102 sayili TTK, 660 sayili KHK ve ilgili diger mevzuat
hiakumlerine uygun olarak yurutecektir.

(2) a) Denetim sirketi, BDS’ler gergevesinde etik hukimlere uygunluk
saglayarak denetimi, finansal tablolarin dnemli yanhgslik icerip icermedigi konusunda
makul giivence elde edecek sekilde planlayacak ve yurutecektir.

b) Denetim sirketi, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim
kaniti elde etmek amaciyla g¢esitli prosedurler uygulayacaktir. Segilen proseddrler,
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” risklerinin
degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir.

c) Denetim sirketi ayrica isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunu, yapilan 6énemli muhasebe tahminlerinin makul olup
olmadigini ve finansal tablolarin bir bittin olarak sunumunu degerlendirecektir.

¢) Bagimsiz denetimin ve i¢ kontroliin yapisal kisitlamalari sebebiyle, bagimsiz
denetim BDS’lere uygun olarak planlanmis ve ydritilmds olsa bile bazi énemli
yanliglklarin tespit edilemeyebilecegine iliskin kaginilmaz bir riskin mevcut oldugunu
taraflar g6z 6ninde bulunduracaktir.
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d) Denetim sirketi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla misterinin finansal tablolarinin hazirlanmasina
iliskin ic kontroli de degerlendirecektir. Ancak bu degerlendirme, musterinin ic
kontrolinin etkinligine iliskin bir gérts bildirme amaci tasimaz. Bununla birlikte
bagimsiz denetim sirasinda tespit edilen, finansal tablolarin denetimiyle ilgili her turlG
onemli i¢ kontrol eksikligi, denetim sirketi tarafindan yazili olarak musteriye
bildirilecektir.

Madde 8- is bu denetim sdzlesmesinde diizenlenmeyen hususlarda ilgili
mevzuattaki genel hilkimler gecerlidir.

Taraflar
Miisteri Denetim Sirketi
A Gayrimenkul Yatirimlar A.S. B Bagimsiz Denetim A.S.
(imza) (imza)
....... isim ve Unvan ......Isim ve Unvan
Tarih Tarih

Ekler: 1- imza Sirkiileri
2- Sigorta Polige Ornegi
3- ...
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A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
01/01/2012- 31/12/2013 Tarihli
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

EK-B

Dipnot Cari Dénem | Onceki

Referanslar Dénem

[

Konsolide Konsolide

Finansal Tablo Turi Olmayan Olmayan
Ddnem 31.12.2013| 31.12.2012
Raporlama Birimi TL TL
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 154.806.380 | 225.159.993
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.373.157| 3.364.924
Finansal Yatirimlar 480.641
Ticari Alacaklar 204.958 55.808
- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari 204.958 55.808
Alacaklar
Finans Sektérl Faaliyetlerinden Alacaklar 0 0
- Finans Sektorli Faaliyetleri iligkili 0 0
Taraflardan Alacaklar
- Finans Sektérii Faaliyetlerinden iligkili 0 0
Olmayan Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar 1.029.397 970.978
- iligkili Taraflardan Diger Alacaklar
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger 1.029.397 970.978
Alacaklar
Tlrev Araglar
Stoklar 140.562.364 | 200.856.254
Canli Varliklar
Pegin (")denmis Giderler 11.073.848 8.045.289
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 6.199.938
Diger Dénen Varliklar 82.015 12.849
ARA TOPLAM 108.255.279 | 160.400.207
Satis  Amagh Siniflandirilan  Duran 5.653.953
Varliklar
DURAN VARLIKLAR 95.930.997| 58.240.128
Finansal Yatirimlar 91.262 97.346
Ticari Alacaklar 0 0
- iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 0 0
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari 0 0
Alacaklar
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0 0

Finans Sektorl Faaliyetlerinden Alacaklar
- Finans Sektérii Faaliyetlerinden iligkili 0 0
Olmayan Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar 12.716 3.085
- iligkili Taraflardan Diger Alacaklar
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger 12.716 3.085
Alacaklar
'[Urev Araglar
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen
Yatinmlar
Canli Varliklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 49.920.000
Maddi Duran Varliklar 76.000.332| 3.569.312
Maddi Olmayan Duran Varliklar 38.655 41.616
- Serefiye
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 38.655 41.616
Pesin C")denmi§ Giderler 19.261.009 4.440.770
Ertelenmis Vergi Varligi 527.023 167.999
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR 250.737.377| 283.400.121
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 65.655.929 | 119.437.592
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli 23.453.017| 30.143.451
Kisimlari
Diger Finansal Yukamlulukler
Ticari Borg|ar 2.624.027 2.603.906
- iligkili Taraflara Ticari Borclar
- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.624.027| 2.603.906
Finans Sektdrl Faaliyetlerinden Borglar 0 0
- Finans Sektorli Faaliyetleri iligkili 0 0
Taraflara Borglar
- Finans Sektérii Faaliyetlerinden iligkili 0 0
Olmayan Taraflara Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar 520 521
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 494.116 279.025
- iligkili Taraflara Diger Borglar 494.116 279.025
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tlrev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari

34.999.180| 81.211.159

Ertelenmis Gelirler
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Dénem Kari Vergi Yikimliligi 251.590| 3.967.042
Kisa Vadeli Karsiliklar 0 600.000
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 600.000
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 3.833.479 632.488
ARA TOPLAM 65.655.929| 119.437.592
Satis  Amagli  Siniflandirilan  Varlik

Gruplarina lligkin YUkdmlalukler

UZUN VADEL| YUKUMLULUKLER 55.439.297| 47.584.358
Uzun Vadeli Borglanmalar 23.863.025| 31.828.373
Diger Finansal Yukamlulukler

Ticari Borglar 8.098.401
- lliskili Taraflara Ticari Borglar 8.098.401
- iliskili OImayan Taraflara Ticari Borglar

Finans Sektdrl Faaliyetlerinden Borglar 0 0
- Finans Sektérii Faaliyetlerinden iligkili 0 0
Taraflara Borglar

- Finans Sektérii Faaliyetlerinden iligkili 0 0
Olmayan Taraflara Borglar

Diger Borclar 7.525

- iliskili Taraflara Diger Borglar

- iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7.525

Tlrev Araglar

Devlet Tegvik ve Yardimlari

Ertelenmis Gelirler 19.256.019

Uzun Vadeli Karsiliklar 95.134 60.773
- Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin 95.134 60.773
Uzun Vadeli Karsiliklar

- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar

Ertelenmis Vergi Yukimliligi 12.217.594|  7.596.811
Diger Uzun Vadeli Yukumlulukler

OZKAYNAKLAR 129.642.151| 116.378.171
ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR 129.642.151| 116.378.171
Odenmis Sermaye 560.595 500.000
Sermaye Duzeltme Farklar

Geri Alinmis Paylar (-)

Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden 47.624.747 -4.072
Siniflandinimayacak  Birikmis  Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler
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- Yeniden Degerleme ve Olglim
Kazang/Kayiplari

47.639.819

- Diger Kazang/Kayiplar -15.072 -4.072
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler
- Yabanci Para Cevirim Farklar
- Riskten Korunma Kazang/Kayiplari
- Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazancg/Kayiplari
- Diger Kazanc/Kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.052.266
Gegcmis Yillar Karlari/Zararlar 23.028.987| 69.438.548
Net Donem Kari/Zarari 57.375.556 46.443.695
KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
250.737.377| 283.400.121

TOPLAM KAYNAKLAR
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A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
01/01/2012- 31/12/2013 Tarihli

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

EK-C

VERGI ONCESIi KARI/ZARARI

Dipnot )
Referans| [Cari Donem | Onceki Dénem
ari
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan
Dénem 01.01.2013 (01.01.2012
31.12.2013 [31.12.2012
Raporlama Birimi TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 122.502.884 169.109.420
o -7.605.347 -46.496.043
Satiglarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 68.346.436 63.507.544
Finans Sektorl Faaliyetleri Hasilat
Finans Sektdrt Faaliyetleri Maliyeti (-)
Finans Sektori Faaliyetlerinden Brit
Kar (Zarar)
BRUT KAR/ZARAR 68.346.436 63.507.544
Genel Yonetim Giderleri (-) -11.083.706 -13.515.933
Pazarlama Giderleri (-) -1.537.344 -1.128.081
Arastirma ve Geligtirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.375.342 8.195.286
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -1.725.469 -2.728.381
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 63.375.259]  56.586.597
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan
Paylar
FINANSMAN GIDERI ONCESI 63.375.259 56.586.597
FAALIYET KARI/ZARARI
, N 5.460.547 5.106.607
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-) -11.176.754 -15.379.283
SURDURULEN FAALIYETLER 57.659.052 46.313.921
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Sdrdurilen Faaliyetler Vergi Gideri (- -141.748 64.887
)IGeliri
- Dnem Vergi Gideri (-)/Geliri 251590 3.967.042
- Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri 109.842 4.031.929
SURDURULEN FAALIYETLER 57.375.556 46.443.695
DONEM KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI

N 57.375.556 46.443.695
DONEM KARI/ZARARI
Doénem Kari/Zararinin Dagilimi 57.375.556 46.443.695
- Kontrol Gicu Olmayan Paylar
- Ana Ortaklik Paylari 57.375.556 46.443.695
Pay Basina Kazang 19,3
- Sdrdirdlen Faaliyetlerden Pay 19,3
Basina Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden Pay
Basina Kazang
Sulandiriimis Pay Basina Kazang 19,3
- Sirdartlen Faaliyetlerden 19,3
Sulandiriimis Pay Basina Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden
Sulandiriimis Pay Basina Kazang
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden 17.486.405 -4.072
Siniflandiriimayacaklar
Maddi Duran Varliklar  Yeniden 21.871.756
Degerleme Artiglari/Azalislar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglari

-13.750 -5.090

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olgim Kazanglari/Kayiplari




Ozkaynak Yoéntemiyle
Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli  Gelirinden  Kar/Zararda
Siniflandinimayacak Paylar

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli
Gelir Unsurlar

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli
Gelire lligkin Vergiler

-4.371.601

1.018

- Dénem Vergi Gideri (-)/Geliri

- Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri

-4.371.601

1.018

Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandinlacaklar

Yabanci Para Cevirim Farklar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin
Yeniden Degerleme velveya
Siniflandirma Kazanglari/Kayiplari

Nakit Akis Riskinden Korunma
Kazanglari/Kayiplari

Yurtdisindaki isletmeye lliskin Yatirm
Riskinden Korunma
Kazanclari/Kayiplari

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden
Kar/Zararda Siniflandirilacak Paylar

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandirilacak Diger Kapsaml Gelir
Unsurlari

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire
lliskin Vergiler Gelir/Giderleri

- Dénem Vergi Gideri (-)/Geliri

- Ertelenmig Vergi Gideri (-)/Geliri

DIGER KAPSAMLI GELIR

17.486.405

-4.072

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

57.375.556

46.443.695

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi:

57.375.556

46.443.695

- Kontrol Glici Olmayan Paylar

- Ana Ortaklik Paylari

57.375.556

46.443.695
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A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablo Turi

Raporlama Birimi

ONCEKIi DONEM
01.01.2012 ltibariyle Bakiyeler (Dénem Basi)
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir
31.12.2012 Itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu)
CARI DONEM
01.01.2013 Itibariyle Bakiyeler (Dénem Basgl)
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir
Sermaye Artirimi
Temettuler
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis
31.12.2013itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu)

Konsolide
Olmayan

TL

Dipnot

Referanslari

33,00
33,00

33,00
33,00

Odenmis
Sermaye

500.000,00

500.000,00

500.000,00

60.595,00

560.595,00

Yeniden
Degerleme
ve Olglim

Kazang/Kayiplari

30.142.414,00
17.497.405,00

47.639.819,00
D-1

Diger
Kazang
/Kayiplar

-4.072,00
-4.072,00

-4.072,00

-11.000,00

-15.072,00

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmig
Yedekler

1.052.266,00

1.052.266,00

Gegmis
Yillar
Kar/Zararlari

50.489.500,00
18.949.048,00

69.438.548,00

69.438.548,00

-43.856.819,00

-2.423.678,00
-129.064,00
23.028.987,00

Net
Doénem
Kari/Zarari

18.949.048,00
-18.949.048,00
-12.662.138,00
-12.662.138,00

-12.662.138,00

12.662.138,00
57.659.052

57.659.052

EK-D

Ana

Ortakliga

i Ait
Ozkaynaklar
69.938.548,00
0,00
-12.666.210,00
57.272.338,00

57.272.338,00
-1,00
28.310.860,00
60.595,00
-2.423.678,00
-129.064,00
83.091.050,00

Ozkaynaklar

69.938.548,00
0,00
-12.666.210,00
57.272.338,00

57.272.338,00
-1,00
28.310.860,00
60.595,00
-2.423.678,00
-129.064,00
83.091.050,00



A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
01/01/2013-31/12/2013
Nakit Akis Tablosu Dolayli Yontem

EK-E

Dipnot " .
Referans| | Cari Dénem Opcek|
art Doénem
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan
Dénem 01.01.2013- |01.01.2012
31.12.2013 ]31.12.2012
Raporlama Birimi TL TL
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI 16.363.868 -5.140.739
Doénem Kari/Zarari 46.443.695| -12.662.138
Do_r.\enj Net Kari/Zarari Mutabakati lle 388.969 691.174
llgili Dizeltmeler -
- {_Amortlsman ve ltfa Giderleri lle llgili 295.910 44983
Duzeltmeler
- Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 272.201 3.264.900
- __Falz Gelirleri ve Giderleri lle llgili 421 463
Duzeltmeler
- Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Dizeltmeler -109.842 -3.040.172
Isle:c_m_e Sermayesinde Gergeklesen 9.247.950 6.830 225
Degisimler _
- Stoklardaki  Artis/Azaligla  ligili 53393.111| 106.523.149
Duzeltmeler _
- Tlcarl Alacaklardaki Artis/Azalisla llgili -149 150 -1.377.704
Duzeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki i
Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler _ 11.786.077 76.299.600
- _'_I'lcarl Borclardaki Artig/Azaligla llgili -8.078.280 -8.469 899
Duzeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki i i
Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 24.132.354/ -166.144.921
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit 20.459.974 -5 140.739
Akislari
Vergi Odemeleri/iadeleri -4.096.106
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.336.770|  -10.147.044
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin
Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satiimasi Sonucu Elde Edilen Nakit -474.557 -103.651
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varliklarin ~ Satisindan  Kaynaklanan
Nakit Girigleri -865.491 -3.430.393
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Maddi ve Maddi Olmayan Duran

Varliklarin ~ Alimindan  Kaynaklanan 3.278

Nakit Cikiglari

Diger Nakit Girigleri/Cikislari -6.613.000
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN

NAKIT AKISLARI -17.018.865 1.521.935
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayall

Araclarin  lhracindan  Kaynaklanan 60.595

Nakit Girigleri

quglar!madan Kaynaklanan  Nakit 1521935
Girigleri

Bor¢ Odemelerine iligkin Nakit Cikislari -14.655.782

Odenen Temettiler -2.423.678

YABANCI PARA CEVRIM

FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] -1.991.767)  -13.765.848
NET ARTIS/AZALIS

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI

NET ARTIS/AZALIS -1.991.767| -13.765.848
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT

BI?NZERLERi | | 3.364.924 17.130.772
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT 1373.157 3.364.924

BENZERLERI
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A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
01/01/2012- 31/12/2013 Tarihli

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu (diizeltilmis)

EK-F

Sulandiriimig Pay Basina Kazang

Dipnot .

Referans| |Cari Donem Onceki Dénem

ari
Finansal Tablo Turu CK)(IJr?wsa?/IeIaOrlme élor:Sa?/g?\e
Dénem 01.01.2013 -|01.01.2012 -

31.12.2013 31.12.2012

Raporlama Birimi TL TL
Hasilat 75.810.035| 112.324.636
Satislarin Maliyeti (-) -54.156.448( 105.601.876
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar) 21.653.587 6.722.760
BRUT KAR/ZARAR 21.653.587 6.722.760
Genel Yonetim Giderleri (-) -11.083.706 -13.515.933
Pazarlama Giderleri (-) -1.537.344 -1.128.081
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.375.342 8.195.286
)Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (- -1.795.469 -2798.381
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 16.682.410 -2.454.349
EMT\?&AEARIEIEIE Ell?l ONCESI 16.682.410 -2.454.349
Finansman Gelirleri 5.460.547 5.106.607
Finansman Giderleri (-) -11.176.754 -15.379.283
S ERG]ONCES| KARIZARARI T 10.966.203| -12.727.025
)S/érg#rli’ulen Faaliyetler Vergi Gideri (- 141,748 64.887
- Dénem Vergi Gideri (-)/Geliri -251.590 -3.967.042
- Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri 109.842 4.031.929
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI 10.824.455 -12.662.138
DONEM KARI/ZARARI 10.824.455 -12.662.138
Donem Kari/Zararinin Dagihmi 10.824.455 -12.662.138
- Ana Ortaklik Paylari 10.824.455 -12.662.138
Pay Basina Kazang 19,3
- Sdirdurulen Faaliyetlerden Pay
Basina Kazang 19,3
Sulandiriimis Pay Basina Kazang 19,3
- Sirdarulen Faaliyetlerden 19.3




Kar veya Zararda Yeniden

17.486.405 -4.072
Siniflandiriimayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artislari/Azalislari 21.871.756
Tanimlanmig Fayda Planlar
Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari -13.750 -5.090
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli -4.371.601 1.018
Gelire lligkin Vergiler
- Ertelenmig Vergi Gideri (-)/Geliri -4.371.601 1.018
DIGER KAPSAMLI GELIR 17.486.405 -4.072
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 28.310.860 -12.666.210
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi: 28.310.860 -12.666.210
- Ana Ortaklik Paylari 28.310.860 -12.666.210




A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
01/01/2012- 31/12/2013 Tarihli

Finansal Durum Tablosu (Bilang¢o) (duzeltilmis)

EK-G

Finansal Durum Tablosu

RIZ:‘ZP:;SI Cari Donem Olr.iceki
art Donem
Finansal Tablo Turi Kglrrﬁgygﬁ Kglrr‘:g;gﬁ
Dénem 31.12.2013 31.12.2012
Raporlama Birimi TL TL
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 108.255.279( 166.054.160
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.373.157 3.364.924
Finansal Yatirimlar 480.641
204.958
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacexlar y 204.958 55.808
Diger Alacaklar 1.029.397 970.978
A_Ia(l:lfkklglr Olmayan Taraflardan Diger 1.029.397 970 978
Stoklar 94.011.263| 141.750.421
Pesin Odenmis Giderler 11.073.848 8.045.289
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 6.199.938
Diger Doénen Varliklar 82.015 12.849
ARA TOPLAM 108.255.279| 160.400.207
Vgﬁ’ltll(slarAmagll Siniflandirilan  Duran 5 653.953
DURAN VARLIKLAR 95.930.997 58.240.128
Finansal Yatirmlar 91.262 97.346
Diger Alacaklar 12.716 3.085
A-|a(I;I§kk|!1|r Olmayan Taraflardan Diger 12716 3085
Yatinm Amagcli Gayrimenkuller 49.920.000
Maddi Duran Varliklar 76.000.332 3.569.312
Maddi Olmayan Duran Varliklar 38.655 41.616
V-ar|||E)||§rer Maddi Olmayan Duran 38.655 41 616
Pesin Odenmis Giderler 19.261.009 4.440.770
Ertelenmis Vergi Varhgi 527.023 167.999
TOPLAM VARLIKLAR 204.186.276| 224.294.288
KISA VADEL| YUKUMLULUKLER 65.655.929| 119.437.592
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vgﬁﬁﬂ KI\S/:arﬁg““ Borglanmalarin - Kisa 23.453.017| 30.143.451
Ticari Borglar 2.624.027 2.603.906
B-orgilllfrklll Olmayan Taraflara Ticari 2 624.027 2 603.906
e
Diger Borglar 494.116 279.025
- lligkili Taraflara Diger Borglar 494.116 279.025
Ertelenmis Gelirler 34.999.180 81.211.159
Doénem Kari Vergi Yukumlalaga 251.590 3.967.042
Kisa Vadeli Karsiliklar 0 600.000
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 600.000
Diger Kisa Vadeli YukumlulUkler 3.833.479 632.488
ARA TOPLAM 65.655.929| 119.437.592
UZUN VADELI| YUKUMLULUKLER 55.439.297 47.584.358
Uzun Vadeli Borglanmalar 23.863.025 31.828.373
Ticari Borglar 8.098.401
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 8.098.401
Diger Borglar 7.525
Borglllfrkm Olmayan Taraflara Diger 7 505
Ertelenmis Gelirler 19.256.019
Uzun Vadeli Karsiliklar 95.134 60.773
- Cali g iski
Ertelenmis Vergi Yukumlulugu 12.217.594 7.596.811
OZKAYNAKLAR 83.091.050 57.272.338
OAZT{,:YNAKLACI)?RTAKLIGA AT 83.091.050 57.272.338
Odenmis Sermaye 560.595 500.000
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak  Birikmis  Diger 47.624.747 -4.072
Kapsamli Gelirler veya Giderler
K;ﬂz;eg:r);gae:;plgfegerleme ve Olglim 47.639.819
- Diger Kazang/Kayiplar -15.072 -4.072
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.052.266
Gecmis Yillar Karlari/Zararlari 23.028.987 69.438.548
Net Dénem Kari/Zarari 10.824.455| -12.662.138
TOPLAM KAYNAKLAR 204.186.276 | -224.294.288
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A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU (Diizeltiimis)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

EK-H

Finansal Tablo TurG

Raporlama Birimi

Konsolide

Olmayan

TL

Yeniden Kardan
Dipnot Degerleme Diger Ayrilan Gecmis Net Ana
Odenmis | ve Olciim Kazang | Kisitlanmis Yillar Dénem Ortakliga
Referanslari Sermaye | Kazang/Kayiplari | /Kayiplar Yedekler Kar/Zararlari Kari/Zarari | Ait Ozkaynaklar Ozkaynaklar
ONCEKIi DONEM
01.01.2012 itibariyle Bakiyeler 500.000,00 50.489.500,00 | 18.949.048,00 | 69.938.548,00 69.938.548,00
(D6nem Basi)
Transferler 33,00 18.949.048,00 | -18.949.048,00 0,00 0,00
Toplam Kapsamli Gelir 33,00 -4.072,00 -12.662.138,00 | -12.666.210,00 -12.666.210,00
31.12.2012 itibariyle 500.000,00 -4.072,00 69.438.548,00 | -12.662.138,00 | 57.272.338,00 57.272.338,00
Bakiyeler (Dénem Sonu)
CARIi DONEM
01.01.2013 itibariyle 500.000,00 -4.072,00 69.438.548,00 | -12.662.138,00 | 57.272.338,00 57.272.338,00
Bakiyeler (Dénem Basi)
Transferler 33,00 30.142.414,00 1.052.266,00 | -43.856.819,00 | 12.662.138,00 -1,00 -1,00
Toplam Kapsamli Gelir 33,00 17.497.405,00 | 11.000,00 10.824.455,00 | 28.310.860,00 28.310.860,00
Sermaye Artirimi 60.595,00 60.595,00 60.595,00
Temettiler -2.423.678,00 -2.423.678,00
Diger Degisiklikler Nedeniyle -129.064,00 -129.064,00 -129.064,00
Artis/Azalig
560.595,00 47.639.819,00 | 15.072,00 | 1.052.266,00 | 23.028.987,00 | 10.824.455,00 | 83.091.050,00 83.091.050,00

31.12.2013lt.Bakiyeler (D6ne
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EK:I
A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
Yonetim Kuruluna
Aciklama Mektubu

BDS ve 01/01/2013 tarihinde ve sonrasinda bagslayacak hesap dénemlerine ait
finansal tablolarin denetimi, galismasi dogrultusunda, ¢alisma kagitlari ve yonetim ile
yapilan muzakereler sonucunda kayitlarinizda énemli yanlislik riskine rastlanmis ve
gereken incelemeler yapilmigtir. Yapilan inceleme sonucunda stok kalemlerinin
yuksek degerde gosterildigi, satilan malin maliyet bedeli de disuk gosterildigi bunun
etkisi olarak donem kar yuksek hesaplandidi tespit edilmistir. Buna istinaden stok
kalemleri, satilan malin maliyet bedeli ve dénem kar kayitlarinin yeniden gbézden

gegcirilerek duzeltiimesini talep etmekteyiz.

Bas denetgi,



EK:J

(isletme Anteti)

(Bagimsiz Denetgiye)

(25/03/2015)

Bu agiklama mektubu, A isletmesinin 31 Aralik 20132 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarinin Turkiye Muhasebe Standartlar’'na uygun olarak tum 6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunulup sunulmadigi konusunda bir goéris
bildiriimesi amaciyla tarafinizca yuritilen badimsiz denetimle ilgili olarak

sunulmustur.

Asagidaki hususlari (yeterli bilgi elde etmek amaciyla gerekli gérdiigiimiiz

sorgulamalar yaparak ulastigimiz bilgi ve kanaatimiz ¢ergevesinde) teyit ederiz:
Finansal Tablolar

o Finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlar’rna uygun olarak
hazirlanmasi icin [01/01/2015] tarihli bagimsiz denetim sdzlesmesinin
sartlarinda 6ngorulen sorumluluklarimizi (6zellikle finansal tablolarin gercege
uygun bir bigimde sunulmasi sorumlulugumuzu) yerine getirdik.

o Gergege uygun deger ile dlgulenler dahil, tarafimizca muhasebe tahminlerini
olustururken kullanilan énemli varsayimlar makuldur (BDS 540).

o iligkili taraf iligkileri ve iglemleri, Tlrkiye Muhasebe Standartlari uyarinca uygun
sekilde muhasebelestiriimis ve agiklanmigtir (BDS 550).

o Finansal tablolarin tarihinden sonra gergeklesen ve Turkiye Muhasebe
Standartlar’na uygun olarak duzeltme veya agiklama yapilmasini gerektiren
tum olaylar dizeltiimis veya agiklanmistir (BDS 560).

o Duzeltiimemis yanhigliklarin bir batin olarak finansal tablolar tGzerindeki etkileri
tek basina veya toplu olarak dnemsizdir. Duzeltiimemis yanhgliklarin listesi
aciklama mektubuna eklenmistir (BDS 450).

o [Denetginin uygun gorebilecegi diger tum hususlar (Bakiniz: Bu BDS’nin A10
paragrafi).]

°Denetgi, birden fazla doneme iliskin rapor hazirlamasi durumunda tarihi, denetgi raporunun
kapsadigi tim dénemlere ait olmasini saglayacak sekilde belirler.
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Sunulan Bilgiler

. Tarafimizca size:

oKayitlar, dokiimanlar ve diger hususlar gibi finansal tablolarin hazirlanmasiyla
ilgili tm bilgilere erisim imkani,

oYdurutulen denetimle ilgili olarak tarafimizdan talep edilen ilave bilgiler,

oDenetim kanitlarinin toplanmasi icin isletme icinde gerekli gorilen Kkisilerle
kisitlama olmaksizin gérusme imkani saglanmistir.

o TUim islemler muhasebe kayitlarinda kaydedilmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.
o Finansal tablolarin hile kaynakli dnemli bir yanlighk icerme riskine iligkin olarak

yaptigimiz degerlendirmenin sonuglari tarafiniza aciklanmistir (BDS 240).

o Haberdar olduumuz ve isletmeyi etkileyen ve asagidaki kisilerin dahil oldugu
gerceklesmis veya slphelenilen hilelere iligskin tim bilgiler aciklanmigtir:

o Yonetim,
o ic kontrolde dnemli gérevleri bulunan galisanlar,

o) Finansal tablolarda énemli etki olugturan bir hile yapabilecek konumdaki
diger kisiler (BDS 240).

= Calisanlar, eski calisanlar, analistler, dizenleyici kurumlar veya baskalari
tarafindan bildirilen ve igletmenin finansal tablolarini etkileyen hile iddialari veya hile
suphelerine iligkin ilgili tim bilgiler agiklanmistir (BDS 240).

o Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda etkisi dikkate alinmasi gereken
bilinen tim mevzuata aykirilik veya stphelenilen aykirilik halleri agiklanmigtir
(BDS 250).

o isletmenin iligkili taraflarinin kimlikleri ve haberdar oldugumuz tiim iligkili taraf
iligkileri ve iglemleri agiklanmistir(BDS 550).

o [Denetcinin gerekli gorebilecedi diger tum hususlar (Bakiniz: Bu BDS’nin A11
paragrafi).]

Yonetim Yonetim
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