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OZET

Isletmelerin biiyiimek ve uluslararasi ticarete dahil olmak istekleri onlarin kredi veya yeni
yatirimetya ihtiyag duymasini saglamstir. Isletmelere kredi vermek isteyen kisi, kurum ya da
kurulusglar yatirim yaparken isletme hakkinda seffaf ve giivenilir bilgiye ihtiyac¢ duyar. Sirketler
ise bazi ylikiimliiliiklerini gizleme yoluna giderek sirketi karli yatirim yapilabilir durum da
gosterebilir.

UFRS 16 Standardinin yiiriirliige girmesi sirketlerde finansal ve faaliyet kiralamasi ayrimini
ortadan kaldirmistir.

Finansal kiralamaya konu olan varliklarin ve yiikiimliilikklerin dipnotlardan ¢ikarilarak bilango
kalemlerine taginmasi yatirimeilar ve vergisel anlamda devlet i¢in daha seffaf siire¢ baslatmistir.
Bu ¢alismanin amaci UMS 17 ile UFRS 16 Standartlarinin Bist de islem goren Ulastirma ve
Tasimacilik Sektoriinde faaliyet gosteren firmalar agisindan mali verilerinin incelenerek

uygunlugunu karsilastirmistir.

Anahtar Kelimeler: UFRS 16 No’lu Kiralama, TMS 17 No’lu Finansal Kiralama, Halka Agik

Ulasim Sirketleri, Finansal Durum



SUMMARY

The desire of businesses to grow and to be involved in international trade has made them need
loans or new investors. Persons, institutions or organizations that want to give loans to businesses
need transparent and reliable information about the business when investing. Companies, on the
other hand, can hide some of their obligations and show the company as profitable investment.
The entry into force of the IFRS 16 Standard has eliminated the distinction between financial and
operating leases in companies.

The transfer of the assets and liabilities subject to financial leasing from the footnotes to the
balance sheet items has started a more transparent process for investors and the government in
terms of taxes.

The aim of this study is to compare the suitability of IAS 17 and IFRS 16 Standards by examining
their financial data in terms of companies operating in the Transportation and Transportation
Sector, which are traded on Bist.

Keywords: IFRS 16 Leasing, TAS 17 Financial Leasing, Public Transportation Companies,
Financial Status
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GIRIS

Uluslararas1 muhasebe skandallarinin beraberinde gliindemde olan bu konunun yillarca
elestirileri olmasinin ile yeniden diizenlenmesi agisindan bir¢ok ¢aligmalar yapilmistir. [ASB
(Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu), 30 yildir yiirtirliikte olan IAS 17 Standardinmi
kaldirmis ve 10 yillik bir calismanin sonunda finansal kiralama islemleri icin UFRS 16
Standard ile degistirmistir. Standart olarak Ocak 2019 yilindaki Tiirkiye TFRS 16 kiralama
standardinin ismi ile yiiriirlikte yer almistir. TFRS 16 standardinin, finansal ile faaliyet
acisindan kira ayriminin esas alindigi TMS 17 standardinin ve uygulanmig muhasebe
yaklagiminin kokten ortadan kaldirilmis olmasidir. Bu agidan isletmelerinde finansal tablolar1
en iyl ve en dogru sekilde hazirlanabilmesini saglamada 6nemli rol oynamistir. TFRS 16
Standardi ve kiracilar, faaliyet kiralamalarima yonelik varliklarin kullanimindaki hak
varliklarini, borglarii ise finansal yonde durum tablosunda kira yilkiimliiliiklerinin
belirlenmesi 6nemli rollerden birisidir. TFRS Standardi’nin getirmis oldugu koklii degisikligin
sirketlerde finansal tablolarda etki yaratmasi beklenilmektedir. Yapilan arastirmanin genel
amaci olarak ise isletmelerin finansal olarak gostermis oldugu gostergelerin TFRS 16
beraberinde nasil etki yarattigini ortaya koymak ayrica TFRS 16’nin yaratmig oldugu finansal

etkinin sektorel bazda 6grenilmesini saglamaktadir.

Kiralamalar esas olarak finansal ve operasyonel kiralamalara ayrilir. Finansal
kiralamada tiim risk ve gelirler kiraciya aktarilir, diger yandan isletme kiralamasinda risk ve
getiri kiralayana aittir. Bu nedenle TMS 17 Finansal Kiralama Islemleri Standardi, finansal
kiralama iglemlerine yonelik varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolara dahil edilmesi
gerektigini, buna karsilik faaliyet kiralamaya yonelik islemlerin finansal tablolara
yansitilmamast gerektigini belirtmektedir. Ancak operasyonel leasing islemlerinin finansal
tablolarda yer almamasi, bilgi kullanicilarinin eksiksiz ve dogru finansal bilgilere erismesini
engellemektedir. TFRS/TMS'nin (Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari/Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1) temel amaci, finansal bilgilerin karsilastirilabilirligini ve kalitesini artirmak ve
yatirimcilarin, alacaklilarin ve diger kullanicilarin dogru ekonomik kararlar almalari i¢in dogru

bilgileri sunmaktir.



IASB (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu) tarafindan 2015 yilinda faaliyet
kiralamasi igslemlerinin 30.000 isletmenin finansal tablolarina etkisini degerlendirmek amaciyla
yapilan anket sonucunda, faaliyet kiralamasina yonelik 2,86 trilyon dolarlik toplam borcun
finansal tablolara yansitilmadigi tespit edilmistir. Benzer sekilde, SEC (Amerikan Menkul
Kiymetler ve Borsa Komisyonu), 2005 yilinda Amerikan isletmelerinin finansal tablolarina
yansitilmayan faaliyet kiralamalarma yonelik yiikiimliiliklerin 1,25 trilyon dolar oldugunu
tespit etmistir. Faaliyet kiralamalar1 nemli miktarlara ulasabilmekte ve finansal tablolarda yer
almamasi, isletmelerin borglariin yatirimcilar agisindan dogru degerlendirilmemesine neden

olmaktadir.

IASB, basta havayollari, tasimacilik sirketleri, zincir perakendeciler ve hizmet yogun
isletmeler olmak iizere isletmelerden gelen baskilar iizerine, TMS 17 Standardi’ndaki
eksiklikleri gidermek igin bir proje baslatmig ve TMS 17 yerine UFRS 16 Kiralama Standardi’ni
yuriirliige koymustur. Yeni standart Ocak 2019'dan itibaren uygulanmaya baslanmstir. Benzer
sekilde 1 Ocak 2019 tarihinde Tiirkiye'de TMS 17 Kira S6zlesmesi kaldirilmis ve yerine UFRS
16 standardi getirilmistir. TFRS 16 Kiralamalar Standardi, finansal kiralama iglemlerinin,
finansal veya faaliyet kiralamasindan bagimsiz olarak kiracinin finansal tablolarina yansitilmasi
gerektigini belirtir. Yeni standartla birlikte igletmenin finansal tablosunda varligin kendisinden
ziyade kullanim hakk: yer alacak, diger yandan kullanim hakkindan dogan borglar finansal

tabloda kira borcu olarak gosterilecektir.

TFRS 16 ile igletme leasing islemlerinin yeni varlik ve yiikiimliiliikler agisindan finansal
tablolara yansimasinin finansal farklilik yaratmasi beklenmektedir. Yeni standardin olasi
finansal etkilerinin degerlendirilmesi, ilgili taraflar i¢in, 6zelliklede finansal kiralamay1 bir

finansman yontemi olarak siklikla tercih edenler igin yararl bilgiler saglayacaktir.



BIRINCi BOLUM

KIiRALAMA ISLEMLERI YONUNDEL TANIMLAMALAR iLE YASAL
DUZENLEMELER

1.1. Kavramsal Olarak Kiralama ile Kiralamaya Yonelik Tanimlamalar

Ingilizce “lease” kelimesinden tiireyen “leasing” kelimesi kiralamayt, kiraya vermeyi
anlamini tasimaktadir (Kocaaga, 1999: 28). Kiralama finansmani, bir varligin sahibinin bagka
bir kisiye belirli bir 6deme karsiliginda varlig1 kullanma hakki verdigi popiiler bir orta ve uzun
vadeli finansman segenegidir. Varligin sahibi kiralayan, kullanici ise kiraci olarak bilinir.
Kiraya veren ile kiraci arasinda kiralamanin hiikiim ve kosullarina yonelik bir sozlesme
yapilacaktir. Kira siiresi sona erdikten sonra varlik kiraya verene (sahibine) geri doner.
Soézlesmede, varligin kiralama siiresi sona erdikten sonra kiraci (kullanici) tarafindan zorunlu
olarak satin alinmasina yonelik bir hiikiimde yer alabilir (Korkmaz,2001:327). Leasing kiraciya
varlig1 kullanma hakki verilir, ancak miilkiyet kiralayanda kalir ve kiralama sdzlesmesinin
sonunda varlik kiralayana iade edilir veya kiraciya varligi satin alma ya da kiralama
sozlesmesini yenileme segenegi sunulmaktadir.(Senay,1987:52).Avrupa iilkelerinde ise kendi
dillerince yeni bir kelime kullanmayip (Ceylan, 2002: 89), “leasing” kelimesinin kullanilmasi

tercih edilmis bu kelime ise uluslararasi alanda bir anlam kazanmistir (Dogan, 2000:1).

Gilintimiizde ise tiim diller agisindan leasing kelimesi kiralama anlamini tagimaktadir
(Egemen, 2007: 4). Kiralama finansmani, “kiralayan ile kiraci arasinda, kiracinin ihtiyag
duydugu ve belirttigi techizati/mallari/tesisat1 edindigi ve mallar1 belirli bir yerde kullanilmak
izere kiraciya devrettigi ve bu mali belirli bir yerde kullanmak tizere kiraciya devrettigi bir
s0zlesmedir” denilebilmektedir. Bunun nedeni ise leasing kelimesinin, kiraya ya da iriin

kirasindan oldukga farkli bir anlam tagimasidir (Atakan ve Gokbulut,2006: 4).

Kiralama alanindaki diizenlemelerin anlasilabilmesi agisindan oncelik olarak kiralama
alanindaki kavramlar ile kiralama islemindeki gelisim siireglerine deginmek fayda
saglayacaktir. Arastirmanin bu bdliimiinde ise kiralama islemlerine yonelik tanimlar,
iilkemizdeki ve diinyadaki kiralama islemlerinin tarihsel yonde gelisimine, farkli alandaki

kiralama tiirlerine ayrica gliniimiizdeki diizenlemelerine yer verilecektir.



1.2. Tarihsel Olarak Kiralama Islemlerinde Gelisme

Finansal hizmet olarak kiralama, ekipmanin sahibinin (kiraya verenin), ekipmanin
kullanim hakkini, bir kiralama karsiliinda mutabik kalinan bir siire boyunca kullaniciya
(kirac1) devrettigi sozlesmeye dayali bir anlagmadir. Kiralama siiresinin sonunda, sdzlesmenin
yenilenmesine yonelik bir hiikiim yoksa veya miilkiyetin kiraciya devrine yonelik bir hiikiim
yoksa varlik kiralayana geri doner. Miilkiyet devri i¢in boyle bir hiikiim varsa, anlasma kiralik
satin alma olarak kabul edilir. Bu nedenle, bir kiralama genel olarak su sekilde tanimlanabilir
(Acar ve ark., 2017: 593). Bir varligin (kiralanan varligin) sahibi (kiralayan) olan bir tarafin,
varlhig1 belirli bir siire (kiralama siiresi) i¢in sabit veya herhangi bir degiskene bagh olarak
kiraciya (kiralama) kullanim icin sagladig1 bir s6zlesmedir (Crutcher, 1986). Kiralama sabit
veya esnek, bu siirenin sonunda, kiralamanin sakli seceneklerine tabi olan varligin ya kiraya
verene iade edilecegi ya da kiraya verenin talimatlarina gore elden ¢ikarilacagi anlayis: ifade

etmektedir (Akdogan, 2019:3).

Leasing, arazi, tarim aletleri, hayvan madenleri ve gemilerin kiralandig1 eski Stimer ve
Yunan uygarliklarinda daha yaygin olmustur (Akgii¢, 2013: 618). Leasing uygulamasi, 19.
ylzyilin ikinci yarisinda ABD’deki demiryolu yolu iireticilerinin vagon ve lokomotif

kiralamaya bagvurmasiyla ortaya ¢ikmistir. (Giinliik ve Ceken, 2003: 2)

Leasing, varliklar1 elde tutmanin esnek bir seklidir. Bu nedenle, kiralama ¢ok ¢esitli
varliklarla kullanilir ve ¢ok cesitli islevler gergeklestirir (Pektas, 2009: 17). Kiralamalar, hem
tasinmaz kaynaklar (arazi ve demirbaglar) hem de tasmmir kaynaklar (kisisel miilkiyet)

baglaminda varliklar tutmanin énemli bir seklidir (Oztas ve Burak 2014: 52).

Arazi ile ilgili olarak, zaman zaman, arazinin, kiracinin arazi lizerinde bir veya daha
fazla yap1 insa edecegi ve bu yapilara (en azindan kiralama stiresi boyunca) sahip olacagi
beklentisiyle uzun bir siire igin kiralandig1 s6zde zemin kiralamalari ile karsilasilir. Bir zemin
kiralamasinin yiriitiilmesinin motivasyonu, arazi sahibinin yapilar1 insa etme ve ydnetme
yonetim sorumlulugu olmadan istikrarli bir getiri ile ilgilenmesi veya arazinin satilmasi
durumunda mal sahibinin biiyiik sermaye kazanci vergileriyle karsi karsiya kalmasi veya giiven
araglarinda veya pozitif hukukta belirtilen arazinin satilmasinda engellerle karsilasmasi olabilir
(Ahmet Erol, 2011:26). Gilinimiizdeki gelisim gosteren teknolojinin beraberinde uyum
saglayan bliylik yatinmlarin olmasi, énemli derecede parasal kaynak gerekliligini ortaya
cikarmaktadir. Onemli noktalardan birisi olan giiniimiizdeki teknolojinin hizli gelismesi

isletmelerinde yapmis olduklar1 yatirimlarin belirli bir siire sonrasinda ekonomik anlamda
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omriinii tamamlayip isletmelerin yeni yatirimlar1 agisindan yeni kaynaklar olusturmaya
zorlamaktadir. Ozellikle bu ihtiyaglarin kiralamayla karsilanmasi, kaynaklarinda etkin olarak
kullanilmasi1 yoniinde bir ¢oziim noktast olmustur. Kiralama yolu beraberinde sermaye
yatirimlarinin artirilmasi, tretimdeki kapasitenin de dolayisiyla kapasitenin genisletilmesi,
cesitli lilkelerde finansal kiralamanin diizenlenmesi ile 6zendirilmesi agisindan bir dizi belirli

yasanin yiiriirliige konmasina neden olmustur.

1.2.1. Diinyada Kiralama Islemlerinde Gelisme

Belirli bir ¢ogunlukla kiralama uygulamalarmin M.O. 2000’li yillarda Siimerliler
tarafindan baslatildig: ortaya ¢ikmustir.

Kiralama sektorii, 1973 yilinda, ilk kiralama sirketinin, uygun bir sekilde Birinci
Kiralama olarak adlandirilmasiyla ortaya ¢ikti. Kamu sektdrii finans kurumlar1 - IDBI, IFCI,
ICICI ve Devlet Mali Kurumlar1 (SCF’ler) vadeli kredilerin biiyiik bir kismin1 saglad1 ve ticari
bankalar imalat sektoriiniin ihtiyag duydugu isletme sermayesi finansmanini nispeten yumusak
kosullarda saglamistir. Makul bir maliyetle fonlarin kolay bulunabilirligi géz Oniine

alindiginda, alternatif finansman aracglar1 aramaya gerek olmadigi aciktir (Altop, 1995:3).

Kiralamanin tarihi, Siimerlerin mal kiraladigit M.O. 2000 yilina kadar uzanmaktadir.
Romalilar, tasinir ve tasinmaz mallarin kiralanmasina yonelik tam bir kanun gelistirmislerdir.
Ancak modern kiralama kavrami ilk kez 1877°de Bell Telephone Company’nin ABD'de telefon
kiralamaya baslamasiyla ortaya ¢ikmistir. 1832°de Cottrellve Leonard, akademik sapkalar,

yetistirilenler ve davlumbazlar kiralamiglardir

Daha sonra, 1930'larda Demiryolu Endiistrisi, vagon ihtiyaglari i¢in kiralama hizmetini
kullanmistir. Savas sonras1i donemde, Amerikan Hava Yollari, yeni hava araglarinin ¢ogu i¢in
jet motorlarin1 kiralamistir. Bu gelisme, kiralama igin popiilerligi ateslemis ve kiralama

sektoriiniin bilylimesini saglamistir (Kirpici, 2001: 7).

Finansal kiralama kavramina 1973 yilinda Hindistan'da onciiliikk edilmistir. Birinci
Sirket, 1973 yilinda Madras'ta Chidambaram grubu tarafindan kurulmustur. Sirket ana faaliyet
konusu olarak endiistriyel ekipman kiralamay1 iistlenmistir. Yirminci yiizyil Leasing Company
Limited, 1979'da kurulmustur. 1981'de dort finans sirketi bu miicadeleye katildi. First Leasing
Company Limited ve Twentieth Century Leasing Company Limited'in performansi, digerlerini

kiralama sektOriine girmeye motive etmistir. 1980'li yillarda finansal kuruluglar finansal
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kiralama isine giris yapmuslardir. Industrial Creditand Investment Corporation, 1983'te leasing
sunan ilk Hindistan finans kurumudur. Ticari bankalarin leasing'e girisi, 1949 tarihli Bankacilik
Diizenleme Yasasi'nda yapilan bir degisiklikle kolaylastirilmistir. State Bank of India, leasing
kuran ilk ticari banka olmustur. Yan kurulus, SBI sermaye piyasasi, Ekim 1986'da Can Bank
Financial Services Ltd., BOB Financial Service Ltd. ve PNB Financial Services Limited
izlemistir. Industrial Finance Corporation'n Ticari Bankacilik bolimi, finansal kiralama
sirketlerinin yani sira ekipman kiralama ve finansal hizmetleri finanse etmeye basladi. Boylece
1990 yilinda yaklasik 400 sirkete yiikselen leasing sirketlerinin sayisinda bir patlama
yasanmistir (Parlak, 2018:25).

Sonraki yillarda, sermaye piyasasindaki olumsuz egilimler ve diger faktorler, kurumsal
kiraya verenler disinda, alanda faaliyet gosteren 20 ila 25 6zel leasing sirketinin neredeyse hig
bulunmadig: bir duruma yol agmistir. Leasing sirketi sirketlerinin toplam hacmi 1993 yilinda
Rs.5000 crore idi ve Mart 1995'e kadar Rs.10 000 crore'r gegcmesi beklenmektedir (Kondak,
2002: 6).

1960’ hiyillardaki kiralama isletmelerinin yayginlasmasi ¢ok uluslu sirketler aracilig
beraberinde 1970’li yillarda tiim diinya tarafindan uygulanacak hale gelmektedir. Béylece kiralama
sisteminin1980 yillarinin uluslararasi bir nitelik kazanmistir. (Tuglu ve Ozkan, 2005: 21)

Sirketler tarafindan fonlama yontemi olarak kullanilan satis ve geri kiralama,
amortismana tabi tutulan mallarin leasing sirketine satildiktan sonra sirkete geri kiralanmasi
islemidir. Geri kiralamanin temeli, kiralayanin kiracinin miilkiinii elde etmesi ve dogrudan
kiraya sunmasidir. Bu nedenle bir sirket geri kiralama garantisi ile para saglamaktadir (Kondak,
2002: 7). Finansal kiralamanin hiikiim ve kosullar1 ile bu islemin baslangi¢ ve bitis tarihleri
sozlesmede belirtilmistir. Finansal kiralama sozlesmeleri bir yildan fazla bir siireyi

kapsamaktadir.

Finansal kiralama diinya ¢apinda yaygin olarak kullanilmaktadir. Finansal kiralama,
gelismis iilkelerde dogrudan alternatif bir finansman teknigidir. Diinyanin 6nde gelen finansal
kiralama tilkeleri Amerika Birlesik Devletleri Fransa ve Almanya’dir. Leasing 1950'1i yillarda
Amerika Birlesik Devletleri'nde (ABD) ortaya ¢ikmis ve ekipman kiralama 1980'li yillarda
onemli bir miktara ulagsmistir. International Leasing Finance Corporation 1973 yilinda ABD'de
kurulmus ve Mart 1983'te halka agik bir sirkete doniismiistiir. Ingiltere'de leasing,1970 yilinda
vergi muafiyetlerinin yiiriirliige girmesinden sonra 6nemli bir gelisme gostermistir. Fransa'da,
satin almanin aksine kiralama ¢ok yaygindir. Fransa'da ucak ve helikopterler, gemiler ve
mavnalar, ulasim ekipmanlari, konteynerler, bilgisayarlar, tibbi malzemeler, matbaacilik,
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biiyiik 6l¢ekli endiistriyel ekipmanlar gelistirilmektedir. Fransa'da tasinir mal kiralama 1960
yilinda baslamis ve 1966 yilinda Kiralama Yasasi kabul edilmistir (Anderson, 1993: 52).
Tasinmaz mal kiralama 1966 tarihli kanunla belirlenmistir. Almanya'da birgok leasing sirketi
bulunmaktadir. Bunlarin 57'si Alman kiralama dernekleridir (Cankaya ve Ding, 2012: 82).
Yerlesik normlara uygun olarak yapilan sézlesmelerin hafifletilmesi, belirli vergi karlarinin
kullanilmasina izin verir. Diinyada leasing islem hacmi, finansal kriz donemleri hari¢ olmak

iizere yillar i¢inde artis gostermistir (Canarslanlar, 2017: 11).

1.2.2. Tiirkiye’nin Finansal Kiralama islemleri Yoniinden Gelisimi

Tiirkiye, 2017 yilinda faaliyet hacmine gore 7,93 milyar ABD dolar tutarinda ilk 50

iilke arasinda 21. sirada yer almistir. Finansal kiralama operasyonlarinda bolgesel dagilimda,

Kuzey Amerika'nin en biiylik pay oldugunu gormiistiir. Bu bolgeyi Avrupa bolgesi ve Asya
bolgesi takip etmektedir.

Finansal kiralamalar gelismekte olan iilkeler i¢in onemlidir. Bunun temel nedeni
gelismekte olan iilkelerin finansman sorunlaridir. Finansal kiralama araci, gelismekte olan
ilkelerin kurumlar1 tarafindan alternatif bir finansman aract olarak kullanildiginda
ekonomilerin biiyiimesine, gelismesine ve piyasalarin canlanmasina katkida bulunmaktadir.
Finansal kiralamanin ekonomide etki yaratan bir talebi bulunmaktadir. Yetersiz finansal giicii
sahip sirketler, yatinm amachh gayrimenkullerini finansal kiralama yontemi ile
kullanabileceklerdir. Bu agidan finansal kiralamanin iilke ekonomisinin genisletici bir etkisi
oldugunu ortaya g¢ikarmaktadir. Finansal yonde kiralama sektoriiniin, iilke ekonomisinde
yaratmis oldugu ivme ya da durgunlugun da hemen gostergesi oldugu sonucunu ortaya
cikarmaktadir. Bu durum neticesinde ise gelisim gostermekte olan iilkelerin agisindan finansal

kiralamanin 6nemi giderek artmaktadir (Aydemir, 2017: 137).

Gelismekte olan bir iilke olarak Tiirkiye, ekonomisini canlandirmak ve biiylitmek igin
finansal kiralama uygulamaktadir. Bunun i¢in 1970'li yillarin sonunda Tiirkiye'de yasal
diizenlemeler yapilmis ve finansal kiralama uygulamaya konulmustur (Ergiine, 2013: 227).
Tiirkiye'nin finansal kiralama hacminin 2003-2017 yillar1 arasindaki diinya finansal kiralama
hacmi ile karsilagtirilmasini gostermektedir. Tirkiye'deki finansal olarak kiralama hacminin
2017 yil1 incelendiginde7,93 milyar ABD dolarina ulastigi gozlemlenmistir. Finansal kiralama
degisim oraninin ise bir dnceki yila oranla 17,80 olarak gerceklesmis oldugu sonuglari ortaya

cikmistir. Tiirkiye'de finansal kiralama en ¢ok imalat (hafif ve agir sanayi liretim alanlari),
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hizmet (insaat, toptan ve perakende ticaret vb.) ve tarim (tarim, hayvancilik ve ormancilik)
sektorlerinde uygulanmaktadir (Yavuz, Acar ve Ozen, 2013: 382). Tiirkiye'de imalat sanayinin
biiytime hiz1 1999-2015 yillar1 arasinda 6nemli 6l¢iide dalgalanma géstermis ve yillik ortalama

biliyiime orani yiizde 3,8 olarak gergeklesmistir.

Tirkiye'de imalat (liretim) sektorii son yillarda biiylimeye devam etmistir. Tiirkiye’de
imalat sanayi, 10.305.172 TL briit faaliyet hacmi ve %46,4 briit operasyon hacmi orani ile en
fazla finansal kiralama yapilan sektorlerden biridir. Hizmet sektorii ile (insaat, toptan ve
perakende ticaret, motorlu tasitlar hizmetleri, gayrimenkul komisyonu, kiralama ve isletme
faaliyetleri, saglik ve sosyal hizmetler, ulasim, depolama ve haberlesme, otel ve restoran
(turizm) hizmetleri vb.) 01.2018-31.12.2018. Ayni donemde briit islem hacmi 10.724.240 TL,
briit iglem hacmi ise %48,3 olarak ger¢eklesmistir. Donemde tekstil ve tekstil tirtinleri sektori
3,099.698 TL briit operasyon hacmi, imalat sanayinde ise%14,0 briit operasyon hacmi orani ile
ilk sirada yer almistir. Onu 1.597.799 TL briit isletme hacmi ve %7,2 oranla ana metal sanayi

ve islenmis malzeme tliretimi takip etmistir.

Finansal kiralamanin avantajlar1 sunlardir: Yatirimei, kiraladigi gayrimenkulii satin
alirken ayirmasi gereken onemli miktarda parayr daha stratejik yatirimlarda kullanabilir.
Finansal kiralama, risk oran1 yiiksek mal satin alma olasilig1 ile karsilastirildiginda yatirimcinin

yatirim risklerini azaltir.

Finansal kiralamanin ayrica finansmani uzun vadeli oldugu i¢in likiditeyi de
desteklemektedir. Kredi olanaklarinda etki olusturmamaktadir. Olgek ekonomisi avantaji
saglar. Faiz oranlarina ve enflasyona kars1 koruma saglar. Ayrica finansal kiralamanin KDV
avantajlari, Muafiyetler, Vergi avantajlari, Menkul kiymet ve maliyet avantajlari, Vade ve nakit

akis1 avantaji ve Yatirim tesvik avantajlari bulunmaktadir.

Finansal kiralamanin dezavantajlart ise; tiim riskler ve faydalar dogrudan belirli
kalemlerin saglanmasima bagli olmasidir. Kiraciya konu mallarin tim riskleri kiraciya
devredilir. Uygulamada, kiralanan miilkiin ugrayacagi zararlardan kiraci sorumlu tutulur. Kira
stiresi sonunda kiracinin taginmazin hurda degerinden mahrum kalmasina, kullanim hakkinin

kisitlanmasina ve kredi saglama imkaninin azalmasina neden olabilir (Canarslanlar, 2017: 47).

6361 sayili Kanun dogrultusunda ge¢mis uygulamalarindan kaynakli birgok sorunlarin

¢ozlimiine kavusturulmaktadir. Bu dogrultuda ise;

*Uluslararas1 Anlagsmanin beraberinde Muhasebe Standartlarina uyumunda Tiirk Vergi

Kanunlarinca Vergi Usul Kanununda 290. Maddesinin tanimi ile sartlarinin baginda olmast
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iizerine uygulamadan kaynakli farkliliklarin ge¢cmiste de yargi kararlarmin giderilmesine

calisirken yeni kanun yoluyla ¢6ziime ulagsmstir.

*3226 sayili olan eski Kanun dogrultusunda ise sdzlesme feshinin edilemezligine
yonelik getirilmis olan zorunlu dort yil siirenin sartiyla yeni diizenlemenin kaldirilmis

olmasidir.

* Asli nitelikteki bulunan tamamlayici mallarin beraberinde bilgisayar yazilimlarindaki
cogaltilan niishalarinda finansal alandaki kiralamaya konu olmasi katkisaglamistir.6361 sayili
Kanunda ise satip ve geri kiralama yontemiyle beraber finansal kiralamanin sirket tarafinca

sahsi olarak kiracindan satin aldig1 mallarda finansal yonde kiralanmast miimkiin kilinmistir.

*Sozlesmeler oOzellikle noter onaymda diizenlenme zorunlulugunun kaldirilmasi,

yalnizca yazili sekilde yapilabilecek hitkme yer verilmektedir.

Ozetlenecek olursa finansal alanda sektorlerin birtakim degisikliler yasamasiyla beraber
uygulamadaki ortaya ¢ikan ihtiyaglarin sebebi ile hazirlanan 6361 sayili Kanunun sirketler
iizerinde etkin ayrica giivenilir faaliyet siirdiirmeleri sirket faaliyetlerinde tek kanun catisi

altindaki diizenleme saglanabilmesi gerekli goriilmektedir (Canarslanlar, 2017:47).

1986 yili ilk kiralama sirketinden birisi olan Iktisat Finansal Kiralama sirketi
kurulmustur. 1992 yilinda ise kiralama sirketleri kuruluslarinin ve calismalari yoniinde
yonetmeligin beraberinde kiralama islem siiresi ile simirlarinin tespiti yonetmeliklerin

yaymlamistir (Uydaci, 2006: 8).

Finansal kiralama ile ilgili tiim uluslararasi anlagmalar 2006 yilina kadar Hazine
Miistesarlig1 tarafindan yapilmis, ancak bu tarihten sonra degisiklikler yapilmis ve banka
diginda faaliyet gosteren tiim finansal kuruluslari denetleme ve diizenleme yetkisini BDDK

(Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu) devralmistir (Cakan, 2006:36).

6361sayili“finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri Kanunu (FKK)”olarak
Tiirkiye'deki finansal kiralama islemleri, s6zlesmenin genel hiikiimleri ile borglar kanunu
(UK)'nun yoklugunda, s6z konusu 6zel hiikiimlerin niteligine bagl olarak ilgili hiikiimlerin

hiikiimlerine tabi olmaya devam etmektedir (Canarslan, 2017:19).
1.3. Kiralama Islemlerinde Taraflar
Bir kira s6zlesmesinde iki ana taraf vardir ve her finans uzmaninin , Kiraya veren ile

kiraciy1 nasil ayirt edecegini bilmesi gerekir. Kiralama , kiraya veren olarak adlandirilan bir
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tarafin, mutabik kalinan bir siire i¢in periyodik édemelere dayali olarak, kiraci olarak anilan

diger taraf¢a kullanilmak iizere bir varlik sagladigi bir sézlesme diizenlemesidir. Kiraci, varligin

veya miilkiin kullanimi i¢in kiraya verene 6deme yapar.

1.4. Kiralama Islemlerinde Konu Olacak Varliklarin incelenmesi

Kira sozlesmesi, kiralayan ve kiract olmak iizere iki taraf arasinda yapilan bir
sozlesmedir. Kiraya veren varligin yasal sahibidir, kiraci kira 6demeleri karsiliginda varligin

kullanim hakkini elde etmektedir.

Giliniimiiz muhasebesi altinda IASB ¢ercevesi, bir varligin gegmis olaylarin bir sonucu
olarak bir igletme tarafindan kontrol edilen ve isletmeye gelecekteki ekonomik faydalarin
isletmeye akmasi1 beklenen bir kaynak' oldugunu ve bir borcun isletmenin mevcut bir
yiikiimliiligli' oldugunu belirtir. Yerine getirilmesinin ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikistyla sonuglanmasi beklenen gegmis olaylardan kaynaklanmaktadir. Taginir ve

tasinmaz mallarin nitelikleri genel olarak asagidaki gibidir (Sisman ve Digerleri, 2017):
- Kontrat A¢isindan Siire: bir yildan fazla siiren siireyi kapsamaktadir.

- Mal Agisindan Nitelik: ~ Kiralama siiresi  bitisindeki metanin temel agidan

ozelliklerinin bozulmama seklidir.

- Kullanim Yoniinden Hakki: bagimsiz  sekildeki kullanim olanaklarinin

gelistirilmeleridir.

- Uretimde Olan Mali: genel anlamdaki tiikketim malzemesinin niteligini tasimamis

olmasidir.

1.5. Kiralama Isleminin sleyisi

Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu (FASB) tarafindan kabul edilen yeni muhasebe
standardinda, firmalarin bilango dis1 risklerini gizlemenin bir yolu olarak kiralamalarin
kullanimimi azaltmak amactyla yansitilmaktadir. Muhasebe meslegi i¢in uzun siiredir devam
eden bir zorluk, kira yilikiimliiliiklerinin bir bilangoda m1 yoksa sadece dipnotlarda mi1
goriinmesini gerektirecegidir. Muhasebe meslegi bu zorluga ilk olarak 1976 yilinda kabul
edilen 13 No'lu Finansal Muhasebe Standartlar1 Beyaninda (SFAS 13) yanit vermistir. Bu,
kiralama diinyasini "sermaye kiralamalar1" ve "isletme kiralamalar1" olarak ikiye bdlmiistiir

(Ryan ve digerleri 2001:289).
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Sermaye kiralamalari, varliklarin satis1 gibi muamele goérmistir (ve bu nedenle
kiracinin bilangosuna bir varlik olarak kaydedilmek zorunda kalmistir ve varligi giivence altina
almak i¢in herhangi bir kredinin bir borg olarak kaydedilmesi gerekiyordu); isletilen kiralamalar
yalnizca gelir tablolara yansitilmistir. Sermaye kiralamalari, varligin miilkiyetinin kiraciya
etkin bir sekilde devredildigi islemleri tanimlamak igin tasarlanmis bir dizi parlak ¢izgi testi ile
faaliyet kiralamalarindan ¢ikarilmistir. Ornegin, kira siiresi varligin tahmini ekonomik émriiniin
yiizde 75'1 veya daha fazlasi icinse, bu bir sermaye kiralamasiydi; alternatif olarak, kira
odemelerinin Gliniimiizde degeri, varligin ger¢ege uygun piyasa degerinin yiizde 90'ma veya
daha fazlasina esitse, bu bir sermaye kiralamasidir (UMSK Kiralama Islemleri Standardh,

Etkililik Analizi, Ocak-2016).

FASB tarafindan benimsenen yeni kira tanimi, piyasa katilimeilarinin bir kiralamay1
neyin olusturduguna dair pratik anlayisini belirlemede 6nemli veri pargalaridir. Bu tanimlar, bir
seyin baska bir seye karsi bir kiralama olup olmadigi sorusunun kritik oldugu islemlerle
kapsamli bir gekilde ilgilenen kanun koyucular (UCC durumunda) ve muhasebeciler (FASB

durumunda) tarafindan yapilan kapsamli miizakerelerden ortaya ¢ikmustir.

Bu baglamda, calismanin amaci, Tiirkiye'de finansal kiralama islemlerinin perakende,
ulastirma, turizm ve telekomiinikasyon sektorlerinde faaliyet gosteren sirketlerin farkl
raporlama uygulamalarin etkilerini incelemektir. Tiirkiye'de faaliyet gOsteren sektor
firmalarinin bu etkiler kapsaminda incelenmesi, yeni standardin Tiirkiye tizerindeki etkisinin
degerlendirilmesine de olanak saglayacaktir. Bu baglamda, isletme kiralamalarinin
etkinlestirilmesine yonelik boyle bir calismanin daha dnce yapilmamis olmasi, yeni standardin
olast etkileri hakkinda bir 6ngdriiniin olusturulmasi ve yapilacak diger caligmalara 1s1k

tutulmasi agisindan bu calismanin literatiire beklenen katkisini pekistirmektedir.

Tiim kiralamalar1 karakterize eden ve en azindan dolayli olarak, bunlar1 diger varlik
tutma modlarindan ayiran Ozellikler oldugu Onciiliinde ilerlemektedir. Leasing piyasalar

arastirmasi, bu 6zellikler hakkinda 6nemli ipuglari sunmaktadir:

(1) Kiralamalar maddi (yani fiziksel) miilklere uygulanir. Bir kisi, finansal varlik veya
fikri miilkiyet gibi maddi olmayan duran bir varlikta kismi bir menfaat elde ederse, buna

kiralama denmez.

(i) Kiralamalar ticari bir aragtir. Hediye yapmak veya oliimle ilgili varliklart dagitmak
i¢in kullanilmaz. iImkansiz olmasa da, karsiliginda dikkate alinma beklentisi olmadan bir kira

sozlesmesinin olusturuldugu bildirilen vakalari bulmak nadirdir.
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(iii) Kiralamalarin her zaman bir zaman sinir1 vardir. Bazilar1 ¢ok uzun olabilir, doksan
dokuz yillik zemin kiralamalart olarak daha da uzun olabilir. Fakat kisi, miilkiyetin
karakteristigi olan siiresiz veya potansiyel olarak sonsuz bir siire siiren kiralamalarla

karsilasmaz.

(iv) Kiralamalar, bir varligin hem miilkiyetini hem de kullanim hakkini verir. Bu
bakimdan, kiralamalar hem giivenlik c¢ikarlarindan hem de tipik kefaletlerden farklidir.
Giivenlik cikarlari, varligi kullanma hakkini degil, yalnizca hatanin giderilmesi durumunda
satma hakkini verir. Bir varli§in onarimi, nakliyesi veya depolanmasi igin tipik kefalet bu
islevler yerine getirilirken varlia sahip olma hakkini tasisa da varligi bir mal sahibinin

kullanabilecegi sekilde kullanma hakkini vermemektedir.

1.6. Kiralama Islemlerinin Tiirleri

Kira sozlesmesi, soézlesmenin basladigl tarihte smniflandirilir ve yalnizeca kira
sozlesmesinde degisiklik olmasi durumunda yeniden degerlendirilir (TRFS 16, Prg. 63-66).
Kira s6zlesmesinin Kiralayan yoniinden finansal kiralama olabilmesi i¢in, standart ¢ercevesinde
belirli kriterleri karsilamas1 ve belirli gostergelere sahip olmasi gerekmektedir. Bu dlgiitleri

karsilamayan ve gostergeleri olmayan tiim kiralamalar isletme kiralamalaridir.

1.6.1. Siire Bakimindan Kiralama Tirleri

Finansal kiralama, endiistriyel iiriinleri finanse etmek i¢in yenilik¢i bir yoldur. Finansal
kiralama teknigi, bir varligi miilkiyet devri olmaksizin kullanma veya sahip olma olanagi saglar.
Temel olarak, iki taraf Kiralayan ve Kiraci arasindaki bir sozlesmedir; burada kiraci, mallari
veya ekipmani satin alan kisidir, kirac1 ise bu mal veya ekipmana sahip olan kisidir. Bu,
kiracinin bu ekipmani belirli bir amag i¢in baz1 vaatlerle kullandig1 anlamina gelir. Burada, bu
sozlesmede unvan kiraciya devredilmez, sadece miilkiyeti alma ve mallar1 kullanma hakkina

sahiptir. Kiracinin, sahip olunan varligin bakim ve bakim masraflarin1 §demesi beklenmektedir.

Finansal kiralama, uzun vadeli olan kiralamay1 ifade eder, bu, siirenin bir varligin 6mrii
ile ayn1 gergeklestigi anlamina gelir. Kira doneminde sermaye harcamasini ve gerekli fon getiri
oranini kapsar. Burada kiralayan, varligin sermaye maliyetini karsilamay:r amaglamakta ve
ayrica gerekli getiri oranini elde etmek istemektedir. Bu finansal kiralama iptal edilemez, kiract

bir varligin kullanimi i¢in bir dizi 6deme yapmak zorundadir.
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Kiraci, herhangi bir unvan1 olmadan bu varliga sahiptir. Baska bir deyisle, finansal
kiralamada tapu devri yoktur. Ekipmanin kalan 6mrii, kiralayanin mal varligini kiractya hurda

degerinde satmak ve unvanini kiractya devretmek i¢in sdzlesme yaptig1 hurda degerine esittir.

Finansal kiralama, kiracinin ekipmani satin almak i¢in yeterli paraya sahip olmadigi
durumlarda gergeklesti. Bu nedenle, kiralama yoluyla 6demelerini 6deyerek ekipmani
kiralayandan alir. Konut durumunda kredi veren banka olur ve bankadan kredi alarak evi satin

alan kiraci olur.

Aktiflestirilen alacak tutarmin yeniden hesaplamaya tabi tutulmasi miimkiin degildir.
Yabanci para veya Tiirk Lirasi cinsinden kredi alan kiraya veren, faiz giderleri kur farklar
olmas1 halinde sirketler tarafindan ticari varliklar tarafindan kullanilir ve sdzlesmenin ilk yil
icin varligin maliyetinin eklenecegi takdirde maliyete eklenmeden 6nce ddenir; aksi takdirde
gider olarak kaydedilir. Kiralayan, finansal kiralama konusu ekonomik varligin {iretimini veya
alim satimin1 yaparsa, ekonomik varligin gergege uygun degeri net bilanco aktif degeri olarak
dikkate alinir. Gergege uygun fiyat ile maliyet fiyati arasindaki fark, normal satis isleminden
elde edilen kar veya zarar olarak islenmelidir. Ger¢ege uygun fiyat ile maliyet fiyati arasindaki
fark, normal satis isleminden elde edilen kar veya zarar olarak islenmelidir. Aralik. 01/07/2003
kiralama tarithinden itibaren uygulanacak yayin tarihinde yapilacak madde hiikiimleri yiirtirliige
girmistir, finansal kiralama sgirketleri ve finansal kiralama sozlesmelerinin 01/07/2003
tarthinden Once yapilan amortismanlarin duran varliklara tahsis edilmesi igin yeniden

degerleme yapmaya devam edecektir.

1.6.2. Taraflar1 Acisindan Kiralama

Isletme kiralamas: finansal kiralama ile aymdir. Kisa vadeli isletme kiralamas siiresi ve
kiralayanin varlik tizerindeki kontrol giicii kiracidan fazladir. Kiralayan, kisa vadede satislarini
artirmak isteyen bir liretici oldugunda, miisterilerin kisa bir siire i¢in varliga sahip olmalarina
izin vermektedir. Baz1 durumlarda, kiralayan mal unvanini alir ve varliklarini belirli bir siire
icin kiraciya kiralamaktadir. Bu nedenle, sahip olunan mallara bakmak kiracinin
sorumlulugundadir. Bir varligin herhangi bir kétiiye kullanimi kiraci tarafindan gergeklesmisse,

kiralayan tarafindan kendisine ceza ve basin iicretleri tahsil edilmektedir.

Bir isletme kiralamayi, sozlesme silirenin bitiminden Once iptal edilebilir. Kira
O0demelerinin 6ddenmesi, kiralayanin bir varligin maliyetini geri almak istedigi anlamina

gelmemektedir. Birden fazla kiralama olabileceginden, kiralayan maliyetini geri alabilir ve
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komisyonunu farkli kiracidan kazanabilir. Bu, bir¢ok iilkede popiiler bir kiralamadir, ¢iinkii
insanlar varligindan tam olarak kar elde etmek igin ekipmanlarimi kiralayabilir. Finansal
kiralama islemlerinin standartta muhasebelestirilmesi, kiraci agisindan ve kiralayan agisindan
ikili bir ayrima tabidir. Daha sonra muhasebe islemleri finansal kiralama ve igletme kiralama

acisindan agiklanmis, yine kendi i¢inde bir ayrima tabi tutulmustur.

Bu kiralamada, ilk kiract kiralamaya konu olan {irlinii kendi basina satin alir ve daha
sonra kiraciya satar. Bu islem, ekipman kullanicis1 mal varligin1 daha uzun bir siire elinde

tuttugunda alternatif bir sekilde kullanilabilir.

Kiralamanin temel avantaji, varligin kalitesi i¢in kendisini tatmin eder ve sahip olduktan
sonra onu satisa doniistiirebilir. Bu kiralamada, kiralayan ayrica amortisman gideri igin vergi
talep edebilir. Bu kira popiilerdir, ¢iinkii kiract bir varliktan kaynaklanan herhangi bir likidite
sorunuyla kars1 karsiya kaldiginda daha sonra ekipmanlarini kiralayana satip onlardan geri

alabilir. Bu, kiracinin likidite sorununu onunla ayrilmadan ¢6zmesine yardimci olacaktir.

Bu s6zlesme bigiminde, Kiralayan, varligi satin almak igin gerekli olan paranin yalnizca
bir kismini finanse eder. Genellikle bu sdzlesmeye dahil olan ii¢ taraf vardir: kiralayan, kiraci

ve finans.

1.6.3. Diger Kiralama Tiirleri

TMS 17 Finansal Kiralama Islemleri Standards, finansal kiralama s6zlesmelerinin varlik
ve yiikiimliiliikklerinin finansal tablolara yeterince yansitilmasina izin vermedigi i¢in uzun siire
elestirilmektedir. TMS 17 analistlere, yatinmcilara ve diger kesimlere finansal tablolar
hakkinda yeterince seffaf bilgi saglayamamistir. TMS 17'de kiracilar, faaliyet kiralamalarina
yonelik islemleri tahakkuk esasina gore gider olarak kabul etmis ve gelecekteki faaliyet

kiralamalari i¢in kira ddemelerine yonelik ylikiimliiliikleri igermemistir.

Isletme yoneticileri kiralamay1 daha ¢ok tercih edebilir. Ciinkii isletmelerin bor¢ ve
karlilik oranlarinin daha iyi goriinmesini saglar. IAS 17 standardinin yiirtirliige girdigi2016
yilinda diinya genelindeki tiim isletmelerin toplam kira bedeli 3 trilyon civarindaydi. Bu
toplamin %85'1 faaliyet kiralamasina aittir ve finansal tablolara yansitilmamistir. Ancak
finansal kriz doneminde leasing faaliyetlerini ¢ok fazla isletme egiliminde olan bu isletmelerin
degisen ekonomik gerceklere uyum saglamakta zorlandiklar1 gozlemlenmistir. Bu isletmelerin
leasing islemleri i¢in uzun vadeli ylkiimliliikleri goriindiigiinden onlarca kat daha fazla
olmasina ragmen, finansal tablolar1 hala iyi gorinmektedir.
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Isletmeler arasinda saglam finansal karsilastirmalar yapmak isteyen ilgili taraflar,
faaliyet kiralamasina yonelik finansal tablolarda yer alan dipnotlarda yer alan bilgileri
uyarlamaya calistyorlardi. Ancak bu durum ek maliyetlere ve ayrica borg tutarinin daha yiiksek
belirlenmesine neden olmustur. Finansal kiralamaya yonelik borglar finansal durum tablosunda
itfa edilmis Gliniimiizde degeri ile gosterilirken, faaliyet kiralamasina yonelik ytkiimliliikler
itfa edilmemis degere sahip dipnotlarda yer almistir. Bu nedenle ilgili taraflar, finansal ve
faaliyet kira ayriminin kaldirilmasini ve tek bir muhasebe uygulamasina gegilmesini talep

etmislerdir.

1.7. Yasal Diizenlemelerde Kiralama islemlerinin Incelenmesi

Ulkemizde IASB, rahatsizliklar1 nedeniyle IAS 17 standardini kaldirmis ve yerine tiim
kiralamalarin beyana dahil edilmesini saglayan UFRS 16 standardin1i koymustur. TFRS 16
standard1 Tiirkiye'de 1 Temmuz 2019°da yiiriirliige girmistir. TFRS16 ile finansal ve faaliyet
kiralamalarinin uzun vadeli kira sozlesmeleri i¢in ayrilmasi ortadan kaldirilmis ve faaliyet
kiralamalarina yonelik islemler finansal tablolara yansitilmistir. Bu sayede kavramsal
cergevede belirtilen varlik ve borg taniminda yer alan unsurlarin finansal tablolara yansitilmasi
saglanmistir. TFRS 16'dan sonra, finansal kiralamay1 secen isletmeler, 12 aydan uzun bir siire
icinde bir kira sozlesmesinden dogan kullanim hakki ve kira yiikiimliiliiklerini finansal durum
tablosuna yansitacaktir. IASB Kurul, finansal kiralamanin kullanim haklarinin "varlik haklarin
toplamidir" ilkesine dayanarak maddi duran varliklar olarak muhasebelestirilmesi gerektigini
belirtmistir. Ayrica, varligin kar veya zarar tablosundaki amortisman ve faiz maliyetleri de
ayrilacaktir. TMS17'ye gore, islemlerin muhasebelestirilmesi i¢in varligin sahipliginden dogan
her tiirlii risk ve faydanin devri gerekmektedir. Ancak TFRS 16'ya gore kullanim hakkinin
belirli bir silire devri Onemlidir. Burada, varligt kullanma hakkinin devredilip
devredilmeyecegine karar vermeden once, varligin kullanimindan dogan ekonomik faydalarin
hemen hemen tamaminin elde edilmesi ve varlifin yonetilmesi hakkina sahip olunmasi

gerekmektedir (TFRS 16, madde21).

TFRS 16, daha once gosterilmeyen varlik ve bor¢larin finansal tablolara yansitilmasi
gerektigini, ancak bunun kiralayan icin herhangi bir fark yaratmayacagini belirtir. TFRS 16
standardi ile 6nemli faaliyet kiralamalarina sahip isletmelerin (perakende isletmeleri, hava ve
karayolu tasimacilig sirketleri vb.) varlik ve yiikiimliiliiklerinde artis ve 6zkaynaklarda azalma

yasamalar1 beklenmektedir. Bu nedenle TFRS 16 standard: ile finansal gdstergelerin 6nemli
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Olciide etkilenecegi diisiiniilmektedir. TFRS 16 standardi ile finansal durum tablosunun
biliylimesi, kaldirag ve sermaye oranlarinin ise olumsuz etkilenmesi beklenmektedir. Ayrica
TFRS 16 standardinin uygulanmasinin diger finansal ve performans gostergeleri iizerinde de
etkili olmas1 beklenmektedir. TFRS16'dan sonra ortaya ¢ikan finansal énlemler, mevcut bir¢ok
diizenlemeyi Ve isle ilgili segmentleri etkileyecektir. Standartlarin finansal tablolar lizerindeki
etkileri sadece finansal durum tablosu ile sinirli degildir. Cok sayida bilango dis1 kira s6zlesmesi
unsuruna sahip sirketler i¢in giderlerin niteligi degismektedir. Bu da diger finansal tablolarin

etkilenmesine neden olmaktadir.

1.7.1. Ticaret Kanunu ile Bor¢lar Kanunun da Kiralama islemlerinin Yasal

Diizenlemeleri

1 Temmuz 2012'de 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu'nun(“ TBK”) yiiriirliige girmesiyle
bazi maddelerinin yiiriirliige girmesi sekiz yil ertelendi. 1 Temmuz 2020 tarihine kadar
ertelenen igyeri kiralarina yonelik hiikiimlerle birlikte baz1 degisiklikler yapilacaktir. Bu yazida
bu degisikliklere deginilecektir.

325 inci maddeye gore kiraci, kiralanam1 sozlesme sartlarina veya fesih sartlarina
uymadan iade ederse, kira sozlesmesinden dogan borglar, kiralananin benzer sartlarla

kiralanabilecegi makul bir siire boyunca devam eder.

Kiraci, bu siirenin bitiminden dnce ev sahibinin kabul edebilecegi, 6demeye yetkili ve
kira iligkisini devralmaya hazir yeni bir kiraci bulursa, kiracinin kira sézlesmesinden dogan
borglar1 sona erer. Ayn1 madde uyarinca, ev sahibi, kiralanan1 baska bir sekilde kullanmak
suretiyle elde ettigi ya da bilerek yapmaktan kacindig1 masraflar ile elde ettigi menfaatler icin

indirim yapmakla ylikiimliidiir.

331 inci maddeye gore, kira iligskisini mal sahibi veya kiract agisindan ¢ekilmez hale
getirecek sebepler varsa, bu sebepler fesih sebebi sayilir. S6zlesme siiresi sona ermese bile,

taraflar fesih bildirim siiresine uygun olarak s6zlesmeyi feshedebileceklerdir.

340. madde, baglantili soézlesmelere yasak getirdi. Bu hiikme gore, isyeri kira
sozlesmelerinde, sozlesmenin kurulmasi veya siirdiirtilmesi, kiracinin menfaati disinda,
kiracinin kiralananla dogrudan ilgisi olmayan bir bor¢ altinda olmasiyla ilgiliyse, bu baglantil

sozlesme gecersiz sayilir.

342. madde ile depozito bedeline yonelik diizenleme hakkinda kirac1 tarafindan

saglanan teminat getirilmistir. Buna gore, s6zlesmede depozito kararlastirilirsa, bu bedel
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tic aylik kira bedelini asamaz. Paranin veya kiymetli evrakin teminat olarak

saglanacagini varsayalim.

1.7.2. Vergi Kanununda Kiralama Islemlerinin Diizenlemeleri

Kira muhasebesi, akademisyenler, standart Belirleyiciler, kurumsal yonetim ve finansal

tablo kullanicilart arasinda 1970'lerden beri tartisiimaktadir. Finansal Muhasebe Standartlari

Kurulu Devlet Uyeleri tarafindan yayimlanan finansal kiralama standard: No. 13'tiir. 1976'da

yayimlanan Kira Muhasebesi, kendi uygulanacak kurallarini belirler; Asagidaki dort kriterden

birini veya birkacin1 karsilayan iptal edilemeyen kiralamalar kiralayan tarafindan

etkinlestirilmelidir:

™

@
®

@

kira siiresinin sonunda kiraya verenden kiraciya kira sdzlesmesinin miilkiyetinin

devredilmesi,
bir "pazarlik satin alma secenegi" olmasi,

kira siiresinin uzunlugunun varligin beklenen ekonomik dmriiniin %75'i veya daha

fazlas1 olmas1 veya

gelecekteki asgari kira odemelerinin Giinlimiizde degeri, kira sdzlesmesinin
baslangicindaki varligin gergege uygun degerinin %901 veya daha fazlasidir.
Uluslararas: olarak, Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu, kiracilarin bir
varlig1 ve varligin miilkiyetine bagli olarak arizi tiim riskleri ve ddiilleri 6nemli
Olciide aktaran bir kiralama ytikiimliliigiinii tanimalarimi gerektiren TMS 17,
Leases’i yaymnlamistir. Her ne kadar iki standart belirleyici organ kendi 6zel
gereksinimlerinde farklilik gosterse de her ikisi de bir kira sozlesmesinin
aktiflestirilip aktiflestirilmeyecegine karar verirken "miilkiyet" yaklagimim
benimsemektedir. Yillar gectikge, sirketler cogu kira sézlesmesini kapitalizasyon
kriterlerini atlamak i¢in yapilandirmaya calismislardir, boylece bilangolardaki
varliklarin ve borg¢larin kapitalizasyonu kirmizi gerekli degildir. (FASB,IASB,Tai
(2013)). Sonug olarak, IAS 17'de bir degisiklik gerekli gériilmiis ve yeni standart
[ASB tarafindan yaymlanmistir.

Nisan 2001'de Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB) tarafindan kabul
edilen TAS 17 Kiralamalari, ilk olarak Aralik 1997'de Uluslararas1 Muhasebe Standartlari

Komitesi tarafindan yayinlanmistir. TMS 17 Kiralamalar, Eyliil 1982'de diizenlenen TMS 17
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Kiralarin Muhasebelestirilmesinin yerini almistir. Aralik 2003'te IASB, teknik projelerin ilk
giindeminin bir pargasi olarak gézden ge¢irilmis bir TMS 17 yayinlamistir. Son olarak, IASB,
1 Ocak 2019'dan itibaren kiralamalar i¢in uygulanacak olan UFRS16'y1 Ocak 2016'da agiklandi.

UFRS 16'nin bir opsiyonu ile, neredeyse tiim kira sézlesmelerinin kapitalizasyonu
zorunlu hale gelecektir. Faaliyet kiralamalar1 ve finansal kiralamalar arasindaki ayrim, uzun
vadeli kira sdzlesmeleri i¢in artitk mevcut degildir. Yeni standarda gore, kiracilarin tiim kira
sOzlesmelerini varlik ve bor¢ olarak sermayelendirmeleri gerekmektedir. Faaliyet
kiralamalarinin uzun siiredir devam eden bilango dis1 muamelesi artik yasaktir. Bu standardin
kabuliinden sonra, 6nemli faaliyet kiralamalarina sahip sirketlerin, finansal oranlarini 6nemli
Olciide etkileyebilecek bir varlik artisi, ylkiimliiliiklerde artis ve Ozkaynaklarda azalma
yasamalart muhtemeldir. Bu calisma, borg-aktif, bor¢-6zkaynak, varlik getirisi, 6zkaynak

getirisi oranlar1 gibi bazi finansal oranlarda beklenen degisiklikleri gostermeye calismaktadir.

1.7.2.1. Vergi Usul Kanununda Kiralama Islemlerinin Diizenlemeleri

Faaliyet kiralamalarinin kira kapitalizasyonu ile ilgili ilk calisma Imhoff, Lipe ve
Wright'in (1991) makalesidir. Bu makale sadece faaliyet kiralamalarinin kapitalizasyonunu
onermekle kalmaz, ayni zamanda faaliyet kiralamalarimin varliklar, borg¢lar ve net gelir
tizerindeki etkisinin nasil gosterilecegi konusunda ayrintili rehberlik saglar. Onlarin rehberligi

bu makalede agagida agiklandig: gibi de kullanilmigtir.

Fiilbier, Silva ve Pferdehirt(2008), genel kira kapitalizasyonunu ve bunun listelenen bir
dizi Alman sirketinin finansal tablolar1 tizerindeki sonuglarini simiile eder. Gelecekteki olasi
bir muhasebe yeniden formunun sonuglarmi gdsteren exante arastirmasi yaptilar. Orneklemleri,
ii¢ biiylik Alman endeksi DAX 30, MDAX ve SDAX'a ait 90 sirketten olusuyordu. 2003 ve
2004 yillar1 i¢in konsolide finansal tablolardan Datastream / Worldscope verilerini topladilar
ve kilit finansal oranlara yonelik kapitalizasyonu arastirdilar. Simiilasyon modelleri, baslangigta
Imhoff, Lipe ve Wright (1991; 1993, 1997) tarafindan gelistirilen degistirilmis bir yapici
kapitalizasyon yaklasimina dayanmaktadir. Sonuglari, 6zellikle moda ve perakende endiistrisi
gruplari i¢in 6nemli sayida sirket i¢in maddi kapitalizasyon etkisi gostermektedir. Finansal
oranlardaki degisiklikler 6ncelikle varliklarda ve borg iliskilerinde meydana gelir, ancak bunlar
genellikle degerleme amaglari i¢in kullanilan karlilik oranlar1 ve piyasa katlari i¢in kiiciik etkiler

gozlemler.
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Kostolansky ve Stanko (2011), Standard and Poor's 100 (S&P 100) sirketlerinin
kiralama diizenlemelerini, Yonetim Tartismas: ve Analiz notundan, finansal tablolardan ve
leasing footnotes'tan Form 10-K bilgilerini ¢ikararak analiz ettiler ve belirli firmalar ve belirli
endiistriler tizerinde 6nemli bir etki buldular. Firmaya 6zgii finansal oranlarda ¢ift haneli artislar
ve diistisler meydana gelecektir. Bulgular1 ayrica, IASB'nin faaliyet kiralamalarini aktiflestirme
girisimini de destekliyor ve nihai olarak daha temsili bir bilango yaratiyor. Kurul ile bu finansal
kiralama diizenlemelerinin, sirketin tiim ytkiimliiliiklerini yansitmasi durumunda, bilangoda
temsil edilmesi gerektigi konusunda hemfikirdirler. Calismalarinin sonuclari, faaliyet
kiralamalarin1 yogun olarak kullanan firmalarin ve endiistrilerin, kira muhasebesindeki

degisiklikten biiyiik 6l¢iide etkilenecegini gostermektedir.

Tai(2013),analiz icin Hong Kong merkezli iki fast food restoran zinciri olan Fairwood
Holdings Limited (Fairwood) ve Caféde Coral Holdings Limited'i (CDC) secti. Arastirma
sonuglari, Hong Kong'daki iki biiyiik fast-food restoran zincirinin, long vadeli kiralamalari
aktiflestirildiginde kotiilesen varlik getirisi ve borg-6zkaynak oranlarindan kaynaklanan 6nemli
olumsuz etkiler yasayacagini gostermektedir. Bu potansiyel olarak yikict sonug, sirketlerin
hisse senedi fiyatlarina, sermaye maliyetine, yOnetici tazminatina ve hatta devam eden bir

endise kaynagi olarak devam etme yeteneklerine olumsuz yansiyabilir.

Lee, Paik ve Yoon (2014), faaliyet kiralamalariin aktiflestirilmesinin ABD
sirketlerinin bor¢ sdzlesmesi ihlallerine aciliyet tlizerindeki etkilerini arastirmak i¢in 1990'dan

2011'e kadar degisen mevcut verileri kullanmaktadir.

Joakim Ericson ve Robin Skarphagen (2015), isletme kiralamasinin kapitalizasyonunun
Isvegli halka agik sirketlerin finansal oranlarini nasil etkileyecegini incelemis, bu amagla 2010-
2013 yillar1 arasinda Stockholm NASDAQOMX 'te 55 biiyiik sermaye sirketi incelenmistir. i1k
olarak Imhoffetal. (1991) tarafindan tanitilan ve Fiilbieretal. (2008) tarafindan modifiye edilen
gec yapict kapitalizasyon modeli kullanilmigtir. Leasing faaliyeti olmadan yeni bir kiralama
standardinin test edilen finansal oranlar (D/A,E/A,PM,ROA,ROE) iizerinde 6nemli bir etkisi

olacagini bulmuslardir.

Wongve Joshi (2015), 2010 yilinda Avustralya Menkul Kiymetler Borsasi'nda (ASX)
listelenen Avustralya sirketlerinin finansal tablolar1 ve finansal oranlar1 {izerindeki kira
kapitalizasyonu etkisini incelemistir. En iyi 170 sirket, enerji ve kamu hizmetleri, saglik ve
biyo-teknoloji, BT ve telekomiinikasyon, tiiketiciler, finansal, endiistriyel ve malzemeler, metal
ve madencilik ve temiz teknoloji gibi farkli sektorleri temsil ettikleri ve 1000milyon dolardan

fazla piyasa degeri tasidiklar icin secilmistir. Caligmalarinda, sonuglar, secilen Avustralya
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sirketleri i¢in finansal tablolar tizerinde Kira kapitalizasyonunun énemli bir etkisini géstermistir.
Bununla birlikte, finansal tablolardaki degisiklikler (toplam varliklar, toplam borglar ve toplam
0zkaynaklar), prior calismalarinda bulunan degisiklikler kadar 6nemli degildir. D / E oran1,D/A
orani1 Ve ROA gibi finansal oranlar, kira kapitalizasyonu altinda 6nemli 6l¢iide degisecektir.
Bununla birlikte, ROE'deki degisiklik 6nemsizdir.

1.7.2.2. KDV Kanununda Kiralama Islemlerinin Diizenlemeleri

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ve finansal raporlarda sunulabilmesi igin
uluslararas1 ve ulusal birtakim diizenlemeler yapilmistir. Uluslararasi alanda ilk olarak
Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (International Accounting Standards Board—IASB)
tarafindan Uluslararasi Muhasebe Standardi (International Accounting Standard-1AS) 17
Kiralama Islemleri Standardi yaymlamis, Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu (Financial
Accounting Standards Board-FASB) tarafindan ise FASB Accounting Standards Codification
(FASB ASC) 840 Kiralama Standard: yayimlanmustir.

Leasing, birgok kurulus tarafindan kullanilan 6nemli bir finansal ¢oziimdiir. Sirketlerin,
baslangicta biiyiik nakit ¢ikislarina maruz kalmadan miilk, tesis ve ekipmam kullanmalarini
saglar. Mevcut kurallara gore, kiracilar genellikle kiralama islemlerini ya bilanco dis1 islemler
olarak ya da bilango finansal kiralamalar1 olarak muhasebelestirirler. Yeni standart, kiracilarin,
bir varlig belirli bir siire i¢in kullanma haklarin1 ve buna bagl kira 6deme yiikiimliiliiglini
yansitacak  sekilde, neredeyse tiim kiralamalar1 bilangoda muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir. Kiraya verenin muhasebe modeli biiyiik 6l¢iide degismeden kalir (Akbulut,
2018:18).

Hemen hemen her sirket, varliklara erisim elde etmek i¢in bir arag olarak kiralama veya

leasing kullanir, dolayistyla yeni standarttan etkilenecektir.

Mubhasebe ve finansal etkiler buzdaginin sadece goriinen kismi. Bu kurallarin yayginligi,
sirketlerin finans ve muhasebe, BT, satin alma, vergi, hazine, hukuk, operasyonlar, kurumsal
gayrimenkul ve IK dahil olmak iizere bircok alanda is siireclerini doniistiirmelerini

gerektirebilir.

1.7.3. Faktoring ile Finansal Olarak Kiralama Kanunu Alanindaki Diizenlemeler

Tiirkiye'de finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri Bankacilik Diizenleme
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ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan diizenlenmektedir. Tiirkiye'de finansal kiralama,
faktoring veya finansman kapsamindaki hizmetlerden herhangi birini sunmak isteyen tiizel
kigilerin faaliyet izni almasi gerekmektedir.13 Aralik 2012 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanan 6361 Sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu finansal
kurulus niteliginde faaliyet gosteren finansal kiralama, faktéring ve finansman sirketlerinin

kurulus ve ¢aligsma esaslart ile usul ve esaslarini diizenlemek amaciyla ¢ikarilmigtir.

Finansal kiralama, bir finansal kiralama sirketi (Kiraya Veren) tarafindan bir yatirimciya
(Kirac1) arsa, tesis, iiretim tesisi dahil ancak bunlarla sinirli olmamak iizere mal aliminda
kullanilmak tizere verilen orta veya uzun vadeli yatirim kredisidir. Daha ¢ok imalat makineleri,
ingaat makineleri gemileri veya ucaklari. Finansal kiralama siiresi boyunca malin miilkiyeti

Kiralayan'da kalirken malin risk ve faydalar Kiract'ya aittir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu'nun 3 (1) '¢' maddesi
uyarinca, finansal kiralamanin finansal kiralama sozlesmesi sayilabilmesi igin asagidaki

kosullardan birini saglamasi gerekir;

Kiralama siiresi sonunda bir varligin miilkiyetinin Kiralayan tarafindan Kiraciya

devredilmesi,

Kiractya, varlig1 kiralama siiresi sonunda mevcut piyasa degerinden daha diisiik bir

bedelle satin alma hakk: verilmesi,
Kiralama siiresinin varligin ekonomik dmriiniin ytlizde sekseninden fazlasini kapsamasi,

Finansal kiralama sozlesmesi uyarinca yapilacak kira odemelerinin rayi¢ degeri

toplaminin, varligin rayi¢ piyasa degerinin yiizde doksanindan fazlasini olusturmasi gerekir.

Faktoring, Satici'min mal ve/veya hizmet satisindan dogan alacaklarinin 6361 sayili
Finansal Kiralama , Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda yetkilendirilmis bir
faktoring sirketine devredilmesidir. Faktoring sirketleri, islemlerinde miisterileri (satici) ile
faktoring sozlesmesi imzalayarak hizmet vermektedir. Tiirkiye'de yiiriirliikte olan kanun ve
yonetmeliklere gore faktoring sozlesmesi, farkli unsurlarin karisimindan olusan tipik bir

temastir.

6361 sayili Kanunun 38 inci maddesine gore faktoring soOzlesmesi, sirketinin
miisterisine bor¢lu veya miisteri hesaplar1 kaydetmenin yani sira malvarligina bagl alacaklari
devralmak suretiyle faktoring veya finansman garanti fonksiyonlarmin herhangi birini veya

tamamini yaptig1 tahsilati i¢eren bir sozlesmedir. BDDK tarafindan belirlenen usul ve esaslar
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dahilinde tesviki yapilabilecek hizmet satis1 ile mal veya hizmet satisindan dogan fatura ile

tesvik edilen alacaklardir.

Faktoring sirketleri, ilgili hitkimden de anlasilacagi tizere i) finansman, ii) garantiler

ve iii) tahsilat olmak iizere {i¢ ana alanda faaliyet gostermektedir.

Tiirk Hukuku, faktoring sirketlerinin hem yurti¢i faktéring de hem de uluslararasi
faktoring de faaliyet gdstermelerine izin vermektedir. Yurti¢i faktoring islemlerinde Faktoring
Sirketi, Satic1 (miisteri) ve bor¢lu (alic1) tamamen Tiirkiye'de yerlesiktir. Halbuki uluslararasi
faktoring de satic1 ve alict farkli {ilkelerdendir. Bir faktoring sirketi, uluslararasi faktoring
hizmetini ya kendisi ya da muhabir ag1 kanaliyla saglar. Faktoring zincirleri olarak en bilinen
uluslararas1  kuruluslar  FactorsChain International (FCI) ve IFG (International

FactorsGroup)'dur.

Tiirk hukukuna gore finansman sirketleri, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu'nun amaglar1 dogrultusunda, miisterilerine her tiirlii mal ve/veya
hizmetin finansman s6zlesmesine dayali olarak satin alinmasi i¢in finansman saglayan kredi

kuruluslaridir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu'nun 39. maddesi
uyarinca finansman sozlesmesi, finansman sirketi tarafindan 6demelerin dogrudan saticiya
yapildig1 finansman sirketi tarafindan aliciya her tiirlii mal ve hizmet i¢in kredi saglanmasina,
kredi geri 6demeleri miisteri (alic1) tarafindan finansman sirketlerine yapilir. Finansman

sirketlerinin yazili olarak genel s6zlesme yapmalar1 zorunludur.

1.8. Tiirkiye'de Kiralamaya iliskin Muhasebe Standartlar

Bir sirketin finansal kiralama, faktoring veya finansman kapsaminda hizmet sunabilmesi
icin dncelikle BDDK'dan kurulug izni almas1 gerekir. Tlirkiye'de sirket kurulmasina,6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununda yer alan kurulus sartlarinin
yerine getirilmesi kaydiyla, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun en az bes iiyesinin

olumlu oyu ile izin verilir.

Sayili Kanun'un 4. maddesi uyarinca; 6361 sayili Kanuna gore, Tiirkiye'de kurulacak

bagvuru sahibi sirketin kurulus izni alabilmesi i¢in asagidaki sartlar1 yerine getirmesi gerekir;
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1.8.1. TMS 17 ve TFRS16Standartlar:

UFRS 16, Uluslararas1 Muhasebe Standardi (IAS) 17'nin yerini almak iizere ilk Ocak
2019'da yillik raporlama dénemleri i¢in yiriirliige girmistir. [ASB'nin ABD ulus standardi
belirleyicisi olan Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu (FASB) ile ortak projesinin bir pargasi
olarak yayimlanmistir. IASB ve FASB, kira yiikiimliilikleri hakkinda bilgi seffafliginin
saglanamamasina yonelik endiselere yanit olarak, kiralamalarin muhasebelestirilmesini
iyilestirmek igin bir proje baslatti. Her ikisi de, bir kiracinin bir varlik ve ayn1 zamanda kira
sO6zlesmesinin basinda bir bor¢ edindigi noktasinda anlastilar. Sorun su ki, TMS 17'ye dayali
kira muhasebesi gereklilikleri uygulanirken, kiralama islemlerinin ¢ogu bir sirketin bilangosuna
bildirilmemistir. IA SB'ye gore, IFRS veya US GAAP (bu noktada benzer vizyona sahip)
kullanan borsaya kote sirketler, 2014 yilinda yaklasik 3 trilyon ABD dolar tutarinda bilanco

dis1 kiralama taahhiidii agiklanmustir.

Ocak 2016'da UFRS 16, TMS 17'nin, 6zellikle de birgok kiralamanin bilango dist
olmasi, kullanicilarin bir sirketin kira varlik ve yiikiimliiliikleri hakkinda dogru bir goriis elde
etmesinin zor olmasi, kira iglemlerini sadik bir sekilde temsil eden ve fi kullanicilari i¢in bir
temel olusturan bilgileri bildirerek yonelik elestirilerini ele almak {izere yayinlanmistir.
Kiralamalardan kaynaklanan nakit akiglarinin tutarini, zamanlamasini ve belirsizligini
degerlendirmek i¢in yapilan ulusal tablolar. Bu amaca ulasmak i¢in, kiract bir kiralamadan

kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikleri tanimalidir.

Bir kiralamadan kaynaklanan varlik ve yiikiimliilikkler baglangigta Giiniimiizde deger
temelinde &lgiiliir. Olgiim, iptal edilemeyen kira ddemelerini (enflasyona bagl 6demeler dahil)
icerir ve ayrica kiracinin kira sdzlesmesini uzatma secenegini kullanacagindan veya kira
sO0zlesmesini feshetme segenegini kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda
istege bagli donemlerde yapilacak ddemeleri de icerir. Ilk kira varlig1, cogu durumda kira

yiikiimliiliigiine esittir (Oztiirk, 2016:13).

UFRS 16'ya gore, bir kiralama, bir varligi (dayanak varligi) dikkate alinmasi
karsiliginda bir siire kullanma hakkin1 veren bir sdzlesme veya sézlesmenin bir pargasidir. Bu
tanim, kullanim hakki varhigini kimin kontrol ettigine daha fazla odaklanmustir. {1k bakista,
tanim basit gorlinliyor. Ancak, pratikte, bir sdzlesmenin bir varligi kullanma hakkint mi1
ilettigini yoksa bunun yerine varlik kullanilarak saglanan bir hizmet i¢in bir sézlesme mi

oldugunu degerlendirmek zor olabilir.
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Ornegin, bir isletme, belirtilen bir zaman g¢izelgesine uygun olarak, A'dan B'ye
demiryolu ile bes yillik bir slire boyunca belirli miktarda mal tasimak isteyebilir. Bunu
basarmak i¢in, ya bir dizi demiryolu vagonu kiralayabilir ya da transport hizmetini bir yiik
tasiyicisindan satin almak i¢in s6zlesme yapabilir. Her iki durumda da mallar B'ye ulasacaktir.
Ancak muhasebe oldukca farkli olabilir. Kiralamalar hizmet sozlesmelerinden farklidir: bir
kiralama, miisteriye bir varligin kullanimini kontrol etme hakki saglar; oysa bir hizmet

sozlesmesinde tedarik¢i kontrolii elinde tutar.
UFRS 16, agagidaki durumlarda bir sézlesmenin kira sdzlesmesi i¢erdigini belirtir:
Burada tanimlanmis bir varliktir; ve

Sozlesme, belirlenen varligin kullanimimi dikkate alinmasi karsiliginda bir siire icin

kontrol etme hakkini verir.

Gerekli muhasebe islemlerini ve agiklamalarini ortaya koymaktadir. TMS 17, kira

sOzlesmelerini iki tiirde siniflandirir:

Finansal kiralama: Kiralama, arizi olarak tiim riskleri ve odiilleri biiylik oOlgiide

miilkiyete devrederse; ve

Faaliyet kiralamasi: Lease, miilkiyete bagli tiim riskleri ve odiilleri 6nemli dlgiide

devretmezse.

Bir kiralamanin finansal kiralama m1 yoksa faaliyet kiralamasi m1 oldugu, sézlesmenin
seklinden ziyade islemin varligmma baghdir. Bir kiralamanin finansal kiralama olarak

siiflandirilmas: gerektigini gosterebilecek durumlara 6rnek olarak sunlar verilebilir:
Kira stiresinin sonunda kiraciya varlik devrinin miilkiyeti;

Kira siiresi, varligin ekonomik omriiniin biiyiik 6l¢iide tamamin1 kapsar;

Kiraci, varlig1 beklenen gergege uygun degerin altinda dogrudan satin alma veya kira

sliresini piyasa kirasinin altinda uzatma sec¢enegine sahip olacaktir; ve

Asgari kira 6demelerinin Giiniimiizde degeri, varligin gercege uygun degerinin biiyiik

Olglide tamamina karsilik gelir.
Bir kiralama hem arazi hem de bina unsurlarmmi icerdiginde, her bir unsur
degerlendirilmeli ve ayr1 ayr1 bir finans veya isletme kiras1 olarak smiflandirilmalidir. Bu

degerlendirmeyi yaparken 6nemli bir husus, topragin normalde belirsiz bir ekonomik omre

sahip olmasidir.
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UFRS 16 uyarinca, kiracinin bakis agisindan, bir diizenleme bir kira sdzlesmesinin
tanimin1 karsiladiginda, kisa vadeli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar icin pratik
istisnalar haric , hepsi ayn1 sekilde muhasebelestirilir. isletme ve finansal kiralamalar arasindaki

ayrim UFRS 16'da sadece kiralayanlar agisindan kalmaktadir.

TMS 17'ye gore, kiralamalar, bir kiralamanin baslangicinda, miilkiyete bagli tiim
risklerin ve ddiillerin biiyiik 6lgtide devredilip devredilmedigine bagl olarak, finansal kiralama
veya faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilir. Bir finansal kiralama, bir varligin miilkiyetine

bagli olarak arizi tiim riskleri ve ddiilleri 6nemli 6l¢iide aktaran bir kiralamadir.

UFRS16'ya gore, finansal ve faaliyet kiralamalar1 arasinda kiracilar agisindan herhangi
bir ayrim yapilmamaktadir. UFRS16, kisa vadeli kiralamalari olan kiracilara, bilango dist TMS
17 kapsaminda muhasebelestirildikleri i¢in, bunlar1 faaliyet kiralamalar1 olarak hesaba katma
secenegi sunar. Aymi secenck, dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar igin de
saglanir. Kisa vadeli kiralamalar, baslangi¢ tarihi itibariyle, uzatmalar ve fesihler i¢in makul
olgtide belirli kiralama segeneklerini degerlendirdikten sonra, 12 ay veya daha kisa bir siire
icinde olan kiralamalardir. Bu secim, dayanak varligin sinifina gore tutarli bir sekilde
uygulanmalidir. Diisiik degerli varliklara 6rnek olarak tabletler ve kisisel bilgisayarlar, kiigiik

ofis mobilyalar1 ve telefonlar verilebilir. Bu se¢im, kira bazinda uygulanabilir.

TMS 17, asgari kira 6demelerinin Giiniimiizde degerinden veya kiralanan varligin
gercege uygun degerinden daha diisiik olana dayali olarak bir varligin muhasebelestirilmesini
ve bir yiikiimliiliigiin (gelecekteki kira ddemelerini ddemek) iistlenilmesini gerektirir. Ilk
muhasebelestirmeden sonra, varlik asagidaki siire boyunca itfa edilir: Kira 6demeleri, bir

finansman {icreti ile 6denmemis borcun azaltilmasi arasinda paylastirilir.

Uygulanabilirse, bir isletmenin asgari kira 6demelerinin Gilinlimiizde degerinin
hesaplanmasinda Kira sézlesmesinde ortiilii olan faiz oranini, iscountorani olarak kullanmasi

gerekir. Uygulanabilir degilse, kiracinin artan bor¢lanma orani kullanilabilir.

Asgari kira 6demeleri, kiract agisindan bakildiginda, kosullu kira, kiraya veren
tarafindan 6denecek ve geri 6denecek hizmet maliyetleri ve vergiler ile kiraci tarafindan garanti
edilen tutarlar hari¢ olmak iizere, kiralama yapmasi gereken veya yapabilecegi kira siiresi

boyunca yapilan 6demelerdir.

UFRS 16 kapsaminda finansal kiralamalar daha az ee perspektifinden mevcut degildir.
Tiim kiralamalar (sinirl istisnalar hari¢), TMS 17 kapsamindaki finansal kiralama alanindaki

islemine benzer sekilde bilancoya kaydedilir.
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Kiracilarin baglangicta kira Odemelerini yapma yiikiimliliigii i¢in bir kira
yiikiimliiliglinii ve dayanak varlig1 kiralama siiresi boyunca kullanma hakki i¢in bir kullanim
hakki varlig1 tanimalar1 gerekmektedir. Kira yiikiimliiligi, kira sartlar1 izerinden yapilacak
kira Odemelerinin Giinlimiizde degeri {izerinden Olgiliir. Kira Odemeleri, kolayca
belirlenemedigi siirece, Kira sézlesmesinde ortiilii olan faiz orani kullanilarak iskonto edilir, bu
durumda kiraci artan borglanma oranini kullanabilir.

Kira unsurlar1 i¢in sabit 6demeler, Kira siiresi boyunca alacak kira tesvikleri

dusiildiikten sonra:

+ Baslangictaki endeks/oran seviyesine dayali bir endekse/orana bagl belirli degisken

O0demeler
+ Artik deger garantisi: Artik deger garantileri kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar

+ Satin alma secenekleri / Fesih maliyetleri: Kiracinin bu seg¢enegi kullanacagindan
makul Ol¢iide eminse bir satin alma segeneginin fiyatin1 veya kira siiresi fesih

seceneginin kullanimini yansitiyorsa fesih cezalarii kullanin.

+ Baslangig tarihinde veya bu tarihten once kiralayana yapilan kira 6demeleri olarak

daha 6nce yapilan 6demelerdir

Finansal kiralama islemleri isletmelere bircok avantaj saglamaktadir. Orta ve uzun
vadeli finansman araci olarak; diislik risk seviyesi, piyasanin enflasyonist etkilerden ve déviz
kuru dalgalanmalarindan dogrudan etkilenmemesi, bilangonun borg yiikiinii artiran bir faktor
olmamast ve vergi indirimi konusu gibi olumlu yonler leasing'i isletmeler icin cazip
kilmaktadir. Uygulamada 6ne ¢ikan ve sirketlerin bu yontemi tercih etme nedenleri olan vergi
avantajlari, Kurumlar Vergisi (KDV), Katma Deger Vergisi (KDVK), Gelir Vergisi ve Damga
Vergisi Kanunu kapsaminda degisen kosullarla birlikte vergi avantajlari/indirimleri sunmaya
devam etmektedir. 6473 sayili KDV Kanunu'nun 13/1-a ve 13-d maddelerinde yer alan
islemlere yonelik vergi muafiyetleri sektorii rahatlatmistir. Bu diizenlemeden sonra mali
kiralamakanunuuyarincakiralanacakmakinevetechizatiginyatirimtesvikbelgesisahiplerine

uygulanan KDV orani %]1'eindirilmistir.

Leasing sirketi tarafindan yapilan islemler, 6rnegin kiracinin ilk elden satin alinacak ve
yeniden kiraya verilecek varliklarin uygulanacak ve kiralanan varliklarin varliklarinin kiraya
verene kiralanmasi ve kiralanan varliklarin kiraya verilmesi, kiralanan varliklarin sdzlesme
sliresi sonunda kiraciya kiralanmasi ve devredilmesi, 6495 sayili Kanunun yedinci maddesinin
"y" bendine gére KDV'den muaf tutulmustur. (http://www.mevzuat.gov.tr/, 2013)5520 sayili
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n.n

KDV'in besinci maddesinin birinci fikrasinin birinci fikrasinin "e" bendinde yapilan
degisiklikle, sektorel alanda bir yontem haline gelen Satis-Geri Kiralama igslemlerinde 6nemli
bir discount konusu; 6495 sayili Kanun ile 2013 yilindan itibaren yiiriirliige giren yeni
diizenlemeileyapilacakkiralamaislemlerininSatisveGeriKiralamaileeldeedilecekhasilatin

vergiden muaf tutulmasi 6ngoriilmiistiir.

213 sayili1 Vergi Usul Kanunu'nun tekrar eden 290. Maddesinde de leasing islemlerine
yonelik esaslar agiklanmistir. Vergi yoniinden getirilen diizenlemelere baktigimizda, 6zellikle
Selland Back Lease yontemi ile yapilan islemlerde ilgili varhigin ti¢lincii kisilere satilmasi
halinde, gelirin vergilendirilmesinde KDV'nin genel hiikiimlerinin uygulanacagi, bu durumun

isletmeler i¢in bir sorun olmaya devam ettigi goriilmektedir.

Ulkemizdeki binek otomobil kiralama islemlerinde bu hiikiimlerden yararlanamayan
mal sahipleri tarafindan yapilan basvuru sonuglarina gore, kira siiresinin bitiminde ilgili kira
sozlesmesinin kiralayanin miilkiyetine devredilmemesi nedeniyle KDV indirimine tabi
degildir. Ancak ayn1 hususun2010 tarih ve 121 sayili vergi karari ile Izmir Vergi Fonu
tarafindan kirac1 agisindan degerlendirilmesi halinde, kira siiresi sonunda varligin kiracida
kalmaya devam etmesi halinde oOzellestirmeye konu islemin varligin kiralanmasi olarak
degerlendirilecegi ve kira tutarinin hesaplanabilecegi ve 6denen KDV'nin alinabilecegi

belirtilmektedir (http://www.gib.gov.tr 2010).

1.8.2. BOBI Finansal Raporlama Standardi

Kamu Gozetimi Kurumu (KGK) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulan ve TFRS'yi
(Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1) uygulamayan isletmelerin bireysel ve konsolide

finansal tablolarinin hazirlanmasinda uygulanmasi zorunlu finansal raporlama standartlaridir.
Mali tablolar asgari olarak asagidakilerden olusur:
Mali Cizelge,
Kar veya Zarar Tablosu,
Nakit Akis Tablosu,
Ozkaynak Degisim Tablosu,
Onemli muhasebe politikalarini ve diger agiklayici bilgileri igeren dipnotlar.

29 Temmuz 2017 tarih ve 30138 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Bobi'de sona erecek
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olan 1 Ocak 2018 tarihinde sona erecektir. Eski UFRS uygulama kuruluslarinin disinda olmak,
bir donem ig¢indeki tarihler veya donemler i¢in karsilastirmali bir tablo olarak alinmamalidir.
Standardi ilk uygulayan Bu Standarda yonelik rapordan bu muafiyetten yararlanan araglardan
finansal durumdaki tablolar nihai kabul edilir. Onceki donemlere gére degerlendirilen donemler
tablosu veya dondiiriilen cerceve, karsilastirmali tablo olarak sunulan bir tablo olarak

gosterilebilir.

Uretim, insaat veya kullanim igin bir kisi tarafindan insa edilecek olan, somut, yatirim
amacl kullanimlar ve ekilmemis olanlar kapsamli bir sekilde genisletilebilir. Iceri alinmaz,
yapiin i¢inde barindirilir. Diger tiim uygulamalarda, ilgili oldugu durumlarda Kar kaleminde

kar veya zarara yansitilir.
1.9. Literatiir Ozeti

Uygulamalarda kullanilmak iizere Kkiralama muhasebesi orneklerini igeren

calismalardir.

1.9.1. Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesine Yonelik Arastirmalar

Kira islemlerine yonelik standardin degismesi, hem uluslararasi hem de ulusal
literatlirde arastirmacilar tarafindan incelenen dnemli bir alan olmustur. Bu kapsamda bazi
caligmalar standart hala taslak haldeyken gerceklestirilmis, bazilar1 ise yayinlandiktan ve

uygulandiktan sonra hazirlanmistir.

Beattie ve dig. (2006) tiim finansal kiralama islemlerinin bilangoda gdsterilmesi
geregini ele aldig1 calismada, bir¢ok isletme i¢in isletme kiralamalari yoluyla finansman
saglanmasiin finansal kiralamadan ¢ok daha onemli boyutlara ulastigim1 vurgulamislardir.
Birlesik Krallik'ta 132 finansal tablo kullanicisi ve hazirlayicidan olusan bir ankette, iki grup
anket katilimcisi da mevcut standardin ¢esitli agilardan yetersiz oldugunu belirtmis, ancak
raporlart  hazirlayanlar kiralamalara yonelik diizenlemelerin  kullanicilarin  kararlarim

farklilastiracagina inanmamiglardir (Beattie ve ark., 2006).

1.9.2. Muhasebe Standartlarinin Degistirilmesi Siirecinde Yapilan Akademik

Cahismalar

Gritta ve Lippman (2010),Americanairlines'in ugaklarini1960'lardanbuyanakiralama
yoluyla biiylik 6l¢iide satin aldiklarini, SFAS No. 1976 yilinda FASB (Finansal Muhasebe
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Standartlar1 Kurulu) tarafindan yaymlanmistir. 13 ve finansal kiralamalarin bilangoda varlik ve
yiikiimliiliik olarak raporlanmasi gerekliligine yonelik diizenlemeden sonra, ucaklart i¢in kisa
vadeli isletme kiralamalar1 seklinde finansman saglamayi tercih ettiklerini belirtmektedirler.
Yaptiklar ¢alismada 2008 yilinda havayolu sirketlerinin kiralama kullandiklarini belirlediler.
1974 ve 1995 yillarinda yaptiklar1 ¢alismalara gore izleyen sirketlerin tiim filolarmni isletme

kiralamalar1 yoluyla finanse ettiklerini ortaya koydular.

Ulastirma sektorii ile ilgili de benzer bir ¢alisma yiiriiten Tang ve Fiedler (2011),sektor
temsilcilerinin borglarini finansal durum tablosuna aktarmayarak ve etik disi davranarak
gizlediklerini, kiralama faaliyetlerinin agirlikli olarak bu sektorde kullanilan araglar i¢in tercih
edildigini diisiindiiklerini iddia etmektedirler. Ozellikle havayolu isletmeciliginde isletme kira
Odemeleri olarak tespit edilmistir kira 6demeleri 26/1 Kiralama faaliyetlerindeki yoneticilerin
oraninin “igletme kiralamas1™ olarak siniflandirilarak kendi ¢ikarlarina hizmet edebilecekleri
yiiksek performans gosterme egiliminde olduklari ve bu nedenle mevcut yasal ancak etik
olmayan c¢aligmalarin bu standardin kendi c¢ikarlarina hizmet etme imkani1 sagladigi

vurgulanmaktadir.

Senyigit (2014), havayolu sektorii tizerindeki etkilerini anlamak amaciyla, biiyiik 6l¢ekli
tasimacilik sektorii temsilcisi Delta Havayollari'nin 2010 yili faaliyet raporunu ornek
caligmasinda incelemistir. Delta Havayollar1 ucaklar isletme kiralar1 ve kira 6demeleri ile
onemli Ol¢iide finanse ediliyor isletme Kira 6demeleri devletlerin en fistiinde yer aliyor ve
UFRS16'nin uygulanmasiyla baglantili olarak is performansinin biiyiik bir kism1 orantili olarak

azalacak ve bununla birlikte bor¢lanma oraninin artacagini savunuyor.

Aktas, Karin'la Demirel Aric1 (2017), ilk olarak TFRS 16 ve TMS 17 arasindaki
karsilagtirma c¢aligmalarinda varsayimsal bir girisim aracilifiyla konuyu ele aldilar. Yazarlar,
teknoloji perakende sirketi BIMEKS ve Pegasus'un ulastirma sektdriinden finansal
tablolarindaki olas1 degisimi hesaplamis ve bor¢glanma oranlarindaki artist Senyigit'i
dogrulayacak sekilde ortaya koymuslardir (2014). Kaval (2018) calismasinda, Tirkiye'de
standardin yiiriirlige girmesiyle olusacak gecis siireci ve finansal tablolar {izerindeki olasi

etkileri ele almistir.

Marsap ve Yanik (2018) yaptiklari ¢alismada TFRS 16'nin finansal raporlama siiregleri
iizerindeki etkisini tartismis ve standardin etkilerini kapsamli bir ¢ercevede yorumlamislardir.
Baska bir ¢alismada, yazarlar standardi BOBI FRS ile karsilastirmis ve TMS 17'yi BOBI FRS
15 ile karsilagtirmistir. Bu uyumun TFRS 16 ile heniiz gerceklesmedigi, boliimiiniin ise

tamamen ¢akistig1 belirtilmistir (Marsap ve Yanik, 2019).
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Hazir (2018), yaptigi calismada kiralama islemlerinin yeni standarda gore
muhasebelestirilme siirecini ayrintili olarak anlatmistir. Bir bagka ¢alismada ise Hazir (2019)
konuyu grup i¢i muhasebe politikalar1 acgisindan ele almis ve oOzellikle yatirimer iligkileri
acisindan standarda uygun muhasebe politikalarindaki degisikliklerin olumlu sonuglar

doguracagini savunmustur.

Sar1 ve Gilingor (2019) yaptiklar1 ¢calismada BIST 100'de yer alan 63 sirketin finansal
tablolarin1 inceleyerek donem kari, faaliyet kari, toplam varlik ve yiikiimliiliikk kalemlerinde

yukar1 ve asag1 yonli degisimler oldugunu tespit etmislerdir.

Akdogan (2019) ¢alismasinda BIST, perakende sektoriinde faaliyet gosteren sirketleri
inceledi. Caligma sonuglarina gére, TFRS 16'nin uygulanmasiyla isletmelerin kisa vadeli ve
uzun vadeli dis yiikiimlilikleri artmis, kullanim hakk: varliklarinin isletme kiralarmi da
kapsamasi nedeniyle varliktaki toplam duran varlik sayis1 artmistir. Sonug olarak, isletmelerin

toplam varlik ve yiikiimliiliikklerinde bir artis olmustur.

30



IKiINCi BOLUM

UFRS 16 KIRALAMA STANDARDININ iINCELENMESI VE KIRALAMA
ILE iLGILi DIGER STANDARTLAR VEDUZENLEMELERLE
KARSILASTIRILMASI

2.1. Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda Kiralama Islemleri

Varliklar, isletmenin amaglarini yerine getirmek icin gerekli olan varlik ve alacaklarin
toplamindan olusur. Varlik yapisi ne kadar giiglii olursa, hedeflerini yerine getirmede o kadar
basarili olacak ve Omriinii siirdiirmede herhangi bir sorun yasamayacaktir. Bu nedenle
isletmenin varliklarin1 gosteren "varlik biiytikliigi" 6nemli bir degerlendirme Olgiitii olarak
kabul edilmektedir. Isletmeler, faaliyetlerine devam etmek icin gerekli varliklar: iki sekilde
edinebilirler: "satin alma" veya "kiralama". Varligi satin alacak fonu olmayan veya varlik
sectikleri fonlar1 baglamak istemeyen isletmeler, satin almak yerine leasing siirecinden gecerler.
Baz1 durumlarda, varlig1 kiralamak satin almaktan daha cazip hale gelir. Varliklarimi satin
almak yerine bir setlerini kiralamay1 segerek, onemli miktarda finansman elde edebilirler.
Finansal kiralama sozlesmelerinde, maddi duran varlik olarak ifade edilen 6nemli miktarda
sabit kiymet gerektiren imalat¢1 isletmeler, hizmet saglayicilar gibi isletmelere sikca
rastlanmaktadir. Finansal kiralama sirketler tarafindan yaygin olarak tercih edilse de bazi
sektorlerde faaliyet kiralamalarinin 6nemli miktarlara ulastigi goriilmektedir. Diinya genelinde
cesitli hizmet sektorlerinin finansal ihtiyaglarinin giderilmesinde bir yontem olarak kullanilan
finansal kiralama islemlerinin tarihsel birikiminin ¢ok eski oldugu bilinmektedir. 1900'li
yillarin ilk ¢eyreginde ortaya c¢ikan bu kavram,1952 yilinda Amerika Birlesik Devletleri'nde
Leasing Corporation ile Giinlimiizde halini almistir. Amerikan leasing sirketleri, calisma
alanlari gelistirmek amaciyla leasing faaliyetlerini Avrupa iilkelerine tasimislardir. Ozellikle
1960 yilindan sonra tim Bat1 Avrupa iilkelerinde Amerikan sirketlerinin de etkisiyle yeni
finansal kiralama sirketleri kurulmustur. Fransa, Italya ve Almanya'da ilk leasing sirketleri 1962
yilinda kurulmus 1968 yilinda Avrupa'ya yayilmistir. Bundan sonra bu kavram, {ilkelerin
ekonomik diizeylerini en iist diizeye ¢ikarmaya yonelik c¢alismalar sonucunda, ozellikle
bankacilik sektorii lizerinden sirketlerin orta ve uzun vadeli nakit ihtiyaglarini karsilayan bir
finansman araci haline gelmistir. Tiirkiye'de leasing islemlerinin ortaya ¢ikisi, ekonominin
basladig1 1980'li yillarin ortalarina denk gelen mevcut liberallesmenin 6n plana ¢iktigi doneme
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denk gelmektedir. Ulkemiz leasing kavrami ile 1985 yilinda 3226 sayil1 yasal diizenleme ve
Eylil 1985 tarih ve 28 tarih ve 85/9866 sayili karar ile tanismigtir. Daha sonra 1986 yilinda
Ekonomik kiralama sirketi kuruldu. Son degisiklik 2012 yilinda yayimlanan 6361 sayili

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile yapilmustir.

Finansal kiralama islemleri, degere, slireye, finansal raporlara yansimaya ve tigiincii

kisilere yapilan kiralamaya bagli olarak degigsmektedir. Bunlar; (Marsap ve Yanik, 2018: 30)

Finansal Kiralama: Miilkiyetten kaynaklanan tiim risk ve ddiillerin 6nemli 6l¢iide

devredildigi leasing'dir.

Faaliyet Kiralamasi: Miilkiyetten kaynaklanan tiim risk ve ddiillerin 6nemli dl¢tide

devredilmedigi kiralamadir.

Kisa stireli kiralama: Kira siiresi, kiralama tarihi itibariyle 12 ay veya daha azdir. Satin

alma opsiyonlu bir kiralama, kisa vadeli bir kiralama degildir.
Dayanak varligin diigiik degerli olmasi durumunda kiralamalar:
Sat ve Yeniden Kiralama

Finansal kiralama; yatirim mallarinin yapiminda kullanilan yapi, makine, is makineleri,
kara, deniz, ugak tiretiminde kullanilan orta ve uzun vadeli kredilerdir. En 6nemli kriter, ilgili
milkiin  miilkiyeti, leasing sirketinden kaynaklanabilecek risk veya faydadir
(https://www.fkb.org.tr, 2019). Finansal kiralama; Finansal kiralama sirketleri, leasing
sirketlerinin talep ve tercihi dogrultusunda saticilardan elde edilen bir yatirim amagh
gayrimenkulden yararlanmak amaciyla, sézlesmeye konu malin kiraciya verilecegini kabul
eden, sozlesmede yazili ve belirli kira tutarina uygun olarak finansal bir aragtir (. Teknolojik
araglarin siirekli giincellenmesi sonucunda yeni ve kaliteli tiriinlerin varligi, firmalarin elindeki
ara¢ Ve malzemelerin yaslanmasina yol agmaktadir. Ancak yeni {irlinler, firmalar i¢in isletme
maliyetlerini artiran bir faktérdiir. Bu nedenle firmalar ihtiya¢ duyduklar araglari satin almay1

degil, kiralamay1 tercih etmektedirler (Kog ¢alismasi, (Kamali, 2017: 5’tenalint1).

Kiralama islemleri diinyada hizmet sektdriinde biiylime gosterdigi gibi Tiirkiye'de de
biiytime gostermistir. Hizmet sektorii kalemleri ingaat, turizm, ulasim, depolama ve haberlesme,
finansal aracilar, gayrimenkul kiralama ve islem faaliyetleri, egitim, saglik ve sosyal hizmetler

vb. sektorlerdir. Olarak ifade edilebilir (Topuz, 2017: 11).

Tirkiye'de ve bir¢ok iilkede, 2008 yilinda oncesi donemde, leasing aracini kullanan

sirketlere bliyiikk Olgiide vergi avantaji saglayan finansman saglamistir. Sirketler, finansal
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kiralama islemleri disinda hem vergi hem de muhasebe islemlerinde bu yontemden
yararlanmigtir. Bu baglamda, Tiirkiye AccoUnting Standartlari'nin (TAS) iilkemizde
kullanildig1, yani ortaya ¢ikan ihtiyaglara uygun olarak, TFRS/BOBI FRS'ye doniistiiriilme
siirecinde olmasi1 nedeniyle, her iki standartta da finansal kiralama islemlerinin yapisal

ozelliklerinden bahsetmek 6nemlidir (Nazlioglu, 1996: 1).

Yatirimcilar finansal kiralamaya iten 6nemli nedenlerden biri de kredi saglamada
karsilagilan giigliiklerdir. Ayrica yatirnmeilar gelisen teknolojiye ayak uydurmak, maliyetlerini
diistirmek icin isletmelerinde yatirim mallarinda hareketlilik saglamak, baska bir deyisle yeni
teknoloji varliklariyla degistirmek istemektedirler. Bu hareketlili§in nedeni gilinlimiizde
teknolojinin hizla gelismesi, yatirnm mallarinin modernlesmesinden kaynaklanmaktadir.
Kalkinmanin hizla gelismesi, yatirimcilarin mevcut yatirim varliklarini elden ¢ikarmalarini ve
yenileriyle degistirmelerini gerektirir. Bu islemler kolay olmayacagindan, yatirimcilar yatirim
varliklarinin miilkiyetine sahip olmak yerine bunlar1 kullanma hakkina sahip olmay1 tercih

ederler.

2.1.1. UMS 17 Finansal Kiralama Standardx

Eyliil 1 Ocak 1982 llk olarak 1 Ocak 1984 tarihinde yayimlanan ve yiiriirliige giren
UMS 17, daha sonra 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere 18 Aralik 2003
tarihinde “revize edilmis” olarak yeniden yayimlanmistir. 2009 yilinda yapilan degisikliklerle
kesinlesen standart, 1 Ocak 2019 tarihi itibartyla UFRS 16 Finansal Kiralama Standardinin

yuriirliige girmesiyle ortadan kalkmaistir.

Bu Standardin amaci, kiracilar ve kiralayanlar i¢in, kiralamalarla ilgili olarak

uygulanacak uygun muhasebe politikalarini ve agiklamalarini belirlemektir.

Bu Standartta kabul edilen kiralamalarin smiflandirilmasi, kiralanan bir varligin
milkiyetine bagl risklerin ve geri doniislerin ne 6lclide kiralayana veya kiraciya ait olduguna

dayanmaktadir.

Bir kiralama, arizi tiim riskleri ve odilleri miilkiyete biiylik Olgiide aktarmasi
durumunda finansal kiralama olarak siniflandirilir. Bir kiralama, miilkiyete bagl tiim riskleri

ve Odiilleri onemli dlglide devretmedigi takdirde faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilir.

Bir faaliyet kiralamasi kapsamindaki kira odemeleri, baska bir sistematik temel,
kullanicinin yararinin zaman modelini daha fazla temsil etmedigi siirece, kira siiresi boyunca

diiz ¢izgi bazinda bir gider olarak muhasebelestirilecektir.
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Kira siiresinin baslangicinda, kiracilar, finansal kiralamalari, her bir Kira sozlesmesinin
baslangicinda belirlenen asgari kira 6demelerinin ger¢ege uygun degerine esit tutarlarda veya
daha diisiikse, bilangolarinda varlik ve bor¢ olarak muhasebelestireceklerdir. Asgari kira
O0demelerinin Giiniimiizde degerinin hesaplanmasinda kullanilacak iskonto orani, kira
sOzlesmesinde ortiilii olan faiz oramidir, eger bu belirlenebiliyorsa, kiracinin artan bor¢glanma
orani kullanilacaktir. Kiracinin ilk dogrudan maliyetleri, varlik olarak muhasebelestirilen tutara

eklenir.

Asgari kira 6demeleri, finansman gideri ile 6denmemis borcun azaltilmasi arasinda
paylastirilir. Finansman {icreti, borcun kalan bakiyesi tizerinde sabit bir periyodik faiz orani
iiretmek i¢in kira siiresi boyunca her bir perioda tahsis edilecektir. Kosullu kiralar, tahakkuk

ettirildikleri donemlerde gider olarak tahsil edilecektir.

Bir finansal kiralama, amortismana tabi varliklar i¢gin amortisman giderinin yani sira her
hesap donemi i¢in finansman giderine yol agar. Amortismana tabi tutulabilir kiralanmis
varliklara yonelik amortisman politikasi, sahip olunan amortismana tabi varliklar i¢in gegerli
olacak ve muhasebelestirilen amortisman, TMS 16 Miilkiyet, Tesis ve Ekipman ve TMS 38
Maddi Olmayan Duran Varliklar uyarinca hesaplanacaktir. Makul bir kesinlik yoksa kiracinin
kira siiresinin sonuna kadar miilkiyeti alacagi, varligin kira siiresinin ve faydali dmriiniin daha

kisa olmasi nedeniyle tamamen amortismana tabi tutulacagidir.

Kira verenler, faaliyet kiralamaya konu varliklari, varligin niteligine gore finansal
durum tablolarinda sunarlar. Amortismana tabi tutulabilir kiralanmis varliklara yonelik
amortisman politikasi, kiraya verenin benzer varliklar i¢in normal amortisman politikasi ile
tutarli olacak ve amortisman TMS 16 ve TMS 38'e gore hesaplanacaktir. Faaliyet
kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri, kiralanan varliktan elde edilen kullanim faydasinin
azaldig1 zaman modelini daha fazla temsil eden baska bir sistematik temel olmadikca, kira

stiresi boyunca diiz ¢izgi bazinda gelire muhasebelestirilecektir.

Kira verenler, finansal kiralama kapsaminda tutulan varliklar1 finansal durum
tablolarinda muhasebelestirecek ve bunlari kiralamadaki net yatirima esdeger bir tutar da alacak
olarak sunacaklardir. Finansman gelirinin muhasebelestirilmesi, kiralayanin finansal
kiralamadaki net yatirimi {izerindeki sabit bir periyodik getiri oranim1 yansitan bir modele

dayanacaktir.

Imalatg1 veya bayi kiralayanlar, isletmenin dogrudan satislar icin izledigi politikaya

uygun olarak, donemdeki satig kar1 veya zararint muhasebelestirecektir. Yapay olarak diisiik
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faiz oranlar1 kote edilirse, satis kari, piyasa faiz orami tahsil edildiginde uygulanacak olanla
sinirlandirilacaktir. Bir kira sdzlesmesinin miizakere edilmesi ve diizenlenmesi ile baglantili
olarak imalat¢1 veya bayi kiralayanlar tarafindan yapilan masraflar, satis kari

muhasebelestirildiginde gider olarak muhasebelestirilir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011: 36):.

Bir satis ve geri kiralama islemi, bir varligin satisin1 ve ayni varligin geri kiralanmasini
icerir. Kira 6demesi Ve satis fiyati genellikle birbirine baglidir ¢ilinkii bir paket olarak miizakere
edilirler. Bir satig ve geri kiralama isleminin muhasebe muamelesi, ilgili kiralama tiirline

baglhdir (Toroslu, 1999: 115).

2.1.1.1. Kiralama Islemlerinin Sumiflandirilmasi

Bir kiralamanin baslangicinda, isletme kiralamayi siiflandirmak i¢in bes Kkriteri
dikkate almahdir. Bu kriterler, bir kiralamanin kiracinin dayanak varlik tizerinde etkin bir
kontrole sahip olmasma izin verip vermedigini belirlemeye yardimci olur. Kiralamanin
asagidaki bes kriterden herhangi birini karsilamasi1 durumunda, Kiraya verenin dayanak varligin
kontroliinii kiraciya devrettigi kabul edilir (Sentiirk, 2016:625).

28496 sayilr 13.12.2012 tarihli resmi gazetede yayinlanana, 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun; 19. Maddesine gore, bilgisayar
yazilimlari, bilgisayar yazilimlarinin ek niishalari, patent, fikri ve siai haklar gibi varliklar

finansal kiralama s6zlesmelerinin kapsaminda degildir.

Sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yo6netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun'un 7/A
maddesi uyarinca diizenlenen kira sertifikalari. 28/03/2002 tarihli 4749 ve buna bagh olarak

kurulan varlik kiralama sirketleri Teblig hiikiimlerine tabi degildir.
Kira sertifikalar1 asagidakilere dayali olarak diizenlenebilir:
Miilkiyet;
Yonetim sozlesmesi;
Ticaret;
Ortaklik;
EPC (miihendislik, tedarik ve insaat) sozlesmesi. Veya

ALC'ler tarafindan yukarida listelenenlerin birlesik kullanimi yoluyla.
Tebligde yer almayan ancak Kurulun diger diizenlemeleri kapsamina da girmeyen ve
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niteligi itibariyla Kurulca kira sertifikast olarak kabul edilen sermaye piyasasi araglarina
yonelik izahname veya ihrag¢ belgesinin onaylanmasi basvurulari, ayrica Teblig hiikiimlerinin

kiyasen uygulanmasi suretiyle ele alinip cevaplandirilabilir.

VKS'in yonetim veya denetiminin kamu kurumlarmma devri halinde dahi, kira
sertifikalarinin itfasina kadar portféyiinde bulunan varlik ve haklar, teminatlandirma disinda
herhangi bir amagla elden ¢ikarilamaz ve rehin edilemez veya teminat gosterilebilir, amme
alacaklarinin tahsili de dahil olmak tizere herhangi bir amagla ilistirilebilir veya iflas masasina

dahil edilemez veya ihtiyati tedbire konu olamaz.

Kira sertifikas1 sahipleri, esas varliklardan elde edilen gelirlere ve sertifika ihraci
haklarindan orantili olarak yararlanma hakkia sahiptir. Ihrac siirecinde gerekli goriildiigii
takdirde, vade sonunda varlik ve haklar ALC tarafindan yaraticiya veya ti¢lincii kisilere satilir

ve satig hasilat1 kira sertifikasi sahiplerine hisseleri oraninda dagitilir.

Kira sertifikalar1 izah namede veya halka arzsiz satislarda buna yonelik sézlesmede
belirtilen esaslar g¢ergevesinde itfa edilir. Fon kullanicilarinin veya {igiincti kisilerin ifa
edememesi durumunda yatirimcilarin menfaatlerini korumak amaciyla ALC yonetim kurulu
tarafindan alinacak kira sertifikasi sahiplerinin olas1 zararlarini tazmin etmek i¢in bazi
varliklarin satis1 veya haklarinin satilmasini iceren tedbir ve islemler ALC'ye yonelik 6deme
yukiimliiliiklerinin Kurul'a ihra¢ basvurusu asamasinda sézlesmelerde diizenlenmis olmasi

gerekmektedir.

Satis ve kira sozlesmelerinde satis ve kiralama islemleri ayni1 anda ve ayni taraflar
arasinda yapildig1 i¢in satis fiyat1 ve kira taksitleri genellikle birbirinden ayrilir (Akbulut,
2012:966). Kiralamaya konu varligin satis fiyati esas olarak piyasa degeri lizerinden belirlenir

ve varligin maliyeti nakit olarak 6denir (Ceylan ve Korkmaz, 2006: 208).

Satis ve kira iadesi anlagsmalar1 Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga
Vergisi, Tapu harcit muafiyeti gibi isletmelere bircok avantaj saglamaktadir (Ocal galismas,

(Ilgar, 2016: 27°den alint1).

Sahiplige dayali kira sertifikalari, ALC'nin olusturucuya veya iiglincii kisilere
kiralanmak iizere veya ALC adina yonetilmek ilizere kaynaktan edinecegi varlik ve haklari

finanse etmek amaciyla ihra¢ edilen kira sertifikalaridir.

Bu sertifikalarin kapsadigi konularda; 1) Temel varliklarin veya haklarin miilkiyetinin
ALC'ye devredilmesi igin bir anlagsma yapilmasinin gerekli olmasi; ve ii) esas varlik ve haklarin

devri, yiiriirlikteki kanun ve yonetmelikler uyarinca tescile veya diger 6zel resmi sartlara tabi
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ise, devir i¢in gerekli tim islemlerin tamamlanmasi gerekir; ve iii)) ALC'nin temerriit
durumunda varliklar veya haklar iizerinde dogrudan elden ¢ikarma yetkisine sahip olmasi

gerekir.

Teblig, miilkiyete dayali kira sertifikas1 ihra¢ tutarinin Teblig uyarinca hazirlanan

ekspertiz raporun da belirlenen ger¢ege uygun degerin %90'in asamayacagini diizenlemektedir.

Kira sertifikalarinin diizenlenmesine esas varligin gayrimenkul olmas1 ve kaynak sahibi

tarafindan talep edilmesi halinde geri alma hakkinin serh ve tapuya tescil edilmesi zorunludur.

Kira sertifikasi ihracina konu olan varlik ve haklarin iiciincii kisiler lehine herhangi bir
ayni veya sahsi hak ile kira sertifikas1 sahiplerinin menfaatleri aleyhine kisitlanmamis olmasi
ve buna gore varlik ve haklarin devredilmemis olmasi gerekir. Bir ek veya ihtiyati tedbir ile

siirlandirilmigtir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011: 78).

Finansal kiralama islemleri taraflar1 agisindan siniflandirilacaksa dolayli ve dogrudan

olarak ikiye ayrilir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011: 79).

Dolayl kiralamalarda satic1 veya iiretici, kiralama sirketi ve kiraci olmak tizere ii¢ taraf
vardir. Finansal kiralama sirketleri, kiralamaya konu varlig: iireticiden veya saticidan satin
aldiktan sonra finansal kiralama sozlesmesi kapsaminda kiraciya kiralar. S6z konusu
sozlesmelerde kiraci, kiralamaya konu olan varligi seger ve bu talep dogrultusunda kiralama
sirketi bu {iriinli Ureticiden veya saticidan satin alir (Kocaaga, 1999: 52). Kiraci finansal
kiralama sdzlesmesini imzaladiginda, varligin tesliminden itibaren hasar ve balcim giderlerini

de iistlenir (Oztas,2010:24).

Dogrudan kiralamalarda iretici veya satici, finansal kiralama konusu varligi araci
finansal kiralama sirketi olmaksizin kiracinin kendisine kullanma hakkini sunar. Bu tiir

kiralamalarda {i¢iincii sahis bulunmamaktadir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011:79).

Alim satima dayali kira sertifikalari, bankalar, ipotek finansman1 kuruluslar: gibi diger
uygun sirketlere ertelenmis 6deme esasina gore satilmak tlizere ALC tarafindan belirli varlik
veya haklarin satin alinmasini finanse etmek igin ihrag edilen kira sertifikalaridir; gayrimenkul
yatirim sirketleri; bazi kamu kuruluslari; portféy komisyonculugu, genel saklama hizmetleri
veya aracilik faaliyetlerinden herhangi birinde faaliyet gosteren araci kuruluslar; ihracinin
yapildig1 para biriminde talep tlizerine uzun vadeli yatirim yapilabilir notu verilen sirketler ile

sermayesinin %51 veya daha fazlasina dogrudan Hazine Miistesarligi'nin sahip oldugu sirketler.
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Alim-satim esash kira sertifikalarinin ihracinda, ALC, esas varliklar1 veya haklar1 spot
piyasadan satin almak ve bunlari ertelenmis 6deme esasina gore maliyetinin tizerinde bir fiyatla,
en geg tarihi takip eden is giiniine kadar yeniden satmakla yiikiimliidiir. Thragtan toplanan
fonlarin hesabimna transfer tarihi. S6z konusu siire i¢inde bu islemin gergeklestirilmemesi
durumunda, kira sertifikasi ihraci ile toplanan fonlar, ALC'nin hesabina aktarildig: tarihi takip
eden ikinci is giiniine kadar yatirimcilara iade edilir. Bu kira sertifikalarina dayali varlik veya
haklarin Borsa Istanbul Anonim Sirketi'nde (Istanbul Borsas1) veya diger likit piyasalarda islem

gormesi zorunludur (Erol, Yildirim ve Toroslu,2011, s.79-80).

10.06.1985 tarih ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu'nun 5. Maddede patent gibi
fikri ve sinai haklar diginda tasinir (tasinmaz) varliklar ile taginmaz (tasinmaz) varliklarin

finansal kiralamaya tabi tutulabilecegi belirtilmistir.

Tasman (Menkul Kiymetler) Finansal Kiralama sozlesmeleri s6z konusu varliklarin
kapsami, kara, hava ve deniz tasima araglari, makine ve bilgisayar gibi ve tasinma sirasinda,

varlig1 iceren varliklarin biitiinliigiinde herhangi bir bozulma olmaksizin kolayca tagimnabilir

(tiyler ve Atila, 2005:30).

Bir tasinmazin satin alinmasi veya kiralanmasinda finansal kiralama s6zlesmelerinin
yani sira arsa tizerindeki bir binanin yapilmasi gereken kiralama sirketine kalmasi ve tasinmaz
(gayrimenkul) kiralayan kiracinin kirayr olusturmasi sartiyla binanin miilkiyeti (Bengii,
2007:30).

Finansal kiralama s6zlesmelerine tabi varliklar daha once hi¢ kullanilmamais ise, yani
iiretici veya saticidan satin alindiktan sonra ilk kullanici olarak kiralanmigsa, yapilacak kiralama
ilk elden kiralamadir. Ikinci el kiralamalar ise, baska bir kullanici veya kirac1 tarafindan

kiralanan bir varligin yeniden kiralanmasidir (Parlak, 2018:35).

Finansal kiralamaya tabi varliklar, makine ve techizat gibi liretime yonelik ise yatirim
mali1, dayanikl tiiketim mali ise tiiketim mali kiralamaya tabidir (Erol, Yildirim, & Toroslu,
2011: 80). Kiralamaya konu varligin tiiketim mallarindan biri olmasi halinde kiralama islemi

genellikle isletme kiralamasi seklinde gergeklestirilir (Bengii, 2007: 14).

Ozel kiralama, finansal kiralama konusu varligin kiracinin talebi iizerine dzel olarak
iretildigi ve varligin miilkiyetinin sdzlesme sonunda kiraciya devredilmesi gereken bir
kiralama tiiriidiir. Kiraya konu varligin {ireticisinin bir kiralama sirketi olamamas1 durumunda

Finansal Kiralama Kanunumda kisitlayici bagka bir madde bulunmamaktadir (Kog, 2004:10).
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Kapali uglu finansal kiralamada, kiralamaya konu varligin miilkiyeti s6zlesme sonunda
finansal kiralama sirketine aittir. Bu kiralamalarda kiracinin varligin miilkiyetine sahip olma

hakki yoktur (Ceylan, 2003: 111).

Acik uclu finansal kiralamalarda, kiralamaya konu varligin miilkiyeti sozlesme

sonunda, 6nceden belirlenmis kosullar ¢cer¢evesinde kiraciya devredilir (Toroslu, 1999: 10).

Finansal kiralama islemleri, finansal kiralama konusu varliklara yonelik risk ve
faydalarin kiraciya aktarilip aktarilmadigina veya kiraya verene ait olup olmadigima gore

siniflandirilir.

Kiralanan varliga yonelik tiim risk ve faydalarin kiraciya aktarildigi kira tiirleri Finansal
Kiralama olarak siniflandirilirken, bu sart1 yerine getirmeyen kiralamalar Faaliyet Kiralamasi

olarak siniflandirilir. Bu siniflandirma kiralama siirecinin basinda yapilir (UMS17.4).

Standarda gore, ‘6ziin onceligi’ ilkesi, bir kiranin Finansal veya Isletme kiras1 olup
olmadiginin belirlenmesinde kullanilir; buna gore, ne tiir bir kira oldugunu belirlerken, sekli
degil, sdzlesmenin dziine bakilmalidir. Standarda gore, asagidaki durumlarin birlikte veya tek
basina bulunmasi, kiralamanin Finansal Kiralama oldugu gercegine yol agmaktadir. (UMS

17.10)

- Kiralanan varliin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya ge¢mesi

ongoriilmektedir.

- Kiraciya opsiyonun gercege uygun degerinden daha diisiik bir fiyattan satin alma
opsiyonu verilmesi ve kiracinin kira baslangicinda bu hakki kullanabilmesini
beklemek,

- Miilkiyet devri olmasa bile, kiralama siiresi varligin ekonomik émriiniin biiyiik bir

boliimiinii kapsar,

- Kira sozlesmesinin baslangicindan itibaren asgari kira 6demelerinin Giiniimiizde

degerleri, en azindan kiralanan varligin ger¢ege uygun degerine esittir,

- Kiralanan bir varligin iizerindeki biiyiik degisiklik yapilmamasi siiresince, yalnizca

kiracinin tarafinca kullanilabilecek sekilde 6zel konuma sahip olmasi,

Diger taraftan, aksini gerektiren bir durum olmadikga, asagidaki kosullar birlikte veya

tek basina da mevcutsa, kiralama islemi finansal kiralama olarak siniflandirilir (UMS 17.11).

- Kiracmin kira sézlesmesini feshetmesinden kaynaklanan zararlar kiraci tarafindan

karsilanir,
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- Hurda degerinin gercege uygun degerinde meydana gelebilecek degisikliklerden

dogan gelir veya giderler kiraciya aittir,

- Gergek su ki, kiraci kira sozlesmesini piyasa fiyatinin altinda sembolik bir fiyatla

baska bir siire uzatabilir.
Bunlarin disindaki kiralamalar Isletme Kiralamalaridir.

Yukarida acgiklanan ornekler ve gostergeler, kira tiirlinlin belirlenmesinde her zaman
ikna edici sonuglar vermeyebilir. Kiralanan varliga sahip olmaktan dogan tiim risk ve faydalarin
kiraciya aktarilmasinin miimkiin olmadigi diger unsurlarin varligindan kesin olarak anlasilirsa,

kira, isletme kirasi olarak siiflandirilir.

Kiralama isleminin siniflandirilmasi kira s6zlesmesinin basinda yapilir. Kiralayanin ve
kiracinin kira s6zlesmesini yenilemek yerine, yukaridaki fikrada belirtilen kriterlere gore ilgili
kira s6zlesmesini kira sozlesmesinin herhangi bir asamasinda karar vermeniz halinde kiralama
stiresinin basinda farkli bir sinifa almak iizere degistirilmesini, yenilenmesini, sdzlesmenin
kalan siiresi i¢in yeni bir sdzlesme olarak kabul edilir. Bununla birlikte, tahminlerdeki
degisiklikler (kiralanan varligin faydali ekonomik 6mrii veya artik degerinin tahminlerindeki
degisiklikler gibi) veya kosullardaki degisiklikler (kiracinin temerriidii gibi), muhasebe teknigi
acisindan, mevcut bir kiralamanin baska bir finansal kiralama sirketine dahil edilmesini

gerektirmez” (TMS 17 Paragraf13).

2.1.1.2. Kiraci Agisindan Yapilmas: Gereken Islemler

Finansal kiralamalarda, kira siiresinin baginda kiracilar finansal kiralamaya konu varligi
ve kira s6zlesmesinden dogan yiikiimliiliigii, s6z konusu varligin gergege uygun degeri ile deger
disiikliigiine ugrayan asgari kira oOdemelerinin Giinlimiizde degerine gore kaydeder.
Giliniimlizde deger hesaplamasinda kullanilacak iskonto orani, zimni faiz orani, zzmni faiz
oraninin belirlenemedigi durumlarda alternatif bor¢lanma faiz oranidir. Finansal tablolardaki
islemlerin ve diger olaylarin muhasebelestirilmesi ve sunumunda, EKim ayinda, yasal forma ek
olarak, olayin 6zii ve esas1 dikkate alinir. Yasal olarak, varligin miilkiyetinin kiractya gegmedigi
bir durumda bile, kiralama durumunda islemin temeli ve ekonomik 6zii, kiracinin s6z konusu
varlikla ilgili bir yiikiimliiliik tagimast ve s6z konusu varliktan ekonomik yasamin énemli bir

boliimiinde yararlanmasidir.
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S6z konusu finansal kiralama islemlerinin kiracinin finansal durum tablolarinda
gosterilmemesi, kiracinin kaynak ve ylikiimliiliik diizeyini oldugundan daha az gdstermesine
neden olmakta ve bu durum finansal tablo oranlarinda bozulmaya yol agmaktadir. Bu nedenle
finansal kiralama alanindaki islemi hem varlik olarak hem de gelecekteki 6demelerden dogan
ylikiimliilik olarak kiracinin finansal tablolarina dahil edilmelidir. Kira siiresinin basinda,
kiraya konu varlik ve gelecekte ddenecek kira iicretleri, kiracinin finansal durum tablosuna
varlik ve ylikiimliilikler boliimiine esit olarak kaydedilir. S6z konusu varliga yonelik olarak

kiracinin maruz kaldig1 ilk dogrudan maliyetler de varlik olarak kaydedilir.

Finansal kiralamalardan dogan yiikiimliilikler, finansal kiralamalara konu varliklarin
aktiflestirilen degerinden diislilemez. Kiracinin finansal durum tablosunda uzun vadeli ve kisa
vadeli yiikiimliiliikler arasinda ayrim yapilmasi halinde, finansal kiralamadan dogan

yiikiimliiliikler i¢in de benzer bir ayrim yapilir.

Kiralama isleminin ilk muhasebesinden sonra, sonraki donemlerdeki kira 6demeleri,
faiz giderlerini ve cari ylkiimliiligi azaltacak sekilde ayristirilir. Finansman gideri, kalan
yiikiimliilik tutarina uygulanacak sabit faiz orani lizerinden hesaplanir ve kiralama siiresi
boyunca her doneme dagitilir. Uygulamada kiraci, finansal giderlerin kira siiresi boyunca

dagilimina yonelik hesaplamay1 kolaylastirmak i¢in bazi tahminleri kullanabilir.

Finansal kiralama alanindaki islemi, kiralamaya konu varlifa yonelik amortisman
giderinin hesaplanmasinin yani sira her donem icin finansman giderlerinin olusturulmasiyla
sonuglanir. Amortismana tabi varliklar finansal kiralama yoluyla edinilen duran varliklar tutarl
hesaplanacak yontemlere uygulanacak "UMS 16 maddi duran varliklar ve UMS 38 maddi
olmayan duran varliklar" standartlarina uygun olarak yapilmalidir. Kiraci, kira siiresi sonunda
miilkiyeti devralirsa, ilgili varlik faydali 6mrii boyunca itfa edilir. Bununla birlikte, kiracinin
miilkiyeti devralacagina dair bir kesinlik yoksa, ilgili varlik kira siiresi boyunca itfa edilir ve
faydali dmriinden daha kisa olan varlik itfa edilir. Kiralamaya konu varlik i¢in, gerekirse,
donem sonunda UMS 36 Varlik Deger Diisiikliigli Standardina uygun bir deger diistikliigii
karsilig1 ayrilabilir.

Faaliyet kirasinda, bagka bir yontemin sistematik olarak sunulmasi kiraci i¢in bir fayda
yaratmazsa, Kira 6demeleri, kira siiresi boyunca ddenen tutara esit bir sekilde gider olarak

muhasebelestirilir.
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2.1.1.3. Kiraya Veren Ac¢isindan Yapilmas: Gereken Islemler

Kiralayan, finansal kiralama konusu varliklar1 bilancolarinda gosterir ve net kira
yatirimi tutarina esit bir alacak seklinde yansitir (TMS 17, madde 36). Finansal oranlar varlik,
kiralayanin ve diger 6demelerin yatirim hizmetlerinin 6n kosulu olan alacakliya devredilmesi
ve yatirim getirisi ile anapara finansal gelirinin karsilanmasi amaciyla kendisine bir fayda
saglamasi nedeniyle kiralayanin yasal miilkiyetinden dogan tiim risk ve ddiiller {izerinden
devredilir (TMS 17, md. 37). Ik dogrudan maliyetler ve kiraya verilenler gogunlukla
komisyonlar araciligiyla yiiklenenler, yasal giderler ve kira sdzlesmesinin miizakere edilmesi
ve diizenlenmesi gibi i¢ maliyetler, dogrudan kendilerine bagli olarak ortaya ¢ikan masraflari
kapsar. Satig ve pazarlama faaliyetlerinden kaynaklananlar gibi genel giderleri kapsamaz. (TMS
17, madde 38).

Kiralayan, faaliyet kirasina konu varliklari niteligine gore bilangolarinda gosterir (TMS
17, madde 49) ve kira geliri, kira donemi boyunca kapsamli kar/zarar tablosunda gelir olarak
muhasebelestirilir (TMS 17, Madde 50). Kira gelirinin saglanmasinda ortaya ¢ikan maliyetler
amortisman dahil olmak {izere gider olarak muhasebelestirilir (TMS 17, madde 51). Herhangi
bir faaliyet kirasinin kiracilar araciligiyla miizakere edilmesi ve diizenlenmesi amaciyla yapilan
ilk dogrudan maliyetler, kiralanan varligin defter degerine eklenir ve kira siiresi boyunca kira
geliri ile aym sekilde gider olarak muhasebelestirilir (TMS 17, madde 52). Kiralayanin,
kiralamaya konu varligin iireticisi veya saticist oldugu bir kiralamada, s6z konusu islem satiga
esit olmadig i¢in kiralayan isletme kiralamasi sonucunda herhangi bir satig karin1 hesaba

katmaz (TMS 17, madde55).

2.1.1.4. UMS 17 Standardr Degistirilmesindeki Nedenler

Hem kiracilar hem de kiracilar acgisindan finansal kiralama islemlerinin nasil
muhasebelestirilecegine yonelik yiiriirliikteki diizenlemeler farkli yonlerden elestirilmistir.
TMS 17 Finansal Kiralama Islemleri Standardi finansal kiralama ve isletme kiralama seklinde
finansal kiralama islemlerini ikiye bolerek ele almis ve raporlamalarina farkli yaklasimlar
ortaya koymustur. Finansal kiralama islemleri bilancoda ve kapsamli kar/zarar tablosunda
raporlanirken, faaliyet kiralar1 sadece kapsamli kar/zarar tablosunda kira giderleri seklinde
raporlanmistir. Bu durum sadece siniflandirma farkindan dolayi farkli formatlarda ¢ok benzer
islemlerin raporlanmasina neden olmus ve standart finansal bilgi kullanicilari tarafindan varlik

ve yikiimliiliiklerini daha az gostererek kurulusun finansal durumunu adil bir sekilde
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yansitmadigi sert bir dille elestirilmistir. Bu elestirileri dikkate alan IASB, 1 Ocak 2019
tarihinde “UFRS 16 Kiralamalar1” adl1 yeni Standardt yiirtirlige koymustur. Kiracilarin finansal
kiralama ve isletme kiralamasi agisindan yeni standarttaki farkliliklara son veren, ozellikle
bilango ve finansal oranlar saglayan ve ¢ogunlukla bu varliklar {izerinden kullanan yiiksek

degerli varlik kiralama sirketlerinin ¢alismalarin1 6nemli Olgiide etkilemesi beklenmektedir

(Aktas ve ark., 2017: 860).

2.1.2. UFRS 16 Kiralama islemleri Standardi

Kira islemlerinin muhasebelestirilmesi 1 Ocak 2019 tarihine kadar UMS/TMS 17'ye
gore gerceklestirilmistir. Ancak UFRS/TFRS 16 Kiralama Standardinin yiiriirlige girmesi
ile UMS/TMS 17 uygulamasi sonlandirilmig ve UFRS/TFRS 16 Standardi uygulanmaya
baslanmistir. 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren uygulamaya konulan UFRS/UFRS 16 ile en
onemli degisikliklerden bazilar1 getirilmistir. Bu 6nemli degisikliklerden en onemlisi,
finansal ve operasyonel kiralamalarin muhasebelestirilmesindeki farkliliklarin ortadan
kaldirilmas1 ve daha once bilangoda UMS / TMS 17 Standardina uygun olarak bilangoda
yer almayan operasyonel kiralamalara tabi varliklarin bilangoda muhasebelestirilmesidir.
Ancak UFRS/UFRS 16 Standardi kiralayan i¢in onemli bir degisiklik satin almamistir
(Aktas, 2019:16).

2.1.2.1. UFRS 16 Kiralama Standardinin A¢tklamasi

«  Uygulamadan kaldirilan UMS 17'nin amaci, kiralayan ve kiralayan tarafindan kira
islemlerine yonelik olarak gerceklestirilecek muhasebe yontem ve agiklamalarinin
belirlenmesidir (Kamu Gozetim Kurumu, 2005: 2). Ancak UFRS 16'nin amacina
bakildiginda, standardinUMS17'de ki esnek olmayan bakis agisini terk ederek hem
kiracillarin hem de kiralayanlarin kira ile ilgili islemlerini adil bir sekilde
sunabilmek i¢in gerekli bilgileri edinmeye odaklandigi goriilmektedir. Bu
dogrultuda finansal kiralama islemlerine yonelik bilango ve dipnotlarda elde
edilecek bilgilerin, bilango kullanicilarinin kurulusun mali durumu, finansal
performansi ve nakit akimlarinin gerekli degerlendirmesini yapabilmeleri igin bir
altyapi olusturacag 6nemle belirtilmistir. Ozetle UFRS 16 gergege uygun olarak,
onemlilik ilkelerini ¢ok agik, basit ve diizgiin bir sunumla karsilayan bir yaklasimla

hazirlanmistir (Oztiirk, 2016:10).
43



« UMS 17'nin yiirlrlikten kaldirilmasiyla kira islemleri “kirac1t” ve “kiralayan”
acisindan yeniden diizenlenmistir. Buna gore finansal kiralama islemleri, islemin
finansal kiralama alanindaki islemi mi yoksa isletme kiralama islemi mi olduguna
bagli olarak kiraci agisindan farklilik gostermektedir. Bu nedenle muhasebede
Kiraci i¢in asgari avam kamarasinda birlesik bir yap1 bulunmamaktadir. Yani, s6z
konusu finansal kiralama alanindaki isleminden dogan varlik ve yiikiimliiliikleri,
finansal kiralama alanindaki isleminde kiracinin bilangosunda muhasebelestirmesi
gerekirken; finansal kiralama alanindaki isleminden dogan varlik ve
yikiimliiliiklerin igsletme kiralamasinda bilangoda raporlanmasi gerekmemektedir
(Kamu Gozetim Kurumu, 2005: 68; IASB, 2016a: 6). Bu baglamda, UMSB UFRS
16'y1 hazirlarken ii¢ temel gerekge ortaya koymustur. Bunlar agagidaki bigimde
aciklanmistir (IASB, 2016b:7-8):

« Faaliyet kiralama islemlerinden dogan varlik ve yikiimliliklerin kurulusun
finansal tablolarinda yer almamasi seffaflik ilkesinin gergeklesmemesine neden
olmustur. Finansal tablolarin kullanicilart i¢in gerekli olan uygun bilgiler elde
edilememistir. Isletme kiralama islemleri finansman Ve bor¢lanma ortaminin
olusmasina zemin hazirlar. Bu nedenle, kiralayan taraf; Kiraci borg yiikiinii kolay
ve anlagilir bir sekilde gdrmesi gerekirken géremedi ve tahmine dayali farkli hesaplama

yontemleri kullandi.

«  Finansal kiralama islemleri bilango da gosterilse de, faaliyet kiralama islemlerinin
bilangcoda  gosterilmemesi  karsilagtirilabilirlik  ilkesine  zarar  vermistir.
Karsilagtirilabilirligi  saglamak icin finansal tablolarin kalemlerinin faaliyet
kiralama islemlerini ger¢e§e uygun olarak yansitacak sekilde yeniden

diizenlenmesi gerekmistir.

« UMS 17'de kiralayanin kira islemi nedeniyle karsilagabilecegi kredi riskine ve
kiraladig1 varliktan kaynaklanan varlik riskine yonelik agiklamalara yeterince

dikkat edilmemistir.

2.1.2.2. Kiralamanin Tanimlanmasi

UFRS 16 Finansal Kiralama Islemleri Standardiin Kapsami, standardin 3. ve 4.

maddelerinde belirtilmistir (Kamu Gozetim Kurumu, 2005: 1).:
3. Kurulus, bu standardi, asagidakiler disinda, bir alt kiralamadaki kullanim hakki
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varliklarina ait kiralamalar da dahil olmak tizere tiim kiralamalara uygular.

(@ Maden, petrol, dogal gaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin aranmasi ve

kullanimina yo6nelik Kiralamalar,

(b) Kiracinin elinde bulundurdugu TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki canli

varliklara ait kiralamalar,

() TFRS Ayricalikli Hizmet Sozlesmeleri kapsaminda 12 Ayricalikli  hizmet

sozlesmesini yorumlama,

(d) Kiralayan tarafindan TFRS 15 kapsaminda Miisteri Sozlesmelerinden Elde Edilen

Gelir kapsaminda verilen fikri miilkiyet lisanslar1

(e) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans sozlesmeleri

¢ergevesinde kiracinin elinde bulunan sinema filmi, videokaset, oyun, el yazmasi,

patent ve telif haklar gibi unsurlara ait haklar.

4. Zorunlu olmamakla birlikte, Kiract bu Standardi 3(e)bendinde belirtilenler disindaki

maddi olmayan duran varliklarin kiralanmasina uygulayabilir.

2.1.2.3. Kiralamanin Stiresi

UFRS 16'n1in yeni bakis agisina gore, varliklarin kullaniminin kiraci tarafindan kontrol

edilebilmesi, kiracinin rapor vermesi icin yeterlidir. Ayrica, risk ve kazancglarin kiraciya

aktarilmast i¢in bir test uygulanmasi gerekmemektedir. Bir sdzlesmenin Kira sézlesmesi olarak

nitelendirilebilmesi i¢in asagidaki hususlar yeterli goriilmektedir (Kaval, 2018:14).:

a)

b)

Kiralanan malin kullanimindan elde edilecek ekonomik faydalarin tamamina
yakinimnin kiraciya devredilmesi s6z konusu olmalidir. Miilkiyet zorunlu degildir.
Bagka bir deyisle, kirac1 s6z konusu varligin kullanimini toplam veya neredeyse
toplam ekonomik omiir boyunca degil, en az bir yillik kira siiresi i¢inde kontrol

edebilmelidir.

Kiralama islemi, s6z konusu miilkiin tam kapasitesiyle kullanilmasini gerektirmez.
Kira sozlesmesinde varligin kullanimimin bir kisminin sinirli olmasi halinde kiraci

s6z konusu miilkii bu sinirlamalari dikkate alarak istedigi gibi kullanabilir.

Bir sozlesmenin kira sozlesmesi olarak tanimlanabilmesi icin, tedarik¢i veya
kiralayan, kira siiresi boyunca mallarin orijinal ikame haklarimi elinde

bulundurmamalidir.
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Bir sozlesme kira sozlesmesi olarak tanimlandiktan sonra, s6z konusu sdzlesmenin
muhasebesine gelir. Muhasebe islemleri, diger varlik gruplarinda oldugu gibi, ilk satin alma

tarihinde ve sonraki degerleme (raporlama) donemlerinde gergeklestirilir.

Kiraci, kullanim hakkinin verildigi miilkii kira siiresinin baslangi¢ tarihinde ve kira
o0demeleri icin 6denecek borcu bilangosuna kaydeder. Bu nedenle, TFRS 16 ile kiracilarin
hemen hemen tiim kira sdzlesmelerini bilangolarina kullanim hakki varliklar1 olarak ve ilgili
kira yiikiimliiliikklerini yiikiimliiliik olarak kaydetmeleri gerekecektir. TFRS 16'ya gore,
kiracinin finansal tablolarinda kiranin temsili asagidaki gibidir (Karatas, 2019: 61).:

a) Mallar1 kullanma hakki, ilk muhasebedeki maliyeti esas alinarak 6l¢iiliir.

b) Borglar, heniiz 6denmemis kira 6demelerinin Giiniimiizde degeri lizerinden

gosterilir.

€) Varligi kullanma hakki, miilkiyet hakkina sahip maddi duran varliklarla ayni

amortisman usuliine tabidir ve

d) Sozlesme kapsaminda 6denen kira 6demeleri faiz 6demeleri ve anapara
Odemelerine boliiniir.

Oncelikle s6zlesmeye gore belirlenen kira ddemeleri ve ddemelerin net Giiniimiizde
degeri belirlenmelidir. Kira 6demeleri sadece Kira adi altinda 6denemez, ancak sabit 6demelerin
yapilacagina dair bir anlasmaya varilmalidir. S6zlesmenin sonunda artik bir degerin ortaya
ciktig1 veya kira siiresinin sonunda bir satin alma segeneginin oldugu durumlar da vardir.
Kiralama siiresi i¢in de verilecek Kira tutarlarmin sézlesmeye dahil edilmesi halinde,
kiralayanin uyguladig: faiz oranina dahil edilmemesi halinde, kurulusun ayn1 6zelliklere sahip
mallart satin almakla yiikiimlii olmast halinde 6deyecegi en diisiik faiz orani indirilerek net
giiniimiizde degere ulasilir. Elde edilen bu tutar bilangoda bor¢ olarak kaydedilir. Buna ek
olarak, bu tutar kiralanan miilkii kullanma hakkinin maliyetidir ve maliyeti degildir. Kira
bedelinin belirlenmesinde degisken édemeler dikkate almir. Ornegin ciro iizerinden ddenecek
ticretler, ileri de herhangi bir durumun ortaya g¢ikmasi nedeniyle 6denecek tutarlar ve
performans primleri sabit 6deme niteligi tasimadigi icin kira bedeline aktarilmaz. Kira
O0demelerinde normal kira ddemelerine ek olarak verilecek farkli hizmetler yer aliyorsa, bu
tutarlar kira 6demesi olarak nitelendirilmez. Birbirlerinden ayrilmali ve ayri ayr1 hesaba
katilmalidirlar. Ancak kurulus bu ayirma prosediiriinii tercih etmeyebilir (UFRS16, Kiralamalar
maddel14-16). Ornegin kiracilar, kiralanan miilkiin periyodik bakim ve temizligi, arag sigortas,
bakim onarim ve servi s masraflar1 gibi servis masraflarim1 kiralamaya dahil etmekte

serbesttirler.
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2.1.2.4. Kira Odemeleri

Kira yiikiimliiligiiniin hesaplanmasi, kullanim hakki1 varliginin 6l¢iilmesinin ilk adimini
olusturur. Kira ytktmliligi ilk 6lgtimde kredilendirilir ve kullanim hakkinin bir varligi olarak
muhasebe kaydina aktarilir. Kullanim Hakkindaki Varhigin Ik Olgiim Cizelgesi genellikle bir
kiracinin baglangi¢c maliyeti ile 6l¢iilen diger finansal olmayan varliklara esdegerdir. Kiracinin
ilk dogrudan maliyetleri, tam tersi olmadikga, bir kiralamada olmanin alternatif maliyetleridir.
Bunlar, (Karatas, 2018: 80-81):

a) Komisyonlarin yani emlakgilara ya da aracilara vermis olduklar1 komisyonlari

b) Yasal iicretleri yani noter gibi

¢) Kira sozlesmesindeki sartlarda istigsare giderlerini

Ote yandan, ilk yonde dogrudan maliyetlerin katilmadi kalemler ise asagida

siralanmaktadir:
a) Satisin ya da pazarlama departmanindaki olusan toplam genel giderleri,
b) Muhtemel yonde kiracinin mali durumundaki degerlendirme giderlerini ve

c) Olasi kiralamalarin agisindan teklif alma masraflaridir

Kullanmim

Hakla Varhig

) - N ) N - )
_ Pegin Restorasyon
K; Baslangictaki Verilen Ki
it veya Ira
Dogruda ,
vokaminings | P Erudan + . |+ Yenlleme | | Tegvikleri
Maliyetler . .
Odenklen Maliyetleri
N\ J \_ Y, N J \ p,

Kaynak: (Karatas, 2018: 80).

Sekil 1. Kullanim Hakkindaki Varligin ilk Ol¢iim Cizelgesi
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Kira tesvikleri, kiralayanin kiraciya kira ile ilgili olarak 6dedigi 6demeleri kapsar.
Kiralayan, kiraciya kira sdzlesmesini imzalamasi i¢in bir tesvik verebilir. Bu kira tesvikleri,
kirac1 adina veya kiralamaya yonelik kiraci adina yapilan ddemelerle kiracinin giderlerinin
kiraci tarafindan diisiiriildiigii varsayiminm1 kapsamakta olup, kiraci tarafca yapilan {icretli bir
yiikiimliiliik olarak degerlendirilmemekte, ancak dogrudan kullanim hakkina aktariimaktadir.
Ayrica pesin 6denmis olmalari nedeniyle kullanim hakkinin indirim yapilmadan kullanima

devredilmesi gerekmektedir (Karatas, 2018: 81-82).

2.1.2.5. Kiraci Acisindan Finansal Kiralama Islemler

Varliklar birikmis amortisman ve deger diisiikliigii diisiilerek 6l¢iiliir ve maddi duran
varlik olarak muhasebelestirilir. Degerlendirilerek, birikmis amortisman ve deger diisiikligi
zararlar Ol¢iilmekte ve diisiilerek muhasebelestirilmektedir. Diger standartlar izin veriyorsa,
yeniden degerlendirme bile yapilabilir. Bagka bir deyisle, sabit kiymet kira siiresi sonunda
devredilmeyecekse, miilkiin kalan ekonomik omriine itfa edilecek, miilk kira siiresi sonunda
kiralayana iade edilecekse, sona kadar olan siireye uygun bir oran kira siiresi belirlenecek.
Amortisman giderleri, mallarin kullanildigr yere ve kullanilis sekline gére muhasebelestirilir.
Diger taraftan pasifte kullanim hakki fiyatina yonelik faiz itfa paylar faiz giderlerinde oldugu

gibi UMS 1 (82(b)) uyarinca finansman gideri olarak kaydedilmektedir (Kaval, 2018: 16-17).

2.1.2.6. Kiraya Veren Acisindan Finansal Kiralama Islemleri

TFRS 16, finansal durum tablosunda kullanim hak ve yiikiimliiliiklerinin sunumunda bir
takim yenilikler getirmistir. Esasen, kira varliklar1 ve kira ylikiimliiliikleri finansal durum
tablosuna diger varlik ve yiikiimliiliiklerden ayri olarak dahil edilmelidir. Bununla birlikte,
standartla birlikte, kuruluslar tercih ederse bunlar1 ayn1 kategorilerde goriintiillemek miimkiin
hale getirilmistir. Kiralama kalemi bir otomobil ise, tasitlar hesabina, fabrika ise bina hesabina
kaydedebileceklerdir. Ayni ilkeler kira yiikiimliiliikleri i¢in de gegerlidir ve finansal durum
tablosunda ayr1 ayr1 sunulacak veya benzer kategoriler arasinda desifre edilecektir. Ancak tercih
nedenleri ve degerler dipnotlarda ayrintili olarak agiklanacaktir. Kar ve Zarar Tablosunda
giderler, kullanim hakk: yiikiimliiliigiiniin itfa paylar1 olan faiz gideri ve amortisman gideri
olmak tizere iki ayr1 sekilde yer alacaktir. Faiz giderleri, kur fark: ve diger faiz giderlerinden

kaynaklanan  giderlerle  birlikte = “finansman  giderleri”  grubunda ayrn1  ayn
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muhasebelestirilecektir. Amortisman giderleri ise, kiraya konu miilkiin kullanim yeri ve
kullanim sekline bagli olarak iiretim veya isletme giderleri ile birlikte muhasebelestirilecektir.
Ancak burada, par¢anin ne kadarinin kira ile ilgili olduguna dikkat edilmelidir. Kira 6demeleri
nakit akis tablosunda iki boliim halinde muhasebelestirilecektir. Her y1l 6denen kira bedeli
”faiz" ve "anapara" olarak ayrilacaktir.; anapara finansman giderleri kaleminde, faiz ise TMS

7'de 6ngoriilen hitkkiimlere gore muhasebelestirilecektir (Kaval, 2018: 17-18).

2.1.2.7. Satis ve Geri Kiralama Islemleri

Kiralayan acisindan TFRS 16 ve TMS 17'nin muhasebe politikalar1 karsilastirildiginda
anlamli bir fark bulunmamaktadir. Kiralayan yoniinden finansal kiralama alanindaki
islemlerinde "finansal kiralama” ile “isletme kiralama" ayrimi1 devam etmektedir. Bu nedenle,
kiralayan, kiralanan miilkiin muhasebesine hangi kira tiiriiniin dahil edildigini belirlemelidir.
Bir kira sozlesmesinin hangi tiir kira kapsamina girdiginin belirlenmesinde, sdzlesmenin
seklinden ziyade islemin 6zii esas alinir. Normalde, kira s6zlesmesinin finansal kiralama olarak

tanimlanmasina neden olabilecek durumlar sunlardir (Kamu Gozetim Kurumu, 2019:8).:
(@) Kiraya konu olan miilkiin miilkiyetinin kira sonunda kiraciya devri.

(b) Kiralanan tasinmazin kiraciya beklenen degerden ¢ok daha diisiik bir satin alma
opsiyonu sunulmasi nedeniyle, kiracinin kira sézlesmesinin baslangi¢ tarihinde bu opsiyonu

kullanacagi kesinlesmistir.
(c) Kiralama siiresi boyunca miilkiin ekonomik émriiniin biiyiik bir boliimiinii kapsar.

(d) Sozlesmenin baslangicindan itibaren sayilacak en disiik kira ddemelerinin
Gilinlimiizde degeri, kiralanan gayrimenkuliin gercege uygun degerine en azindan

onemli Olglide esittir.

(e) Kiraya konu miilk, iizerinde ciddi degisiklikler yapilmadig siirece, yalnizca kiraci

tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapiya sahiptir.

Kiralayan finansal kiralamaya dahil olan varliklari bilan¢olarinda muhasebelestirmektedir
(Kamu Gozetim Kurumu, 2019: 9). Kiralama siireci ile birlikte miilkiyetten kaynaklanan risk ve
getirilerin neredeyse tamami kurulustan kiraciya devredilmistir (Kamu Goézetim Kurumu,2019:8).
Bagka bir deyisle, kirac1 kira baslangicinda miilkiin sahibi olmustur. Kiralayan ise kiraladigi
mallardan elde ettigi Kira gelirini dogrusal yontemle gelir seklinde “faaliyet kirasi” olarak

kaydedecektir (Kamu Gozetim Kurumu, 2019:11).
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Bir isletmenin bir varlig1 baska bir isletmeye devrettigi ve daha sonra ayn1 varligi alict
isletmeden kiraladig1 bir durumdur. Bu durumda, satict ayn1 anda kiracidir ve alict ayni

zamanda kiralayandir.

Bir varligin devir isleminin satis islemi olup olmadigina ve satis olarak
muhasebelestirilip muhasebelestirilemeyecegine karar verilirken, TFRS 15'in  Miisteri
Sozlesmelerinden Elde edilen Gelir Standardindaki performans yiikiimliiliigiiniin ne zaman
yerine getirildiginin belirlenmesine yonelik hiikiimleri uygulanir (TFRS16'nin 98-99 Fikrast).
Performans ylikiimliiliigii, s6zlesmeye konu mal veya hizmetleri miisteriye devretme ve soz

konusu varlik iizerindeki kontrolii miisteriye devretme yilikiimliiliigiidiir.
- Varligin devir isleminin satig islemi oldugu durumlar
Devir isleminin TFRS 15 hiikiimlerine uygun olmas1 halinde;

d Satici-kiract, elinde bulundurdugu kullanim hakki varliginin 6nceki defter degeri
oranina gore kira iadesinden dogan kullanim hakki varligimi 6lcer. Buna gore, satici-kiraci,
finansal tablolarda yalnizca alici-kiralayana devredilen haklara yonelik kazang ve zarar tutarini

yansitmaktadir.

b) Alici-kiralayan, ilgili Standartlar1 uygulayarak varligin satin alinmasmi ve bu
standardin Kiralayana yonelik muhasebe hiikiimlerini uygulayarak kiralamayi muhasebelestirir
(UFRS 16 Paragraf100).

Bir varligin satici-kiraci tarafindan alici-kiralayana devredilmesinin varlik satisi olarak
muhasebelestirilmesi durumunda, cari varlik alici-kiralayana satilir ve varlik kayitlardan
cikarilir. Daha sonra ayni varligi TFRS 16 Leasing Standardinin kiracisinin muhasebe modeline
uygun olarak geri kiralama yoluyla kullanma hakk1 varlik olarak muhasebelestirilir (Aktas ve

ark., a.g.m).

Alici-Kiralayan taraf, varligi varligina kaydeder ve daha sonra kiralayan tarafindan

TFRS16 standard: hiikiimlerine uygun olarak yapilmasi gereken kayitlari yapar.

Varligin gercege uygun degerine esit bir varli§in satisina veya kira 6demesine yonelik
degerlendirmenin gercege uygun degeri, isletmenin yoklugunda piyasa kosullari, piyasa
kosullarinda 6denen tiim maliyetlerin satisindan, satin aliman 6n ddemenin gergege uygun
degerini 6l¢mek icin tiim maliyetlerin kira 6demesi olarak hesaplar ve piyasa kosullarinda, alic1-
kiralayan satici-kiraci tarafindan hesaplarda belirtildigi sekilde ek fonlamaya (UFRS 16
Paragraf 101).
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Isletme bu diizeltmeleri yaparken, varhgin satis fiyat1 ile gercege uygun degeri
arasindaki fark sozlesmeye bagl kira ddemelerinin gercege uygun degeri Kira 6demelerinin
Giliniimiizde degeri kiralamalarin Giinlimiizde degeri arasindaki farkin piyasa kosullarinda daha
kolay tespit edilebilecek sekilde 6denmesi durumunda varligin ger¢ege uygun degerini Olgerek

yapabilirsiniz. Bu temelde diizeltmeler (UFRS 16 Paragraf102).
- Varliktaki devir islemlerin satis islemine ait olmadigi durumlari

Bir varlikta satici ile kirac1 tarafinca devredilmesinde, varlik satisinin oldugu

muhasebelestirmeye yonelik TFRS 15'de olan hiikiimlerin karsilanmamasi1 durumda:

a) Satic ile kiracinin devredildigi varlik finansal tablolar ¢ergevesinde gosterilmeye
devam eder ayrica transfer fiyatina esit sekilde finansal yiikiimliilik tablolarini
yansitmaktadir. Bu finansal yiikiimliiglin ise TFRS 9 finansal araglarin standardi

kapsami neticesinde muhasebelestirilmektedir.

b) Alici-kiralayan, devri olan varligin finansal tablolara yansitmamaktadir ayrica
transfer fiyatinin esit sekilde finansal varligim1 finansal acidan tablolarina
yansitmaktadir.  S6z  konusu  finansal varlk TFRS 9  uyarinca

muhasebelestirilmektedir (UFRS 16 Paragraf103).

Bu konu ise asagida yer alan bir 6rnek ile agiklanmaya ¢alisiimistir (Ornek; UFRS 16

Aciklayici Ornekler -24. Numarali drnekten uyarlanmugtir):

Ornek: Bir Satici-Kiraci isletmesi, bir binay1 alici-kiralayan isletmeye 2.000.000 TL'ye
satmigtir. Satistan hemen once varligin net defter degeri 1.000.000 TL'dir.

Satici-Kiract isletme, alici-kiralayan isletme ile de kira sozlesmesi yapmis ve yillik
kiras1 120.000 TL olmak kaydiyla binay1 alici-kiralayan tarafindan 18 yilligina kullanma
hakkini elde etmistir. Binanin devri TFRS 15 hiikkiimlerine gore satis islemi olarak

degerlendirilmistir.
Binanin satig tarihindeki gergege uygun degeri 1.800.000TL.is. Binanin satis fiyati
gercege uygun degerde olmadig icin, her iki taraf da islemin gercege uygun

degerde kaydedilmesi i¢in diizeltme islemi yapacaktir.

Net DefterDegeri:1.000.000 .........cccuiiiiiiieiiiiie ettt e b sre s TL
GergcegeUygunDeger: 1.800.000..........ccviiiiiiiiiieiee et TL
SatigsDegeri:2.000.000 .........ocviieiiiiiie e TL



Ekim Aralik gercege uygun deger ile yeniden satis degeri arasindaki 200.000, aslinda

alici-kiralayan tarafindan satici-kiraciya verilen ek bir finansman destegidir. Satici-kiract igin

bor¢lanma maliyeti% 4,5'tir. Bu iskonto oranindaki kiranin Giintimiizde degeri 1.459'dur. 200

TL'dir, alici-kiralayanin sagladigi finansman deste§i bu tutardan diisiildiigiinde, satici-kiraci

i¢in kira bedelinin Gliniimiizde degeri 1.259.200 TL'dir (1.459.200TL-200.000TL).

2.2. UFRS 16 Standardi Dogrultusunda Diger Kiralama Alaminda Standartlarin

Diizenlemeler ile Karsilastirilmasi

TMS17 Finansal Kiralama Standardi, finansal kiralama alanindaki isleminin finansal

kiralama alanindaki iglemi olarak siniflandirilmasi i¢in gerekli kosullar tanimlar, Standardin

10. vell. paragraflarinda ayrintili olarak acikladi. Buna gore, bir kiralama isleminin TMS17

Standardina gore Finansal Kiralama olarak siniflandirilabilmesi i¢in;

Kiralanan varligimm miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya gegmesi

ongoriilmektedir.

Kiraciya, opsiyon kullanima sunuldugunda gergek degerden daha diistik bir fiyattan
satin alma opsiyonu verilmesi ve kiracinin bu hakk:i kiralama baslangicinda

kullanabilmesini beklemek

Miilkiyet devri olmasa bile, kiralama siiresi varligin ekonomik dmriiniin biiytiik bir

boliimiinii kapsar

Kira s6zlesmesinin baslangicindan itibaren asgari kira ddemelerinin Giiniimiizde

degerleri en azindan kiralanan varligin gergege uygun degerine esittir

Kiralanan varlik lizerindeki biiyilik degisikliklerin yapilmamas siirecinde, sadece

kiraci tarafinca kullanilacak bir konum tizerinde olabilmesi

Ayrica, asagidaki kosullar birlikte veya tek bagina da mevcutsa, kiralama islemi finansal

kiralama olarak siniflandirilir.

Kiracinin kira s6zlesmesini feshetmesinden kaynaklanan zararlar kiraci tarafindan

karsilanir
Hurda degerinin gergege uygun degerinde meydana gelebilecek degisikliklerden
dogan gelir veya giderler kiractya aittir

Kiraci, kira siiresini piyasa fiyatinin altinda sembolik bir fiyatla bir donem daha
uzatabilmelidir.
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TFRS 16 standardi, finansal kiralama kapsaminda hangi siniflamanin kira sézlesmesi
oldugu konusunda bir ayrim yapmaz; kira s6zlesmesi veya kira sdzlesmesi i¢eren bir sdézlesme
olup olmadigint dncelikle so6zlesmenin olup olmadigimi belirlemelidir. Belirli bir varligin
kontroliinii belirli bir siire i¢in karsi tarafa devreden s6zlesmeler kira sézlesmeleridir ve bu
standardin kapsamina girer. Bu tanim Standardinin amacina uygun olarak, tiim finansal
kiralama islemlerini kiraci agisindan kapsamakta ve her tiirlii finansal kiralama alanindaki
isleminden dogan varlik ve yikiimliliklerin finansal durum tablosunda temsilini

saglamaktadir.

Finansal kiralama islemlerinin siniflandirilmasinda TMS17, kiraciy1 isletme ve finansal
kiralama olarak smiflandirirken, TFRS 16 kullanim haklarini igeren tiim kiralamalar1 kiraci

acisindan finansal kiralama olarak siniflandirmaktadir.

SDI17 Standardina gore, kira islemine konu olan varlik, kira isleminin baglangicinda
gercege uygun degeri ile kira 6deme Yiikiimliiliiklerinin Gilinlimiizde degeri arasinda daha
kiiciik olan varlik ile muhasebelestirilir. Kiralama isleminden dogan yiikiimliiliikk de ayni

degerde muhasebelestirilir.

TFRS16 Kiralama islemine yonelik varlik ve yiikiimliliklerin degerinin
belirlenmesinde, kiralama isleminin baslangicindan itibaren heniiz 6denmemis olan kira

O0demelerinin Giiniimiizde degeri esas alinir.

Gilintimiizde degerin belirlenmesinde kullanilacak oran, her iki standarda gore kira
sO0zlesmesinde yer alan zimni faiz oranidir. Ancak, bu oran tespit edilmezse varlik alim veya
kiracilar1 kiralamak tmsl7 benzer vade ve faiz oranindan bor¢lanarak faiz oranlarinda
katlanarak benzer kosullara tolerans gdsterecek teminat durumunda bagvuruyu belirttiginizde
kullanabileceginiz TMS17 16 alternatif bor¢lanma faiz orani ve kiraci olarak ifade edilen

opsiyon elimine edilmistir.

TFRS16, bagvuru kolayligi agisindan “kolaylastirict hitkiimler” ¢ergevesinde vadesi bir
yildan az olan kiralamalar ve diislik tutarli kiralamalar i¢in istisna yapmig ve kapsam dis1

birakmistir. Ancak, TMS17 bu sekilde bir istisna igermez.

2.2.1. UMS 17 ile UFRS 16 No’lu Standartlara iliskin Karsilastirma

UMS 17'yi uygulayan kirac1 kuruluslar; Bir kiralama islemini muhasebelestirirken,

oncelikle s6z konusu islemin finansal kiralama m1 yoksa isletme kiralamasi mi1 oldugunu
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belirlemelidir. Buna gore kiract UMS 17'min 10. degisikligine tabidir. Vell. maddelerini
dikkate alarak, kira sozlesmesinin finansal kiralama olup olmadigimin belirlenmesi
gerekmektedir (Kamu Gozetim Kurumu, 2005: 5). ilgili kalemlerden birini veya birkagini
yerine getiren kiralama islemi; finansal kiralama alanindaki islemi olarak degerlendirilir ve bu
islem kiraci kurulusun finansal durum tablosuna varlik ve yiikiimliiliik olarak kaydedilir (Kamu
Denetleme Kurumu, 2005:6).

Ote yandan, UFRS 16 ile birlikte bu uygulamaya son verilmistir. Baska bir deyisle,
kiracinin artik islemin hangi kira kapsamina girdigini belirlemesi gerekmez. UFRS 16'nin
yiirtirliige girmesiyle, kiraci igin UMSL17' de yeralan kiralama isleminin 6ziiniin belirlenmesine

yonelik hiikiimler gegerliligini yitirmistir (UMSB, 2016a:12).

2.2.1.1. Genel Ozellikleri Acisindan Karsilastirma

UMS 17 finansal kiralama islemleri finansal durum tablosunda ilk muhasebelestirmede
aktarilacak bedel; finansal kiralama s6zlesmesinin baglangicinda veya asgari kira édemelerinin
Gilinlimiizde degerinin altinda belirlenen gercege uygun deger bi¢iminde ifade edilir (Kamu

Gozetim Kurumu, 2005:6).

UFRS 16'da finansal kiralama alanindaki islemlerinde gercege uygun degerin
belirlenmesi kriter olmaktan c¢ikarilmigtir. Dolayisiyla giiniimiizde degerin belirlenmesi,
gelecekteki kira 6demelerinin belirli bir faiz oramyla Giliniimiizde degerine diisiiriilmesini
gerektirmekte ve gercege uygun degeri bulmaktan daha kolay belirlenebilmektedir (Ciesielski

ve Weirich, 2010:52). Bu hesaplama bi¢imine itfa edilmis maliyet denir.

Kiralanan mallar; Kullanim hakki elde tutulan mallarn ifade eder. Bu mallar ilk
muhasebede maliyet olarak muhasebelestirilmelidir (IASB, 2016a: 12). Ancak, bu konu ile
ilgili olarak UMS 17'de bu mallarin maliyet lizerinden muhasebelestirilecegine dair agik bir
hiikiim bulunmamakta, dolayli olarak kaydin bu sekilde yapilmas: gerektigi anlasilmaktadir.
UFRS 16'da kullanim hakkina sahip olan mallarin maliyet bedeli lizerinden kaydedilecegi
belirtilmistir. S6z konusu maliyet bedelinin belirlenmesinde hangi kalemlerin dikkate alinacag:
da maddelerde listelenmistir (IASB, 2016:12).

UMS 17'den farkli olarak UFRS 16, satin alma opsiyonunun kullanimi ve uygulama
fiyatinin belirlenmesi ve degerlendirilmesi i¢in bir bagvuru kilavuzu sunmaktadir (UMSB,

2016a: 36-37).
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UFRS 16'nin getirdigi bir diger yenilik ise kisa vadeli kiralama islemlerinin ve diistik
degerli kiralamaya tabi mallarin finansal durum tablosunda gosterilmesinin zorunlu

olmamasidir (UMSB, 2016a: 9).

UMS 17'de kiraci kurulusun takip eden donemlerde kullanim hakkina gore hangi
yontemi (maliyet modeli veya yeniden degerleme modeli) izleyecegi agikca belirtilmemistir.
Ancak, amortisman tahsisine yonelik UMS 16 ve UMS 38 standartlarina yapilan atiflar,

kiralamaya konu varliklarin maliyet modeline (Kamu) gore fiilen izlenecegini gostermektedir

Denetim Otoritesi, 2005: 7; IASB, 2016a: 13). Ancak UFRS 16'da UMS 17'nin aksine
UMS 16 kapsamindaki yeniden degerleme modelinden bahsedilmektedir (UMSB, 2016a: 14).

UMS 17'de finansal kiralama islemlerinin kurulus bilangosuna aktifteki varlik ve
sorumluluktaki yiikiimliiliikk seklinde dahil edilmesi gerektigi belirtilmistir (Kamu Gozetim
Kurumu, 2005:7). Bunun disinda finansal durum tablosunda kiralama isleminin temsiline
yonelik ek bir agiklama yapilmamistir. UFRS 16'da finansal kiralama islemlerinin bilangoda
nasil sunulmasi gerektigi hem kullanim hakki olan mallar hem de finansal kiralama alanindaki

islemlerinden dogan yiikiimliiliikler agisindan ayr1 ayr1 diizenlenmistir (IASB, 2016a:16).

UMSL17'de sadece finansal kiralamaya konu mallar varliklara kaydedilmekte ve bunlara
ait borglarda borglar i¢inde oldugu i¢in bu mallar i¢in periyodiklik ilkesine gére amortisman
ayrilmali ve kiralarmn taksitle 6denmesinden dogan faiz giderleri de finansman gideri olarak
raporlanmalidir (Kamu Go6zetim Kurumu, 2005: 7). Faaliyet kiralamalarinda; tahakkuk eden
kiralamalar dogrudan faaliyet giderleri olarak kaydedilir (Kamu Go6zetim Kurumu, 2005: 8).
UFRS16 Kiralamalar kiracinin tiim kosullarda olmasi halinde finansal kiralamalar, kiralamaya
konu olan tiim mallar i¢in amortisman olarak degerlendirilir, ¢iinkii gelecekteki mallarin an'ye
ait olarak gergeklestirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan kira 6demeleri ve faiz giderleri gider ve
finansman olarak muhasebelestirilir (UMSB, 2016a:16).

UMS 17, finansal kiralama islemlerine yonelik nakit ¢ikiglarinin nakit akis tablosunda
gosterilmesine yonelik herhangi bir bilgi icermemekle birlikte UFRS 16, finansal kiralama
alanindaki islemlerinden dogan borcun anapara tutarinin finansman faaliyeti olarak

raporlanmasi gerektigini belirtmektedir (UMSB, 2016a:17).
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2.2.1.2. Finansal Ozellikler Bakimindan Karsilastirma

Kiralayan acisindan UFRS 16 ve UMS 17 karsilastirildiginda 6nemli farkliliklar
bulunmaktadir. Kiralayan agisindan, “finansal kiralama” ile “isletme kiralama” arasindaki
ayrim eskisi gibi devam etmekte ve bu nedenle kiralayan, kiralanacak miilkiin

muhasebelestirilmesinde ne tiir bir kira oldugunu belirlemek zorundadir (IASB, 2015:19).

UMS17'dekiralayan, finansal kiralama alanindaki islemlerinde kiralanan gayrimenkulii
finansal kiralamaya tabi varliklar seklinde bilangoya kaydeder ve net kira yatirnmina esit bir
alacak olarak yansitir (Kamu Gozetim Kurumu 2005: 9). Dolayisiyla kiraci tarafi, ilk
muhasebede gelecekteki kira 6demelerini Giiniimiizde degerlerinden hesapladigi gibi, kiralayan
tarafi da ayn1 anda gelecekteki kira borglarini ilk muhasebede Giinlimiizde degerlerinden
hesaplar. UFRS 16 bu noktada UMS 17'den farklidir. UFRS 16'da kiracinin tiim kira islemleri
finansal kiralama alanindaki islemi olarak kabul edildiginden, gelecekteki kira 6demelerinin
kapsam1 yeniden belirlenir. Béylece kiracida yapilan degisiklik, kiralayan yoniinden finansal

kiraya yansitilmistir (IASB, 2016a:28).

2.2.1.3. Finansal Tablo Oranlart A¢isindan Karsilastirma

Kiralayan agisindan bu bashk altinda deginilecek son husus, kiralayanin finansal
tablolarinin UFRS 16 ile iyilestirilmis dipnotlaridir. UFRS 16'da bu dipnotlar, kiralayanin
bilango, kar veya zarar tablosu ve nakit akis tablosu ile baglantili olarak olusturulmustur
(UMSB,2016a:23).Dipnotlar, bu ii¢ finansal tablodan kiralayan agisindan saglanacak finansal
durum, finansal performans ve nakit akisi ile ilgili finansal bilgileri destekleyecek sekilde
hazirlanmistir. Boyle; bu dipnotlar ayrica kiralayan agisindan UMS 17'den farkli bir durum

ortaya koymaktadir.

2.2.2. UFRS 16 ve FASB ASC 842 Kiralama Standartlarimin Karsilastirilmasi

Isletmelerin faaliyet kiralama islemlerinin UFRS 16'y1 uygulayarak finansal
tablolarinda muhasebelestirilmesinin igletmenin finansal durumu hakkinda daha saglikli bilgi
verilmesine ciddi katkilar saglayacagi belirtilmektedir. Bu sekilde, olasi yatirimcilar ve
analistler isletmenin finansal durumu hakkinda daha dogru degerlendirmeler yapabileceklerdir.
UFRS 16'ya ek olarak, finansal durum tablosu disinda raporlanan faaliyet kiralamalarindan

kaynaklanan tutarlarin diizeltilmesi zorunlulugu da ortadan kaldirilmistir. Ancak, diizeltme
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islemlerinde diizeltme yapan kisilerin hatalarindan dolay1 varligi gercekte oldugundan farkli

degerlendirme riski UFRS 16 ile birlikte ortadan kalkmistir (Acar ve ark., 2017:597).

Finansal kiralama alanindaki islemlerinden dogan tiim varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1
muhasebe yontemiyle degerlenmesinin ve sadece finansal kiralama alanindaki isleminin
onilinden dogan hak ve yiikiimliiliikklerin, muhasebe bilgilerinin karsilagtirilabilirligi {izerinde
yapict bir etkiye sahip olacagini belirtmistir. Bor¢lanmaya konu mallarin ekonomik olarak
isletmeye benzer finansal kiralama yoluyla satin alinmasinin finansal kiralama alanindaki
isleminin yapildigr durumlarda (mallarin mallar i¢in faydali 6miirlerinin kiralanmasi), finansal
tablolarda yer alan bilgiler agisindan belirtilen iki durum arasinda herhangi bir ayrisma sz
konusu degildir. Ancak, islemin ekonomik kiralama yoluyla bor¢lanarak mal alimindan farkli
oldugu durumlarda (faydali dmriinden daha kisa bir siire kiralayarak), bu UFRS 16 finansal
tablo uygulamalarindaki farki yansitin (UMSB, 2016).

UFRS 16 uygulamalarinin sadece finansal kiralama yapan isletmelere herhangi bir
maliyet getirmeyecegi, isletme kiralama yapan isletmelerinde yeni standartla birlikte birtakim
maliyetlere maruz kalacagi belirtilmektedir. Isletme kiralamasi yapan isletmeler, yeni
standartla birlikte muhasebe sistemlerinde bazi1 degisiklikler yapmak zorunda kalacak ve UFRS
16 uygulamalarina yonelik egitim programlar1 diizenlemek zorunda kalacaklardir. Finansal
kiralama iglemlerini gerceklestiren isletmelerin halihazirda kullandiklar1 iskonto oraninin
varlig1 bu isletmelere ek maliyet getirmezken, bu durum isletme kiralamalarin1 gergeklestiren
isletmeler icin tam tersi bir sekilde gerceklesmektedir. Eski standarda gore faaliyet
kiralamalarinda iskonto orani istenmezken UFRS 16 uygulamalari ile birlikte iskonto orani
istenmistir. Ancak UFRS 16'nin yiiriirliige girmesi bazi kuruluslarin mevcut finansal kiralama
islemlerine yonelik yiikiimliiliklerini yeniden degerlendirmelerini zorunlu kilmistir. Bu durum

dogal olarak isletmeleri ek maliyetler tasimaya zorlamistir (IASB,2016).

UFRS 16 ile birlikte azalmasi beklenen maliyetler de bulunmaktadir. Ornegin, eski
standarda gore, hem finansal hem de isletme kiralamasi yapan isletmelerin artik kiralama
islemlerini iki gruba ayirmalar gerekmemektedir. UFRS 16, 12 aylik kisa vadeli kiralama
islemleri ile birlikte, kiralama islemlerinin baslangicindan itibaren yeni standardin
uygulanmasinin sona ermesi ve 12 adet diisiik degerli varlik kiralamasi nedeniyle (kisisel
bilgisayar gibi) finansal durum tablosunu raporlama yiikiimliiliigline sahip degildir. Ancak
benzer durumlarda kiralama islemlerinde eski standart hiikiimler uygulanmalidir. Bu durumlara
sahip isletmelerin UFRS16 kapsaminda degisiklik yapmalarina gerek kalmamasi da maliyetleri

diistirmektedir. Bununla birlikte, UFRS16 ilk uygulandiginda karsilastirmali bilgilerin yeniden
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yayinlanmasi zorunlulugunun bulunmamasi maliyetlerin diistiriilmesinde 6nemli rol oynamistir

(Acar ve ark., 2017: 599).

2.2.3. UFRS 16 ve BOBI FRS’nin Karsilastiriimasi

UMS 17'ye gore finansal kiralamaya yonelik varlik ve yiikiimliilikler bilancoya
yansitilirken, faaliyet kiralamalarina yonelik varlik ve yiikiimliiliikler bilangodan ¢ikarilmistir.
UFRS 16 ile birlikte tek bir kiralama modeli uygulanmis ve tiim kiralamalar kiraci agisindan
finansal kiralama olarak kabul edilmistir. Finansal kiralama gergeklestiren isletmeler bu modeli

uygulayarak finansal tablolarinda asagidaki etkileri yansitmaktadirlar;

d) 12 ay gegmis kira s6zlesmeleri kapsaminda kullanma hakki verilen varlik ve Kira
yiikimliiliikleri bilangosuna dahil edilmesi (6rnegin, diisiik tutarliliga sahip

varliklar harig kisisel bilgisayarlar...).

b) Finansal kiralama yoluyla saglanan bir varligin amortisman ve faiz maliyetinin kar

veya zarar tablosunda birbirinden ayrilmasi.

UFRS 16 uygulamalarinin finansal tablolar iizerindeki etkisi sadece finansal durum
tablosu ile sinirli degildir. Finansal kiralama iglemleri* kredi varlik alim muhasebesi’ne benzer.
Buna gore isletmeler, kira 6demeleri seklinde aylik veya yillik sabit kira ddemeleri yapsalar
bile kira siiresi boyunca“ ana para”ve“faiz gideri”seklinde ayr1 ayr1 kaydedecekleri ilk yil faiz
giderlerini daha fazla muhasebelestirilmis olacaklardir (Karatas,2019:23).

UFRS 16 ”Kar veya zarar" tablosu lizerindeki olasi etkileri sunlardir: TMS 17'ye
gore faaliyet kiralamalarina yonelik kira 6demeleri “faaliyet giderleri” olarak kaydedilirken,
kullanim hakkinin geri 6denmesinden olusan amortisman giderleri ve faiz giderleri de
UFRS'YEgoremuhasebelestirilmelidir16.Y ogunfaaliyetgosterenisletmeleri¢in TFRS16'nin faiz
ve amortisman Oncesi karmin (6rnegin faaliyet kar1) TMS 17'ye gére muhasebelestirilen
tutarlara kiyasla daha yiiksek bir tutarla sonuglanmasi beklenmektedir. Bunun nedeni,
isletmelerin s6z konusu olmayan bilanco dis1 kiralamalar i¢in 6denecek faiz 6demelerini

bundan bdyle hesaplamalari gerektigidir (Karatas, 2019:24-25).

Nakit akiglarina olasi etkileri, UFRS 16 asagidaki bi¢cime sahiptir: finansal islem
Kiralamalar1 dikkate alinir; isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akisindaki artis,
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akisindaki diisiisiin aksine toplam nakit akiginin

sabit kalmasi Ongdrilmektedir. TMS 17'nin  uygulandigi raporlanan tutarlarla
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karsilagtirildiginda, TFRS 16'min isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit c¢ikislarini
azaltacagi ve ilgili finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarinda artis olacagi
diisiiniilmektedir. Bunun nedeni, TMS 17'min isletmelerin nakit ¢ikislarini isletme
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar1 olarak gostermesidir. Bilindigi tizere TFRS 16'da
tiim kira yiikiimliiliiklerinin anapara geri 6demeleri finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlar1 grubuna kaydedilmektedir. Kisacasi, muhasebe uygulamalar1 nakit 6demelerde
herhangi bir degisiklige yol agmadigindan, UFRS 16 raporlanan nakit akim tablosunun
toplaminm1 degistirmeyecektir. Ancak, bilanco dis1 hak ve yiikiimliiliikler UFRS 16 uyarinca
muhasebelestirileceginden, bu degisikligin nakit akim tablosunun sunumunda bir miktar etkisi
olacag diistiniilmektedir. Ayrica UFRS 16'nin operasyonel nakit ¢ikiglarini azaltmasi, ancak

finansman nakit ¢ikislarini artirmasi beklenmektedir (Karatas, 2019:25).

UFRS 16.47 (a) (i) kiraci, kullanim hakk: varliklarmi diger varliklarla gruplandirmak
isterse, varsa ilgili varliklarin, ilgili varliklarin sunulacagr aymi satir 6gesi icinde
gruplandiriimasi gerektigini belirtir. Ornegin, bir kiracinin agir ekipman kiralamasina y&nelik
bir kullanim hakk1 varlig1 varsa, kiract se¢gmedigi, ancak kullanim hakk: varliklarini ayr bir
satir 6gesi olarak sunmadigi siirece, bu kullanim hakki varligi finansal durum tablosunda maddi

duran varlik olarak gruplandirilir.

Kullanim hakki varliklar1 finansal durum tablosunda maddi olmayan duran varliklarla
birlestirilmemistir. UFRS  16'min  sunum  gereklilikleri, daha 6nce bilangoda
muhasebelestirilmesi gereken faaliyet kiralar1 olarak siniflandirilan kiralamalar sonucunda
UMS 17'dekilerden 6nemli bir degisikligi temsil etmektedir. Kira gideri igletme gideri olarak
tam olarak tahsil edilse de, giderin bir kismi artik kiralama yiikiimliiliigliniin finansman gideri
olarak sunulacaktir. Ucret dengesi, kullanim hakki varligmin itfa paylari hala faaliyet kari
gelirinden tahsil edilmekle birlikte, maddi duran varliklarin amortismana ile birlikte gayri nakdi

gider olarak siiflandirilmaktadir.

Ornek 1- Daha Once Faaliyet Olarak Siniflandirilan Kiralamalar icin Kar ve Zarara

Etkisinin Gosterilmesi:

Business C, bir ofis binasinin zemini i¢in 5 yillik bir kiraya sahiptir. Yilda 75.000 PB
odiiyor ve% 5'lik bir artimli borglanma oranina sahip (kiralamada ima edilen oran kolayca
belirlenemiyor). Asagidaki tablo, kira kontratinin muhasebelestirilmesinde UMS 17 veya
UFRS 16 kullanilip kullamlmadigina bagl olarak net gelir ve FAVOK iizerindeki etkiyi

gostermektedir. Isletmenin yilda 100.000 PB satistan baska bir islemi olmadigin1 varsayalim.
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Tablo 1. Kiralamalar Ac¢isindan Kar ile Zararlarm Uzerinde Olusan Etki Gosterimi

UMSI17 UFRS16

Amortisman Faizi letme Malivet1 Net gelir  Amortisman Faizi letme Maliyvet1 Net gelir

111 - - 73000 25.000 64.542 16.233 - 15823
V12 - - 73000 25.000 64541 13.257 - 21761
13 - - 73000 25.000 64.541 10212 - 24 844
V14 - - 73000 25.000 64.542 6971 - 28086
13 - - 75000 25.000 64.542 35N - 31487
Toplam - - 375000 125000 347 &0.280 - 125000

Gosterildigi gibi, 5 yillik donemin tamamai i¢in net gelir degismez, ancak finansman
unsurunun (faiz) kiralamanin baginda daha yiiksek olmasi ve zaman i¢inde azalmasi nedeniyle

giderlerin muhasebelestirilmesi zamanlamas1 UFRS 16'da daha hizlidir.

2.2.4. UFRS 16 ile Vergi Usul Kanununca Kiralama islemlerindeki Karsilastirma

Sektorel bazda yapilan caligmalara bakildiginda finansal kiralama sézlesmelerinin
kapitalizasyon siirecinin ve finansal tablolara dahil edilmesinin sektorleri farkli diizeylerde
etkiledigi gortilmistiir. Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin Etki analizi Ocak 2016
tarihli kira sozlesmesinin dipnotlarda yer alan rapora gore faaliyet kiralarinin
muhasebelestirilmesi durumunda en ¢ok etkilenen sektoriin mali durumunun hava tagimaciligi
sektorlii oldugu ifade edildi. Havayolu tasimaciligimi takip eden diger sektorler sirasiyla
perakende, seyahat ve eglence, ulasim, telekomiinikasyon, enerji, medya, dagitim, bilgi
teknolojileri ve saglik sektorleri olacaktir. Goodacre (2003b), Ingiltere'de is yapan isletmeleri
incelemis ve arastirmasinda faaliyet kiralarinin bilango kayitlarina aktarilmasi durumunda en

cok etkilenecek sektoriin perakende sektorii oldugunu tespit etmistir (Goodacre, 2003b:20).

Fiilbier ve arkadaslar1 (2006) ise Almanya'da en ¢ok etkilenen sektorlerin perakende ve
moda sektorleri oldugunu tespit etmislerdir. Kanada Menkul Kiymetler Borsasi'nda islem goren
isletmeler incelenmis, faiz oncesi kazanglar ve vergiler/toplam varlik oran1 analizi yapilan bir
baska calismada en ¢ok etkilenen sektorlerden, ozellikle akaryakit enddistrisi, finansal
hizmetler, perakende ve konaklama sektorlerinden aktivasyon siireci iizerinden tahmin edilen

sonuclar elde edilmis olacaktir (Durocher, 2008: 16).
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Bunlara ek olarak, Fitove meslektaslar1 (2013) yaptiklari ¢alismada 6zellikle teknoloji,
enerji, perakende mal ve hizmet sektorlerinin siiregten etkilenecegine dair deneysel sonuglara
ulasmiglardir (Fitoveark.,2013). Yapilan ¢aligmalarin ortak 6zelligi perakendecilik sektoriiniin

hepsinde etkilenecek sektorler arasinda yer almasidir.

UMS 17'de yapilan degisikliklerle birlikte uygulanacak olan UFRS 16in isletme kira
islemlerine yonelik etkileri konusunda Oztiirk'iin (2016) yiiriittiigii bir calisma 6n plana
¢ikmaktadir. Oztiirk (2016), UFRS16'nn ii¢ hava yolu sirketi (Tiirk Hava Yollari, Lufthansa ve
Pegasus Hava Yollar1) iizerindeki likidite ve finansal yapi1 iizerindeki olasi1 etkilerini
degerlendirdi. Bu degerlendirmeyi gerceklestirirken, ilgili sirketlerin filolarindaki ugaklari
miilkiyet ve kiralama tiirline gore ayirmig ve kiralama islemlerinin aktiflestirilmesinin bu
sekilde finansal oranlar iizerinde ne tiir bir etkisi olacagi konusunda hipotezler ortaya
koymustur. Elde edilen sonuglara goére, genellikle kiralama faaliyetinde bulunan sirketlerde
finansal yap1 oranlarinin arttigi, likidite acisindan cari oranla diistisler yasandig: bildirilmistir

(Oztiirk, 2016: 35).
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UCUNCU BOLUM

IFRS 16 KIRALAMA STANDARTINDA ULASIM SEKTORU UZERINDE
FAALIYET GOSTERMEKTE OLAN iSLETMELERDEFINANSAL
TABLOLARILE BU TABLOLAR ACISINDAN YAPILAN ANALIZLER

3.1. Ulasim Sektoriinde Kiralama Islemleri

Kiralama, sirketlerin sahiplik maliyetlerine ve kredi kisitlamalarina maruz kalmadan
ekipman elde etmelerini saglamaktadir. Faaliyet kiralamasi, sirketin yikimliligi
bilangolarinda tasimak yerine, aracin maliyetini aylik olarak harcamasina izin vermektedir. Bu,
kredi esnekligi saglayarak sirketin baska bir yere sermaye yatirimi yapmasina olanak
tanimaktadir. Glinlimiizde tasimacilik sektoriinde ¢aligsan filo operatdrleri bir¢ok zor ikilemle
ugrasmak zorunda kalmaktadir. Bu tiir ikilemlerin en 6nemlilerinden biri agir vasita kiralamak

m1 yoksa kiralamak mi1 gerektigidir.

Yeni kiralama standart uygulanmaya baslanmasiyla beraber kiralama islemleri
muhasabelestirilme alaninda da 6nemli derecede koklii degisikliklerin meydana gelmesinde rol
oynamaktadir. Ikinci béliimde de agiklanmasi yapildigi iizere, finansal kiralamanmn veya
faaliyet kiralamasinin ayrimi yapilmadan, bazi istisnai durumlarin haricinde tiim kiralama
islemlerinin finansal agidan durum tablosunun varliklarinin arasinda kullanim hakki seklinde
yer alacaktir. Ayrica finansal kiralamadan dolay1r borg¢larin kiralama isleminde ilk yillart
itibariyle daha yiiksek oranda finansal gider yaratacagi bicimde finansal yiikiimliiliigiin oldugu
kay1t edilerek raporlanacaktir. Muhasebe islemlerinde olusacak etkilerin, finansal agidan tablo
kullanicilarinin yani sira diger iliskili kisiler igin agik ve daha net olarak anlatilmasi gerekliligi

bulunmaktadir.

UMSK, 1.022 sirketin iizerindeki yapmis oldugu arastirmanin, bilango disinda kaldig1
kiralamalarin da toplam aktif biiyilikliik oranmin incelenmis olmasi, sirketlerdeki, farklilik
gosteren sektorler {izerinde farkli sonuglariyla karsilagtinnlmistir. Bilango disindaki
kalemlerinde toplam aktif igerisindeki paymin onem teskil etmesi beraberinde daha yiiksek
oranlt bazi sektorlerinde bazi sirketlerde yogunlasmis oldugu goriilmektedir. Arastirmanin
kapsaminda olan 1.022 sirket acgisindan yapilmis calismada bilango disindaki kalemlerin
toplam1 aktife oranla en yiiksek orandaki olan sirketlerin siralanmasi ise havacilik (%28.8),

ulastirma (%28.6) ve perakende (%28.3) sektorlerindeki faaliyet gostermeye devam eden
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sirketler oldugu sonucu elde edilmistir. Bilango disindaki kalemlerin toplam olarak aktif
oranlarini sektorel olarak bakildiginda sonucun ¢ok farkli olmadig1 gozlemlenmistir. Havacilik
sektoriinlin %22.7 ile en ¢ok etkilenen sektor oldugu, bu sektorii % 21.4 ile perakende, %20.7
ile ulastirma sektorii izlemistir. Bu agidan incelendiginde ise standartta olusan degisim
etkilerinin en yliksek olarak goriilecegi sektorlerinde bu sektorlerin olmasi beklenilmektedir

(IFRS 16 Effect Analysis Section3).

Price waterhouse Coopers tarafinca yiiriitiilmiis olan ayrica 2016 yilinin Nisan ayindaki
yaymlanmig o “UFRS 16'"min perakende sektoriindeki etkileri" arastirmasin dogrultusunda,
perakende sektorii, depo ve magaza kiralarinin ¢ok olmasi nedeniyle perakende sektoriinii en
cok etkileyen sektorlerden biri olacaktir. PWC Global Leasing Kapitalizasyon Caligmasi'na
gore, yeni standart uygulanmasi o6zellikle perakendecileri agisindan yiikiimliiliikklerin %98
olarak artig gosterirken FAVOK rakaminim %41 derecede artis1 olacaktir. Bu kiralamalarin ise
cogunun orta vadede olmasi, 3-5 ile 9 yil siireli sekilde aligveris Merkez kiralamalarini teskil
etmektedir. Bu tiir kiralamalarin yenileme segenegi sunmasiyla genelde degisken kiralamalari
da icermektedir. Bu degiskenligin genelde enflasyon diizeltilmesi ile miilk sahibinin de s6z
konusu olan igletme performansi iizerinde elde edilecek faydalardan olusmaktadir. Gegmisteki
bu tarzda kiralamalarin faaliyet kiralar1 seklinde sinirlandirilmis olmasinin yani sira bilangonun
da bu siniflandirma tizerinde hi¢ bir etkisi olugsmamistir. Diger yandan ise gelir tablosundaki
dogrusal bir etki yaratmis olmasi isletmenin giderleri seklinde kabul goérmektedir. Yeni
standarttaki s6z konusu bulunan kiralamalarin finansal agidan durum tablosunda dahil olmadig:
iizere, tabloda finansal giderlerin ayrica amortisman giderlerinin sebebiyle gerek kar ile
zararlarinin gerekse faaliyet giderlerine dahil edilmesi gereken kar ile zarar tablolarina

kaydedilmesi yoniinde izin verilmesi seklinde muhasebelestirilmektedir.

3.2. Arazi Kiralamalari

Kirasézlesmeleri,6098sayiliTiirkBor¢larKanunu'nda("TBK") diizenlendigi sekliyle,
miilk kullanimini diizenleyen en yaygin sozlesme tiirleri arasindadir. Kiralanan bir miilki
iiclincii kisilere devretme yetkisi, TBK'nin kira sdzlesmesine konu miilkii kullanacak olan
kiraciya belirli bir kira bedeli karsiliginda verdigi yetkilerden biridir. Bu kapsamda,
Art. TBK'nin322'si belirli kosullar altinda alt kiralamaya izin vermektedir. S6z konusu hiikiim
uyarinca kiraci, kiralanan miilkte zarar verici degisikliklere yol agmamak kaydiyla, kiralanan

milkii kismen veya tamamen {igiincii kisilere devredebilir. Bu biilten makalesi, uygulamada

63



cesitli farkli goriisleri biinyesinde barindiran olduk¢a karmasik alt kiralama kavramini

degerlendirmektedir.

KPMG tarafindan yayinlanan perakende sektorii analiz raporuna gore, diinya genelinde
perakende sektorti finansal kiralama da artan bir trend izliyor. Pwc'nin yaptig1 aragtirmaya gore,
gelismis iilkelerde yasanan gelismeye paralel olarak son yillarda Tirkiye'de organize
perakendenin pay1 artiyor. Pazar Pazar'in Tiirkiye'deki organize pazarin gelismis lilkelere gore
toplam pazara oraninin diisiik olmasi ve bu nedenle artma potansiyeline sahip olmasi, perakende
sektoriiniin biiyiime beklentilerini artirmaktadir. Sektdrdeki rekabetin gelismesine paralel
olarak sayis1 her gecen giin artan AVM yatirimlar1 Ve zincir magazalarin etkisiyle organize
perakendenin toplam sektor i¢indeki payr artmaktadir.” Ayni arastirmaya gore, " son yillarda
aylik AVM sayisindaki hizl artisgla yaklasik 7,3 milyon metrekare satis alanina ulasan organize
perakende sektoriiniin 6niimiizdeki yillarda Tiirkiye ekonomisindeki 6nemi artacaktir” (PWC

Déniisiirken Biiyiiyen Tiirkiye 2016).

Kiralanabilir alanlardaki artig, 6zellikle organize perakendecilikte magaza kiralama
konusunu 6nemli hale getirmistir. Kiralanacak alan miisteri potansiyeli, ulasim kolayligi,
rakipler, hedeflenen ciro gibi bir¢cok faktérden etkilenecek ve kira giderleri sektor i¢in en biiyiik

gider kalemlerinden biri olmaya devam edecektir.

Magaza kiralamalarinda, kiralanacak alanin kira bedelinin belirlenmesi, lokasyonun ve
sektoriin ozelliklerine gore farklilik gosterecektir. Kira bedeli yerel para birimi cinsinden
belirlenebilecegi gibi dovize veya ciroya endekslenebilir. Ciroya endeksli kiralarda asgari kira
bedelinin bulunmasi kiralayan1 garanti etse de, cirosu diisiik perakendeciler i¢in sabit bir

maliyettir ve zaman zaman kiralayan i¢in zorlayici olabilir.

Doviz kurunda olusan artisin kiraya yansimasinda déviz kurunun da yiikselis gosterdigi
donemlerde kira giderlerinde de artis olusturacaktir. Cironun belirli bir yiizdesi {izerinden
belirlenen kiralarda ciro-kira orani her iki taraf i¢in de dengeli bir sekilde belirlenmelidir.
Magaza kiralamalarinda kira bedelinin nasil belirlendiginin belirlenmesi, UFRS16 Standard:

kapsaminda olup olmadiginin belirlenmesi agisindan 6nemlidir.

Sayili karar1 ile 13 Eyliil 2018 tarih ve 30534 sayil1 Resmi Gazete ‘de yayimlanan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kanun ile belirlenen haller disinda Tiirkiye'de
yerlesik kisilerarasinda tasinir ve finansal kiralama dahil her tiirlii tasinir ve tasinmaz kiralama
islemleri Bakanlik. S6zlesme bedeli ve bu s6zlesmelerden dogan diger 6deme yiikiimliiliikleri

doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak belirlenemez. Bu karar, diger taraftan doviz veya
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dovize endeksli kiralayan isletmeler, doviz iizerinden magaza kiralayan perakende sektorii ve
aligveris merkezleri iizerinde 6nemli bir etkiye sahip olacaktir. Taraflarca doviz cinsinden
yapilan anlagmalarin yeniden degerlendirilmesi ve Tiirk Lirasi cinsinden yeni degerlere

dontstiiriilmesi gerekliligini ortaya ¢ikaracaktir.

3.3. Alt Kiralama Sozlesmeleri

Alt kiralama sozlesmesi, sekil ve tiir acisindan bir kira sdzlesmesinden farkli degildir.
Alt kiralama ve kiralama sozlesmeleri taraflar agisindan benzer olmakla birlikte, alt kiralama
sOzlesmesi, ana kira sdzlesmesine bagli bir yan sozlesme olarak degerlendirilmez. Alt kira
sOzlesmesi, icra ve fesih bakimindan ana kira sézlesmesinden bagimsizdir. Bu kapsamda alt
kira sozlesmesi, ana kira sozlesmesinin gegersizliginden etkilenmez (Yavuz ve Digerleri,

2014).

Alt kiralama sozlesmeleri konusu, siiresi Ve igerigi bakimindan kira sdzlesmelerine
benzer. Kira sdzlesmesinin konusu olan miilkiin, alt kiralama s6zlesmesinin konusu ile birebir
ayni olmasi gerekir veya kismi bir alt kiralama durumunda, en azindan bdyle bir 6zelligi
icermelidir. Alt kiraci, Kira sézlesmesinde belirtilenler disinda alt kiralama yoluyla herhangi bir
taahhiitte bulunamaz. Benzer sekilde, alt kiralama s6zlesmesinin siiresi, kira sézlesmesinin
siiresi ile smirlt olacaktir. igerik bakimmdan hem alt kiractya hem de alt kiraya verene kira

sO0zlesmesi hiikiimleri uygulanir.

Alt kiralama isleminde, kiralanan bir miilkiin kullanimi ana kirac1 tarafindan tigiincii bir
kisiye devredilir. Bunagorealtkiralamaislemlerindeanakiralamas6zlesmesininbukiracisina alt
kiralayan, bu {iciincii kisiye alt kirac1 ad1 verilir. Alt kiraya veren ile alt kiraci arasinda bir alt
kira iligkisi kurulur ve kurulur; dolayisiyla ana kira sézlesmesinin kiraya veren ile kiracisi
arasindaki iligkiyi etkilemez. Sonug olarak, esas kiraya veren ile alt kirac1 arasinda prensip

olarak herhangi bir sdzlesme iliskisinin olusmadig: ifade edilebilmektedir.

TCO Art. 322/1, her tiirlii kira sozlesmelerinde kiractya mali devretme yetkisi verir. Bu
kapsamda kiraciya, kiralanan miilkil Giglincii kisilere kiralama 6zgiirliigii taninmistir. Ancak bu
tiir bir kiralama serbestisi, konut ve ortiilii igyeri kiralamasi ile intifa hakki kiralamasi gibi belirli

kiralama tiirleri agisindan olduk¢a dar yorumlanmaktadir.

6570 Sayili1 Gayrimenkul Kiralamalari Kanununun ("LPREL") 12. maddesinde, Kiract,

Sozlesmede aksi ongoriilmedikce, kiralanan mali kismen veya tamamen kiraya veremez,
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kullanim hakkini veya kullanim sézlesmesini devredemez. kira sézlesmesi..."”. Bu kapsamda,
AKO'nun gegerlilik siiresi boyunca, kira sdzlesmesinde aksi kararlastirilmadik¢a, konutlar ve

kapali igyerleri icin alt kiralama yapilmas1 yasaklanmistir.

LPREL kapsamindaki bu hiikmiin aksine, TBK halihazirda konutlar ve kapali igyerleri
icin bir alt kira s6zlesmesi akdetmek i¢in ana kiraya verenin iznine ihtiya¢ duymaktadir. Sanat
uyarinca. TBK 322/1l, " Kiraci, kiraya veremnin yazili izni olmadik¢a, konut ve kapall
isverlerinde kiralanani baskasina kiraya veremez ve kullanim hakkini digiincii kisilere
devredemez. "Ote yandan taraflar, bu alt kiralama hiikmiinii, izin kuralina tabi olarak, kiracinin
aleyhine olmamak kaydiyla, kira sozlesmesi araciligiyla kaldirabilirler. Dolayisiyla, alt
kiralamaya agikca izin verilmesi gerekirken, kira sézlesmesi, LPREL'in gecerlilik stiresi

boyunca, su anda, TBK'ya gore yalnizca kiraya verenin yazili izni gereklidir.

Taraflar, kira s6zlesmelerinde alt kiralamanin kurulmasi i¢in kiraya verenin izninin
gerekli oldugunu 6ngérmiislerse, asil kiraya veren bu alt kiralamaya sadece ve sadece gecerli
sebeplerin varlig1 halinde itiraz edebilir. Aksi takdirde kiraci, alt kiralamanin kurulmasina izin
verilmesini talep edebilir. Bu durumda verilen mahkeme karari, kiraya verenin muvafakati

olarak kabul edilir.

Konut ve catili igyerleri i¢in alt kiralama yasaginin uygulama kapsami, akademisyenler
ve uygulama icinde oldukca ¢eliskilidir. Hakim goriise gore, kiracinin evlenip esiyle birlikte
yasamaya bagladigi, kardes(ler)ini miilkiinde barindirdig1 veya bir aile liyesini veya yakin bir
arkadasini karsiliksiz misafir olarak kabul ettigi haller, kiralanan miilkte kalic1 veya gegici

olarak, alt kiralama sayilmaz.

Hem konut hem de kapali isyeri kiralamalarinda ve diger her tiirlii kiralama tiirtinde
oldukea yaygin bir kavram olan alt kiralama, Md.TCO'nun 322. Konu ve taraflar a¢isindan Kira
sozlesmeleri ile benzer ozellikler tasiyan alt kiralama sozlesmeleri, aslinda ayr birer kira
sozlesmesidir. Bagimsiz olmalarina ragmen, alt kiralama sdzlesmelerinin ana kiralama
sozlesmelerinin hiikiimleriyle sinirli oldugu ve alt kiralama soézlesmeleri yoluyla kira

sozlesmesinde belirtilenleri asan hicbir taahhiit verilemeyecegini dikkate almak gerekir.

3.4. Siire veya Tutar Itibariyle Degisken Kira Sozlesmeleri

Bir endekse veya orana baglh degisken kira ddemeleri, 6l¢lim tarthinde gecerli olan

endeks veya orana dayali olarak kiralama siniflandirmasi ve 6l¢timii i¢in kKira 6demelerine dahil
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edilir (6rnegin, kiralamanin basladig1 tarihten veya ASC'nin ilk uygulama tarihinden sonra).
842). Adil piyasa kiralarina dayali degisken ddemeler icin, 6deme tutarlari, degisken 6deme

doneminden hemen 6nceki sabit 6deme tutarina dayanmalidir.

Bir endekse veya orana dayali degisken 6demelerde, 6l¢iim tarihinden sonra yapilan
degisiklikler, genellikle, degisiklik doneminde degisken kiralama gideri olarak kar ve zararda
muhasebelestirilir. Kiraci, bu endeks veya orandaki gelecekteki degisikliklere bagl olarak
gelecekteki 6demelerin degisken olmaya devam ettigini varsayarak, referans endeks veya
orandaki bir degisiklik i¢in kiralama ylikiimliiliigiinii ve ilgili kullanim hakki (ROU) varligin

yeniden dlgmez.

Ancak, degiskenlik sozlesmede sinirlandirilmissa, kiracidan yeniden 6l¢iimler yapmasi
istenebilir. Ornegin, TUFE'ye dayal: yillik artis gerektiren ancak azalmayan bir kiralamay1 ele
alalim. Ayrica, Kiralama siiresi boyunca toplam artis%10 ile sinirlandirilmistir. Yillik artiglarin
kiralama siiresinin bitiminden 6nce %10'a ulasmast durumunda kalan Odemeler artip
azalamayacagi i¢in sabitlenir. Kiracinin, kira 6demelerinin sabitlendigi tarihte kalan kiralama
stiresi i¢in kira ytikiimliligiinii ve ROU varligini, o tarihteki yeni sabit 6demeleri kullanarak

yeniden 6lgmesi gerekecektir.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, siniflandirma ve 6l¢giim
amactyla kira 6demelerinden hari¢ tutulur. Bunun yerine, bu 6demeler, gerceklestiginde

degisken kiralama gideri olarak giderlestirilir ve finansal tablolarda agiklanir.

Dayanak varligin performansina veya kullanimina dayali degisken kira 6demelerinin
kiralama stiresinin geri kalaninda sabitlendigi bir olay meydana gelirse, kiracinin olayin
meydana geldigi tarih itibariyle kiralama yiikiimliligiinii ve ilgili ROU varligin1 yeniden

Olgmesi gerekir.

Degisken kira 6demeleri iki ayr1 gruba ayrilir: bir endekse veya orana bagli olanlar ve
olmayanlar. Bir kiralamada hangi tiir degisken kira ddemesinin bulundugunun belirlenmesi,
kiralama yilikiimliiliigiiniin ve ROU varhiginin dogru ilk smiflandirmasi ve Ol¢limii igin
onemlidir. Ek olarak, degiskenligin dogasi miiteakip muhasebeyi etkiler ve odemeler

sabitlenecekse kira ylikiimliiliigiiniin ve ROU varliginin yeniden 6lgiilmesini gerektirebilir.

3.5. UFRS 16' nin Kiraya Veren ile Kiralayan Ac¢isindan Finansal Tablolarin Uzerinde
Olusan Etkiler

UMS 17 uyarinca, kiraci, kiralamanin ekonomik olarak dayanak varligin satin
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alimmasina benzer olup olmamasina bagl olarak, kiralamay1 finansal veya faaliyet kiralamasi
olarak smiflandirir. Ancak, UFRS 16 uyarinca, kiraci artik faaliyet kiralamasi ve finansal
kiralama arasinda ayrim yapamayacak ve tim kiralamalar belirli muafiyetlere tabi olarak biiyiik
Olciide finansal kiralama olarak degerlendirilecektir. Kira 6demeleri zamanin da yapilirsa, sirket
ayrica gelecekteki kira 6demelerini yapma yikiimliiliigiinii temsil eden bir finansal bor¢ da

muhasebelestirir.

Bir kiralamanin neleri igerdigini belirleyen tanimlar seti asagidaki faktorleri igerir:

Tanimlanabilir bir varlik;
kiracinin ekonomik fayda sagladigi; ve

kiraci, varligin (kontrol) kullanimini yonlendirir.

Ayrica, miisteri sozlesmeleri i¢in hasilatin muhasebelestirilmesi kurallart degisti.
UMS18 artik UFRS15'tir ve esasen uzun vadeli misteri sozlesmelerini kritik kilometre

taglariyla ilgili bir sekilde bilangoya getirir.

3.6. Finansal Durumun Tablo Uzerinde Olusturdugu Etkiler

UFRS 16 / TMS 16'min getirilmesi, kiracinin bilangosunda kiralanan varlik ve finansal
yiikiimliiliiklerde artisa yol agacaktir. Kiracinin Faiz, Vergi, Amortisman ve Amortisman
Oncesi Kar1 (FAVOK) de artar. Sonug olarak, onemli bilanco dis1 kiralama taahhiitleri olan
sirketler, kaldira¢ orani, yatirilan sermayenin getirisi (ROIC) ve zimni degerleme katlar1 gibi

temel finansal 6l¢iitlerinde 6nemli degisikliklerle karsilasacaktir.

Is degerlemesi agisindan, isletmenin yaratti§1 temel nakit akislarinda bir degisiklik
olmadig1 i¢in, sirketin 6z sermaye degeri veya piyasa degeri UFRS 16'min uygulanmasiyla
degismemelidir. Ancak, UFRS 16'nin benimsenmesi, sirketin net borcunun ve FAVOK 'iin
artmasityla sonuclanacaktir, bu da Ozellikle kisa vadede degerleme carpanlarinin

karsilagtirilabilirligini zorlastiracaktir.

Bu yeni muhasebe uygulamasi asagidaki sonuglara neden olacaktir (ErnstandYoung,
2014: 939):

Artan kiralama bor¢larinin muhasebelestirilmesiyle net borgta bir artig yaratmak.

Amortisman ve finansman gideri olarak gelir tablosunda etkin bir sekilde akan kira

giderleri ile daha yiiksek bir FAVOK.
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Kiraci igin, genellikle yatirilan Sermayenin Getirisini (ROIC) diisiiren daha yiiksek bir

yatirim sermayesi.

Ayrica, kuruluslarin net bor¢/FAVOK oranlarinda bir artis gdzlemlemeleri de
muhtemeldir. Bu etki esas olarak kalan kiralama siiresine ve mevcut kaldirag oranina baglidir.
Kira yiikiimliiliigiine yonelik artan net bor¢/FAVOK, muhtemelen kiralama déneminin
baslangicinda yiiksek olacak ve kiralama siiresinin sonunda kademeli olarak sifira diigecektir

(Oztiirk, 2016:10).

Sirketlerin kurumsal degerleri potansiyel olarak artacak olsa da, UFRS 16in
uygulanmasi prensipte bir kurulusun temel 6z sermaye degerini degistirmemelidir. Bir
kiralamanin dogas1 geregi faaliyet veya finans olarak muhasebelestirilmesi, isletmenin
ekonomisini ve nakit akisi yaratma kapasitesini degistirmez. Ancak, UFRS 16 / TMS 16 bir
sirketin zimni finansal él¢iitlerini (8ncelikle FAVOK, net borg ve dolayisiyla belirtilen isletme
degeri) etkilediginden, en yaygin olarak uygulanan degerleme metodolojilerinde diizeltmeler
ve ek hususlar gereklidir: (i) Indirgenmis Nakit Akis1 (DCF) ) yaklasmak;ve (ii) Piyasa

carpanlarina dayal1 piyasa yaklagimi.

Net bor¢ arttikca UFRS 16 sirketlerin zimni isletme degerini muhtemelen
artiracagindan, Ozsermaye degeri (piyasa degeri) aym kalmalidir. DCF yaklasiminda ve
Firmaya Serbest Nakit Akist (FCFF) modeli varsayildiginda, isletme degerleri, beklenen
serbest nakit akislarinin net Giinlimiizde degerine dayali olarak degerlendirilir ve UFRS16'nin

etkisi asagidaki sekilde belirtilecektir:

Kira giderleri FAVOK 'ten harig tutuldugundan, gelecekteki FCFF, kalan kiralama siiresi
boyunca daha yiiksek olacaktir.

Yenifinansalkiralamavarliginayonelikamortismanbedelinakitolmayanbirkalemdir ~ ve

sonug olarak FCFF'yi olumsuz etkilemez.

Kira 6demeleri, faiz 6demeleri ve kira yiikiimliiliigiiniin itfalar1 yoluyla nakit akis

tablosuna yansitilir; ancak bunlar finansman kalemleridir ve FCFF'yi de etkilemez.

Sonug olarak, UFRS 16'nin kullanima sunulmasi, degerlemelerde bir karmasiklik diizeyi
sirketler bunun kiralama yiikiimliiliikklerini nasil etkileyecegini diisiinmeli, ayrica hedefin kalan
ortalama kiralama siiresi analiz edilmeli, kiralama giderleri isletme nakit ¢ikis1i olarak
degerlendirilmeli veya net borca yeterince yansitilmalidir. Ayni sekilde, FAVOK Kkatlar1
kullanilirken net bor¢ uygun sekilde ayarlanmali veya FAVOK Kkatlar1 dikkate alinmalidir.

(Oztiirk, 2016:13).
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3.6.1. Kar ile Zararin Kapsam Geliri Tablosu Uzerinde Olusan EtkKileri

UFRS 16'nin amaci, kiralamaya dayali islemleri gercege uygun bir sekilde sunmak ve
kullanicilarin kiralamalardan kaynaklanan nakit akislarinin degerlendirmesini desteklemektir.
Standart, temelin siirlandirilmamasi, 12 aydan uzun tim kiralamalar ve degerlendirmenin
yapilmasi i¢in gerekli olmasidir. Kiraci, kira ddemelerini yapmadan kullanim hakki ve Kira

O0demesi yapmak zorundadir.

Kiraci, kullanim hakki varliklarini diger finansal olmayan varliklara (maddi olmayan
varliklar gibi) ve kiralama yiikiimliliklerini diger finansal yiikiimliiliikklere benzer sekilde
olger. Bu nedenle, kiraci, kullanim hakki varliginin amortismanini (genellikle dogrusal yontem)
ve kiralama yilikiimliiliigiine yonelik faizi tahsil etmelidir. Nakit akis tablosunda, kiractya
yapilan nakit 6deme, UMS 7'ye goére anapara (finansman faaliyetleri) ve faiz (isletme veya

finansman faaliyetleri) olarak ayrilmalidir.

Bir kiralamadan kaynaklanan varlik ve yiikiimliilikler baglangigta Giiniimiizde deger
esasina gore dlgiiliir. Olgiim, iptal edilemeyen kira 6demelerini, enflasyona bagl édemeleri ve
kiracinin kiralamay1 uzatma opsiyonunu kullanacagindan veya kiralamayi sona erdirme
opsiyonunu kullanmayacagindan makul 06l¢iide emin olmast durumunda istege bagh

donemlerde yapilacak 6demeleri icermelidir.

Kiralama varligi, dayanak varligi kullanma hakkidir ve finansal durum tablosunda

maddi duran varligin bir pargas1 olarak veya kendi kalemi olarak sunulur.

UMSL17'de oldugu gibi, kiraya verenler, kiralamalarin1 faaliyet kiralamasi veya finansal

kiralama olarak siniflandirmaya ve bunlar farkli sekilde muhasebelestirmeye devam edebilir.

Cogu sirket i¢in yeni standarda uyum ihtiyact 2019'da bashiyor. Cogu kiralama daha
once finansal tablo dipnot agiklamalarinda rapor edilmisti. Ancak, 2019'dan itibaren birgok
kiralama, kullanim hakki varliklar1 ve kiralama borglar1 olarak  bilancoda  yer alacaktir.
Bilangodaki bu degisiklikler, Disli oranlari, FAVOK ve varliklarin getirisi gibi bir¢ok finansal
olgiitii etkileyecektir. UFRS 16, bilanco dis1 finansman olarak faaliyet kiralamalarina dayanan
havayollari, ulagtirma, telekomiinikasyon sektdrii gibi sirketler izerinde 6nemli bir etkiye sahip

olacaktir.

UFRS 16 gerekliliklerinin en O6nemli etkisi, kiralama varliklar1 ve finansal
yikiimliliiklerdeki artis gerceklesir. Buna gore, dnemli bilango dis1 kiralamalari olan sirketler

icin, sirketin raporlanan varlik ve ylikiimliiliiklerinden tiiretilen temel finansal dlgiitlerde bir
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degisiklik olacaktir. UMS 17 wuyarinca, kiralama giderleri faaliyet giderleri olarak
muhasebelestirilmistir. Ancak, UFRS 16 bunlar1 kullanim hakki varliklarinin amortismani ve
faiz gideri olarak muhasebelestirir. Bu nedenle, UFRS 16 kapsaminda amortisman daha yiiksek,
faaliyet giderleri daha diisiik ve faiz gideri daha yiiksek olacaktir. Kiralanan varlik tizerindeki
amortisman licreti genellikle esit olsa da kira 6demeleri kiralayana yapildigindan, faiz gideri
kiralama siiresi boyunca azalacaktir. Bu, bireysel bir kiralama olgunlastik¢a toplam giderin

azalmasina neden olur.

UMSL17 kapsaminda faaliyet kiralamalari faaliyet giderleri altinda raporlanmistir, ancak
UFRS16 ile bu tiir giderler amortisman ile faiz giderleri arasinda olacaktir. Bu etki daha yiiksek
FAVOK ve FAVOK verecektir. Bu nedenle, degerleme uzmanlar1 ve analist, FAVOK veya
FAVOK Kkatlar1 kullamldiginda degerlemelerde bir artisa dikkat etmelidir.

Ornegin, her yilsonunda 1.646.000 TL olan taksitli 6demelerde %12 faiz oram ile 4
yillik donemde, karsilagtirmali grafikle igceren kiralama sozlesmesi donemindeki faaliyet
giderleri UMS 17'ye ait oldugunu gostermektedir. Grafige gore, TMS 17'ye gore faaliyet
giderleri dogrusal ve sabit olarak kar ve zarara yansitilirken, TFRS 16'ya gore ilk yillar da daha
yiiksek baslayan giderler kiralama siiresinin sonuna yaklastik¢a azalmaktadir. Bu egilimin

temel nedeni kira giderlerindeki faiz giderlerinin ilk yillarda daha yiiksek olmasidir.

2.00000 -
—TM5S 17
175000 7 Toplam Gelir
Tablosu Etkisi
150000 -
TFRS 16
1.250,00 - Toplam Gelir
Tablosu Etkisi
1.000,00 - - I !
2018 2019 2020 2021

Sekil 2.0rnek Uygulama Dogrultusunda Islemlerin Yillara Gore TMS 17 ile TFRS 16’ nin Gelir
Tablosu Agisindan Olusturdugu Etki
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Ormege konu olan finansal kiralama alanindaki isleminin 4 yillik etkileri de asagidaki
tabloda sayisal olarak gosterilmistir. Kira ile ilgili giderlerin siniflandirilmasi ve bilesenleri
degisirken, isletme giderleri kira gideri olarak dahil edilmekte, amortisman ve faiz giderlerine
boliinerek sabit gider niteligi birakilmakta, faiz giderleri sonraki yillarda azalan degisken bir

egilim izlemektedir.

Tablo 2. Ornek Uygulama  Dogrultusundaislemlerin ~ Takip Ettigi Yillar
Uzerinde Olusturdugu Etkileri

Kar zarar tablosu etkileri =~ 2018 2010 2020 2021
TMS17

Kira giderleri (-) [1.646 [1.646 [1.646 [1.646
TFRS16

Amortisman giderleri (-) 11.250 11.250 11.250 11.250
Faiz giderleri (-) 600 474 334 176

UFRS 16'nin uygulanmasinin faiz giderini isletme giderinden ayirmasi Ve amortismani
kullanim hakki i¢in ayirarak amortisman Ve itfa paylarin1 muhasebelestirmesi, kar veya zarar
tablosunda hesaplanan oranlarda biiylik bir degisiklige yol agmistir. Bircok yatirimci ve
analistin karlilig1 lgmek igin kullandig bir kriter olan FAVOK bu degisiklikten dnemli 6l¢iide
etkilenmistir. Faaliyet giderlerinden mahsup edilen kira giderlerinin tutar1 normalde yeni
uygulama ile faaliyet gideri olarak raporlanan amortisman/itfa tutarindan yiiksek oldugu i¢in
UFRS 16 uygulamasinda FAVOK rakaminda artis beklenmektedir.

Benzer sekilde, UFRS16 uygulamasinda Faiz ve Vergi Oncesi Kar (EBIT) rakaminin
daha yiiksek olmasi beklenmektedir. Her iki kriterin de bu degisiklikten etkilenme orani,
sektorde veya isletmede leasing'in yiiksek kullanimina baglidir. Bu etki saglik sektoriinde pek
beklenmezken, yiiksek oranda kiralama kullanan perakende, havacilik ve ulagtirma gibi

sektorlerde ¢cok daha yliksek miktarlarda beklenmektedir. (IFRS 16 Effect Analysis 6.2)

TFRS 16'ya gore, finansal kiralamadan kaynaklanan giderlerin toplam degeri, TMS 17'ye
gore tiim kira donemi i¢in giderin toplam degeri ile aynidir. Bununla birlikte, her raporlama
doénemi igin giderlerin degeri ve yapisi her iki standart arasinda farklilik gostermektedir.
TMS17'ye gore, faaliyet kiralamalar i¢in yapilan kira 6demeleri faaliyet gideri olarak kabul
edilirken, kullamm hakkindan kaynaklanan amortisman ve bor¢ Odemelerine yonelik faiz

giderlerinin TFRS 16'ya gére ayri ayri raporlanmasi gerekmektedir ISMMMO, 2019, s. 23).
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TFRS 16 ile sirketler faiz giderini finansman gideri, amortisman giderini ise maddi duran
varliklarin amortismani olarak bildirmektedir (Acar, vd., 2017, 5.599). Kira ile ilgili borglarin
diger finansal borglardan ayr1 olarak sunulmasi, finansal tablo kullanicilarinin kira
sozlesmelerinden dogan borglar1 gormelerini saglar (IASB, 2016, s. 61). Bu nedenle TFRS 16 ile
leasing islemlerine yonelik isletme giderleri raporlanmayacak, faiz ve amortisman giderleri
raporlanacaktir. Sonug olarak FAVOK 'te (faiz, vergi, amortisman &ncesi kazang), faaliyet kar1,

finansal giderler ve vergi dncesi sabit karda artis olmasi beklenmektedir ISMMMO, 2019, s.24).

3.7. Finansal Alanda Tablo Dipnotlarinin Uzerinde Olusan Etkiler

TFRS 16'nin getirdigi en biiyiik degisiklik, faaliyet kira islemlerinin finansal durum
tablosuna yansimasidir. Yeni standart ile kiralanan varliklar yerine bunlar1 kullanma haklar
finansal durum tablosunda, kullanim haklarindan dogan borglar ise finansal durum tablosunda
bor¢ olarak yer almaktadir (ISMMMO, 2019, s. 23). Istisnai olarak, 12 aydan kisa siireli
kiralamalar ile maddi olmayan varliklarin kiralanmasi1 durumlarimin finansal durum tablosuna
yansitilmasi zorunlulugu bulunmamaktadir. Isletme kiralamasini siklikla kullanan isletmelerin
toplam aktif ve pasiflerinin artmasi, 6z sermayelerinin ise azalmasi beklenmektedir.
Ozkaynaklarda azalma beklentisinin nedeni, varlik i¢in normal amortisman yontemine gore
tahsis edilen amortisman tutarmin degismemesi, buna karsilik faiz kira dénemi basinda
azalmasidir. Ozkaynak iizerindeki etkinin kiracinin leasing ile ilgili kosullara, borglarm
Ozkaynaga oranina ve kiracinin faaliyetlerini nasil finanse ettigine bagli olarak degistigi
diistiniilmektedir. Finansal analiz, bilango kalemleri ile gelir tablosu arasinda dogru bir iligki
kurularak firmanin finansal gii¢ ve zayifliklarinin belirlenmesi siirecidir. Finansal tablolara
yonelik bilgiler, yorum ve analizlerin yapildigi biiylik 6nem tasimaktadir. Finansal analiz siireci
yoluyla, likidite, 6deme giicli ve karlilik gibi temel performans gostergelerinin yani sira bir
isletmenin faaliyetlerinin verimliligi de tespit edilebilirken, bir isletmenin kisa vadeli ve uzun
vadeli beklentileri degerlendirilebilir. Bu nedenle, zayiflig1 tanimlamak, amag, bir isletme

girisiminin gelecegi i¢in tavsiyelere ve tahminlere ulagsmaktir.

Finansal analiz, bir isletmenin finansal performansinin bir aciklamasi oldugu i¢in finansal
tablolara odaklanir. Finansal Tablo, mantiksal ve tutarli muhasebe prosediirlerine gére organize
bir veri koleksiyonudur. Amaci, bir ticari isletmenin baz1 finansal yonlerinin anlasilmasini
saglamaktir. Bilangoda oldugu gibi bir anda varliklarin pozisyonunu gosterebilir veya bir gelir
tablosunda oldugu gibi belirli bir siire boyunca bir dizi faaliyeti ortaya ¢ikarabilir.

73



Gegmis performansin, mevcut finansal durumun, likidite pozisyonunun
degerlendirilmesine ve kurulusun gelecekteki beklentilerinin tahmin edilmesine yardimci
olmak i¢in tekrarlanan bir ihtiyag oldugundan, kazanglara yonelik tahminlerin yapilabilecegi ve
sirketin ilerlemesinin tespit edilebilecegi ¢esitli finansal tablolar incelenmelidir. Finansal
analizin, gegmis performansini Ve mevcut finansal durumunu degerlendirmek i¢in her isletme
icin gegerli olan siirekli bir siire¢ oldugu unutulmamalidir. Yoneticilere kritik kararlar igin
gerekli olan bilgileri saglamak g¢esitli durumlarda yararhidir. Finansal analiz siireci, bir
isletmenin hem kisa vadeli hem de uzun vadeli biiyiimeyi siirdiiriirken gelir elde etme kabiliyeti

hakkinda bilgi saglamaktadir.

Kirac1 baz1 gostergelerde kullanim hakki sahiplerini diger kullanicilardan ayr1 olarak
gostermiyorsa, satin aldigi lriinlerden hangi smifin satin alindigini gosterebilecegini,
hangisinde bu yapiy1 takip edebileceginden emin oldugunu agiklayabilir. Hesapta nasil

izlenecegine yonelik dipnotlar.

Kar veya kazang ve diger devlet okullarinda, kiralama dis1 faiz gideri, iilke ¢apindaki
amortismanindan ayr1 olarak gosterilir (TFRS 16 md.49). Kiralamalarla ilgili verileri iceren

tablolar bir dipnot veya ayrintili inceleme gerektirir.

Kiraci degerlendirmelerinin amaci, para okuyuculari, para karsiligi degerleme
durum tablolari, kar ve 6lgek kriterleri ile ilgili bilgileri ¢izelge ve ¢izim tablolarinda
degerlendirebileceklerdir. “Kiraci, trafik pozisyonunda bulundugu itibarlara yonelik
tablolarinda tek dip veya ayri bir alan agiklar. Ancak yine tek bir dipnota veya bir roportaja
basvurursa, yolculuk, kazanan listelerin bazilarinda yer alan giinesli giinlerden sag ¢ikmamis

olabilir.”

Bir onceki standarda kiyasla TFRS 16, bircok reklamda dipnotlarda daha ayrintili
aciklama ve kiralama islemleri i¢in &n tasarim esasini vurgulayabilir. Onceki standartta,
tamamlanmadan dnceki degerlemelere yonelik bir agiklamay1 tahmin etmek i¢in, indirimin sona
ermesinden once net defterlerin dipnotlarinda acgiklanmasi gereken 6dememelerin dipnotlarda

aciklanmasi gerekir.

Standarda gore sunulacak dipnotlar tablo seklinde 6zetlenmistir. Bu tablolarla ilgili

olarak;

- Eski tarihin son donem defterinde ve donem iginde kullanilanlarda kullanim tarihi

gosterilir.
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Yaglilikta kullanim hakki varlig1 i¢in amortisman gideri ve egitime yonelik maas

gideri gider detaylarina gore dipnotlarda gosterilir.

7 Finansal Kiralama Kriterleri Finansal Cabalar detayli bir tablo olarak
gosterilmektedir. Hedefin gosterimi olarak vadelere gore TMS 17 segilecek, 1
kullanim eksik, 5 yil ve 5 yil planlanirken, 16's1 kiralama sartlarina gore en iyi

sekilde gosterilecek.

Finansal kiralama alanindaki islemlerinden dogan alacak ve borglar igin yapilacak TMS 32

islemi gerceklestirilecektir. Ayrica yapilacak agiklamalar sunlardir (Orten ve dig.,2017: 252):

Asgari kira taksitleri icin 6denecek isler ile birlikte toplam kira yatirimi ve
yapilacak kira taksitlerinin fiyatlar1 ile yapilacak kira taksitlerinin fiyatlarindaki

stireler.
Elde edilen finansal gelir,
Kiraya verenin tahakkuktan emin olmasi halinde,

Tahsil edilen asgari kira alacaklar1 i¢in ayrilan birikimler,

Gelir sayilan sartli kira bedelleri,

Kiralamayla ilgili genel egitim (6rnegin, kiralamalar, yasam ve satin alma

saglayicilari, alt kiralamalar vb. hakkinda bilgiler).

Isletme egitimi planlamak icin online ¢ikislari da dipnotlarda bunlarla ilgilidir.
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Tablo 3. Kiralama Islemlerine Iliskin Yiikiimliiliikler Tablosu

Kiralama Islemlerine Iliskin Yiilcimliiliildler

-1 Yildan kasa 4238 TL
-2 il 3.786 TL
-3 il 3.466 TL
-4 71l 3.166 TL
-5 ¥l 2943 TL
-6 Y1l 2452 TL
-7 il 2402 TL
-8 il 2382 TL
-9 il 2.362 TL
-10 il 1.545 TL
-10- 15 Yl arast 1.965 TL
-15 Y1l ve tizeni 1.408 TL

Kiralama Islemlerine iliskin Yiikiimliilikler Toplami(iskonto edilmemis) 32.115 TL
Eawnzk: IFRS18 Efect Anzlysis App D)

Kiraya veren ise gelecek standarda gore dipnotlarda yer alacak ilavelerdir. Tablo

seklinde yapilan kiralamalarda kiraya veren;
- Kiralik arazi veya araba
- Net kira yatirimi {izerinden yatirim geliri

- Yatirimdan elde edilmis olsun ya da olmasin, net kiralama gelirinin dipnotlarinda

islem.

Kiraya veren, kredilerdeki net yatirnmlarin degerini artirmak i¢in niteliksel ve niceliksel
eylemlerde bulunur (KGK TFRS16 M.92). Kiraya veren, kiralamadan yararlanacak iskonto
alacaklarini ilk 5 igin tablo seklinde agiklar.

3.7.1. Nakit Akis1 Tablosunun Uzerinde Olusan Etkiler

Bir kiract i¢in, UFRS 16'ya gore muhasebelestirilen bir kiralama asagidakilerin

muhasebelestirilmesiyle sonuglanir:
Kullanim hakki varligi ve kiralama yiikiimliiliigii
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Faiz gideri (kira borcuna yonelik)
Amortisman gideri (kullanim hakk1 varligi iizerinde).

Kullanim hakki varligi ve kiralama yiikiimliiliigii, diger kiralama dis1 varlik ve
ylikiimliiliklerden (yatirnm amacli gayrimenkul olarak sunulan yatirnm amagli gayrimenkul
kullanim hakki varliklar1 hari¢) ayr1 olarak sunulmali veya agiklanmalidir. Kiracinin kullanim
hakki varliklarin1 bilangoda ayr1 olarak gostermemeyi tercih etmesi durumunda, bunlar,
dayanak varligin sahibi olmasi durumunda kullanilacak olan ayni kalemde sunulmalidir. Cogu

durumda, ancak hepsinde degil, bunlar miilk, tesis ve ekipman olacaktir.

Nakit akis tablosunda, kira 6demeleri simiflandirilir:

Kiralama yiikiimliiliigiine uygulanan faizle ilgili tutarlar i¢in diger finansman

bicimlerine (bir finansman veya isletme faaliyeti olarak) 6denen faizle ayni siniflandirmada

Bilango dis1 muhasebelestirilen kisa vadeli ve diigiik degerli varlik kiralamalarina
yonelik tutarlar ve kiralama yiikiimliiligline dahil edilmeyen degisken 6demeler icin isletme

faaliyetleri olarak.
Bir kiraya veren i¢in gereksinimler biiyiik dl¢ciide UMS 17'dekilerle aynidir.
Faaliyet kiralamasina konu varliklar, dayanak varligin niteligine gore

sunulmaya devam edilir (TFRS 16M.50).

UFRS 16, kiralama faaliyetleri hakkinda UMS 17'den farkli ve daha kapsaml
aciklamalar yapilmasini gerektirir. Aciklamalarin amaci, finansal tablo kullanicilarina,
kiralama faaliyetlerinin isletmenin finansal durumu, performans: ve nakit akislari tizerindeki
etkisini degerlendirmeleri igin bir temel saglamaktir. Bu amaca ulagsmak igin, kiracilar ve kiraya

verenler hem nitel hem de nicel bilgileri agiklar.

Kiracilar i¢in bu bilgilerin tek bir dipnotta veya finansal tablolarin ayr1 bir boliimiinde
sunulmas1 gerekmektedir. Diger notlarda zaten bulunan bilgilerin, uygun sekilde c¢apraz

referans verildigi siirece tekrarlanmasina gerek yoktur.

UMS 17'ye gore, isletme kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar ilgili donemde
isletme gideri olarak kaydedilmis ve nakit akim tablosunda “Isletme Faaliyetlerinden Nakit
Cikis1” olarak siiflandirilmistir. S6z konusu kiralamalarin TFRS16 Standardi ile birlikte
finansal kiralama kapsamina alinmasi hem anapara hem de faiz giderlerinin “Finansman

Faaliyetlerinden Nakit Cikis1” olarak smiflandirilmasina  ve boylece Finansman
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Faaliyetlerinden nakit ¢ikisi kaleminin artmasina neden olmaktadir.

3.7.2. Ozkaynak Degisim Tablosunun Uzerinde Olusan Etkiler

Kira Ozsermaye Degisiklik Tablosundaki artis net kar verilerine gore yapilacaktir.
Kiralama islemlerinden dogan kar veya zarar, kiralanan giderlerin kayittan alinmasi, alinan
amortisman ve 0deme islemlerine bagl olarak degisiklik gosterecektir. Bu hesaplama aymi

zamanda Ozkaynak ifadesini de gosterir.
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DORDUNCU BOLUM

UFRS 16’NIN SIRKETLERIN FINANSAL TABLOLARI UZERINDEKI
ETKILERINI TESPIT ETMEYE YONELIK

BIRARASTIRMA

Calismanin konusu kapsami1 dahilinde bu boliimde, UFRS 16 01.01.2019 tarihi itibariyle
zorunlu sekilde uygulanmaya baslanmasi, Borsa Istanbul (BIST) islem gérmekte beraberinde
UFRS 16 uygulamakta ve uygulamis olmasi dahilinde durum sonuglarinin karsilagtirmali
sekilde agiklamis sirketlerin, finansal alandaki tablolarin meydana getirdigi etkilerin tespitinin
yapilmasi amaglanmaktadir. Bu bdliimde aragtirmanin amacina, konusuna, énemine, kapsam
ile kisithh olarak ayrintilarimin belirtilmesine, yapilan arastirmanin konusu dahilinde ilgili
literatiire, arastirma metodolojisine, kapsamindaki veri ile bilgi toplamadaki uygulanan
yonteme Ve son olarak aragtirma dahilindeki hipotezlere yer verilmistir. En son olarak
arastirmanin verileri analize tabi tutulup elde edilen bulgularin Gzetlenmesiyle beraber

yorumlanmasi yapilmistir.

4.1. Arastirmanin Amaci ve Arastirma Sorusu

UMS 17: Kiralama Islemleri Standarti’na gore faaliyet kiralamasi islemi ile elde edilen
varliklar ile kiralama isleminden kaynaklanan bor¢larin, kiraci bakimindan finansal durum
tablosunda sunulmas1 miimkiin olmamaktaydi. Faaliyet kiralamasinda kiraci kira 6demelerini
ise donemler itibariyle kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda gider olarak
yansitmaktaydi. UFRS 16: Kiralamalar Standarti’'nda kiraya veren bakimindan da faaliyet
kiralamasi isleminden kaynaklanan alacaklarin finansal durum tablosunda raporlanmasi s6z
konusu degildi. Sadece donemler itibariyle, kiralama gelirleri kira siiresi boyunca kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosuna gelir olarak raporlanmasi yapilmaktaydi. UFRS 16
Kiralamalar Standardi ile kiract agisindan; “finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamas1”
ayirimina son verilmis ve biitlin kiralamalarin finansal durum tablosunda sunulmasi
zorunlulugu getirilmistir. Ancak kiraya veren bakimindan; “finansal kiralama” ve “faaliyet
kiralamas1” ayrimi devam etmekte, finansal kiralamanin sonuglari finansal durumu tablosunda
sunulurken faaliyet kiralamasinin sonuglar1 finansal durum tablosunda sunulmasi miimkiin

olmamaktadir.
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UFRS 16 Kiralamalarin Standardinin uygulanmaya baslanmasinin oncesinde, faaliyet
kiralamasinin smiflandirildigr kiralamalar, kiract bilangcosunun raporlanmamasi Onemli
noktalar arasinda yer almaktadir. Raporlanmayan kiralamalara yonelik ola bu bilgilerde
onemlilik diizeyleri sektorel, bolge ile bilgilere yonelik anlamli derecede farkliliklari
gostermektedir. Faaliyet kiralamalarin genelde yogun olarak yapilmis oldugu sektor ile
isletmelerin bilanco dis1 birakildig: kiralamalarina yonelik bilgiler, bu isletmelerdeki varlik ile
yiikiimliiliiklerin tizerinde 6nemli derecede etki olusturdugu kabul edilmektedir. Olusan bu
etkilerin ¢alisma dogrultusunda ikinci boliimde yer alana “UFRS 16’nin Finansal Tablolar

Uzerinde Beklenen Etkileri” baghiginin altinda gereken bilgiler yer verilmistir.

Kiralama islemlerine ydnelik raporlanmis olan bilgiler daha seffaf ile kullanicilara
yonelik daha fazla faydali olma gerekliliginin diisiinen IASB (Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar1 Kurulu) ve FASB (Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu), 2016 yilindaki
kiralamalarin yani sira yeni belirli bir standart yaymlamis beraberinde 01.01.2019 tarihinin
itibariyle uygulamada bir zorunlulugu birlikteliginde getirmistir. Ulkemizde KGK (Kamu
Gozetimi ve Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu), IASB tarafinca yayinlanmig olan
UFRS 16 Kiralamalardaki Standardin tercime edilmesiyle, erken uygulamadaki izin verildigi
isletmelerin disinda, kapsamina girmis diger isletmelerinde 01.01.2019 tarih itibariyle
uygulama zorunlulugu getirilmistir. Standardin ilk kez uygulandigi isletmelerde finansal

tablolarin1 2019 yili finansal raporlarinda agiklanmistir.

BiST’e kayith olmasiyla UFRS 16’nin da uygulanmasi sonucu agiklandigi finansal
tablolarin bulundugu UFRS 16 uygulanmamis olmamasi bile agiklanacak finansal tablolarin

karsilagtirmali sekilde sundugu finansal tablolarin ve dipnotlarinin incelenmesiyle;

« UFRS 16’nin, isletmelerdeki finansman durumlarinin tablolarda yer alan, varliklarini,

yabanci kaynaklarinin ve 6zkaynaklarinin tizerinde olusan etkilerinin analiz edilmesi,

+ UFRS 16’nin, isletmeler iizerindeki kar ya da zarar tablolarinda olusan, VOK (Vergi
Oncesi Kar) ile FVOK (EBIT-Faiz ve Vergi Oncesi Kar) iizerlerindeki olusan

etkilerinin analiz edilmesi,

* UFRS 16’nin, isletmelerdeki Finansal alandaki durum tablolarini ayrica Kar ya da
Zarar Tablolarindan yola ¢ikarak hesaplanmig temel yonde finansal oranlarinin

uzerinde etkilerinin analiz edilmesi,
* Degisikliklerin ise sektorel agidan etkilerinin tespitinin edilmesidir.

Bu calismanin amaci, TFRS 16’nin isletmelerin finansal gostergelerini daha 6nce etkili
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olan TMS17 standardina kiyasla nicel olarak nasil etkiledigini ortaya koymaktir. Bu ¢alismanin
bir diger amaci da TFRS 16 standardinin gelecekteki finansal etkilerini belirlemeye c¢alisan

literatiirdeki calismalarin sonuglarina benzer olup olmayacagini belirlemeye ¢aligmaktir.

Arastirmanin bu perspektifinden hareket ile arastirma sorusu “UFRS 16 Kiralamalarinin
standart uygulanmasinda ve isletmelerdeki finansal tablolarinin bu duruma bagli olarak
karlarinin ayrica temel finansal oralari iizerinde anlamli derecede degisikligin meydana gelip

gelmedigidir” seklinde belirlenmistir.

4.2. Arastirma Konusu ve Arastirmanin Onemi

Arastirmanin  konusu kapsaminda, UFRS 16 Kiralamalarinin standart igletmelerin
finansal yonde tablolarin beraberinde temel olarak finansal oranlarindaki yaratmis oldugu
degisikliklerin ile bu degisiklik boyutu ayrica yeni standardin da gorece etkisinin hangi sektor

iizerinde daha cok oldugu tespit edilecektir.

UMS 17 gecmisteki faaliyet kiralamalariin ve ilgili bilgiler dogrultusunda kullanicilara
seffaf sekilde raporlanmadigindan ayrica finansal tablo kullanicilarinin da bilgiye yonelik
ihtiyaglarinin yeterli derecede karsilanmadigi elestiri konusu olmustur. Finansal tablolarin
kullanicilari, faaliyet kiralamalarini ve ilgili olan katlanilan faiz maliyetlerini beraberinde
maruz kaldig1 kredi riskinin dlcebilecegi bilgiye sahip olmadiklarini iddia edilmektedir. Bu
elestirilerin giderilmesi amaciyla UFRS 16 uygulamaya konulmustur. Bu ¢calismada, UFRS 16
ile birlikte isletmelerin varlik ve kaynak yapilarindaki degisim, bu degisimin faaliyet kari
tizerindeki etkileri ve buna bagli olarak kaldirag oranlari ile karlilik oranlarindaki artig ve azalig
belirlenecek ve bu degisikliklerin énemi belirlenmeye c¢alisilacaktir. Bu yoniiyle UFRS 16
standardi uygulandiginda belirlenen hedeflere ulasilip ulagilmadiginin belirlenmesi agisindan

caligmanin 6nemli oldugu diisiiniilmektedir.

1949 yilindaki kiralamalarin hakkinda yayinlanmis ilk standarttan giintimiize kadar kira
muhasebesiyle ilgili tartismalarin devami gelmektedir. Tartisma konulari igerisinde yer alan
bilangcodan ¢ikarilmis faaliyet kiralar1 aktif hale getirilmesindeki hali temel finansal yonde
gostergelerinin nasil degisecegidir. Imhoff, Lipe ve Wright (1991) tarafinca gelistirilmis
yontem, bilangoya konulacak olan bilango disindaki kiralamalarinda literatiirde genelde

kullanilmis oldugu gézlemlenmistir.
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Bu yontemdeki, finansal tablolarda yer alan dipnotlarda agiklanan bilgilerin elde edildigi
gelecekte kira 6demelerinin, s6z konusu olan kurulus acisindan uygun goriildiigii faiz oraninin
iizerindeki iskonto edilmesidir. Daha sonrasinda bu sekildeki hesaplanan ayrica finansal
tablolarda bulunan kiralamalarin kaldirag, karlilig1 beraberinde diger finansal oranlarinda nasil

etki gosterdigine yonelik etki analizi uygulanmaktadir.

UFRS 16 uygulama zorunlulugun oldugu 01.01.2019 tarihi itibariyle baslamasi
giiniimiize kadar az sayidaki ¢aligma standartina uygulamada sonuglarin degerlendirilmesi

analiz edilmesi gortilmektedir.

Literatiir incelemesindeki calismalarin biiylik bir ¢ogunlugu kiralama alaninda konu
varliklarinin ayrica yiikiimliiliiklerinin bazi varsayimlar1 ile tahmin edilmesiyle beraber
aktiflestirilen bu tutarlar g¢ergevesinde finansal tablolarin temelinde finansal gostergelerin

iizerinde meydana gelen etkinin analizinde sekillenmektedir.
Bu c¢alisma dogrultusunda;

v Standart alandaki diizenleyici otoritelerine, yeni kiralama standartinin ve ilgili
beklentileri agisindan ulasip ulagamama hususunda fikir verme yoniinden,

v Finansal tablolarin diizenleyenlere ayrica yoneticilerine, isletmedeki finansal
performans acgisindan degerlendirmelerine fayda saglamasi acisindan,

Vv Isletmelere borg verenlerde, mevcut alanda ve potansiyel yatirimcilarm bilangonun
disindan birakilmasi beraberinde maruz kaldiklari risklerin degerlendirilmesinde,

v Akademisyenlere, kira muhasebesindeki olduk¢a 6nem tasiyan degisikliklerin

meydana getirmis oldugu UFRS 16’nin uygulamig oldugu ilk sonuglarin

goriilmesinde degerlendirilmelerinde katki saglayacag diistiniilmektedir.

4.3. Arastirma Konusu ile flgili Literatiir Taramasi

Bircok isletme tarafinca bilang¢o disinda birakilan faaliyet kiralarinin aktiflestirilmesiyle
bilangoya alinmasi ayrica bu durumun finansal tablolardaki meydana gelebilecek etkilerin
konusunda akademisyenler tarafinca uzun yillar boyunca arastirmalar yapilmustir. Ozellikle de
yasanilan muhasebe skandallarinin bilango disinda birakilan bu varligi ve yiikiimliiliiklerinin
finansal tablo kullanici alacaklart ekonomik yondeki kararlarinin ne derecede 6nemli oldugunu
ortaya c¢ikarmaktadir. Finansal tablolardaki, faaliyet kiralamalar1 seffaf gekilde
sunulabilmesinin ayrica faydali bilgi raporlanabilmesinin agisindan bazi caligmalar asagida
verilmektedir.
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Faaliyet kiralamalarindaki aktiflestirilmesi finansal alandaki oranlara etkisinin ele
alindigi ilk ¢alismalardan birisi ampirik agidan Nelson’un 1963 yilindaki Amerika’da yapmis
oldugu calismadir. Yapilmis olan bu ¢aligmada ise kiralamalarin aktiflestirilme dahilinde 11
sirketin borg ile 6zsermaye oranina etkisi incelenmis, aktiflestirme Oncesinde ve sonrasinda

sirketlerin bu oranlara gore ¢ok farkliliklarinin oldugu sonucuna ulasilmaistir.

Bilangodan c¢ikarilan isletme kiralarinin aktiflestirilmesinde varlik ve yiikiimliiliiklerin
nasil tahmin edilecegi ve bilangoya nasil alinacag ile ilgili ilk caligma Imhoff ve ark. 1991
yilinda yapildi. Yontem ayrintili olarak ac¢iklanirken, faaliyet kiralarinin tek déonem bilangolari
iizerindeki etkileri lizerinde durulmustur. Baz1 tahminler kullanilarak bilangoda yer alan varlik
ve kaynaklarin 6zellikle iki oran iizerindeki etkisi incelenmistir. Bu oranlar varlik getirisi
(ROA) ve "Borg / Ozkaynak" (D / E-Borg / Ozkaynak) oranlaridir. Yazarlar tarafindan 1997
yilin da yapilan bir bagka ¢alismada, kira bedellerinin aktiflestirilmesinin kar veya zarar tablosu
tizerindeki etkileri incelenmis ve net kar ve faaliyet kari {izerindeki olas1 etkileri
degerlendirilmistir. Kar veya zarar tablosu tizerindeki etkilerini degerlendirirken, yoneticilerin
isletmelerin finansal performansini karsilastirmak ve 6lgmek icin dikkate alinmasi gereken
oranlar dahilinde aktif karliligina (ROA) ve 6zkaynak karliligina (ROE) dikkat etmelerini
tavsiye etmisglerdir. Beattie ve dig. (1998) benzer bir calismay1 bes yili kapsayan finansal
verileri kullanarak Ingiltere'deki 232 isletmeye uygulamus ve kiralamalarm etkinlestirilmesinin
onceki ¢aligmalara benzer temel finansal oranlar etkileyecegini, bu etkilerin ise kiralamalarin
en yiiksek oldugu hizmet sektoriinde gerceklesecegini belirtmistir. Ayrica calismada nakit

akislarinin da etkilenecegi belirlenmistir.

Fiilbier, Silva ve Pferdehirt (2008), secilmis Alman sirketleri iizerinde de ayn1 yontemi
kullanarak bir etki analizi gergeklestirmis ve basta perakende ve moda igletmeleri olmak iizere
bircok isletmenin kiralarin aktivasyonundan etkilenecegini tespit etmislerdir. Buradaki
degisiklikler, aktif ve pasifteki degisikliklerden etkilenen oranlar iizerinde gergeklesecek ve

karlilikta ¢ok 6nemli bir degisiklik olmadig1 sonucuna ulagmislardir.

Dorocher (2008) ise caligmasinda finansal giicli, yoneticilerin performansini ve
yatirimlarin performansimi o6lgebilecek oranlar segerken kira kapitalizasyonunun etkisini
Olgerken kullanilacak finansal oranlarin tercih edilmesi gerektigini 6ne slirmiistiir. Finansal
giiclin 6l¢iilmesinde; cari oran ve bor¢ /varlik oranlari, yonetim karliliginin 6l¢iilmesinde;
Varlik ve 6zkaynak karliliginin 6l¢iilmesinde ve yatirim karliliginin 6l¢iilmesinde hisse basina
kar oranlarinin tercih edilmesi 6nerilmektedir. Calisma sonucunda, yazar tarafindan secgilen ve
Kanada'da bulunan halka agik biiyiik sirketlerdeki kiralarin aktiflestirilmesinden sonra cari oran
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ve kaldirag oranlarinda gdzle gériiliir farkliliklar oldugu tespit edilmistir. Isletmelerin karlariin
ve dolayistyla yoneticilerin ve yatirimlarin performansinin kira 6demek yerine faiz

O0demelerinin yapilmasindan etkilendigi belirtilmektedir.

Duke ve dig. (2009), Enron skandalindan sonra Isletme 366 iizerinde yaptiklari ¢alismada,
bu isletmelerin bilango dis1 birakildig: kira yiikiimliiliiklerinin yaklasik 582,04 milyon oldugu
bildirilerek toplam yiikiimliliigiin %11,13 olusturdugunu tespit etmislerdir. Kiralamalarini
aktif hale getirmis olsalardi bor¢/6zkaynak oranlarinin etkilenecegini ve finansal
performanslarinin diisecegini ve yine aktif getiri orani ile faiz ve kira gideri teminat oranlarinin

olumsuz etkilenecegini tespit etmislerdir.

Kostolansky ve Stanko (2011) ise, Standard ve Poor'un 100 sirketinin kiralamalarini
analiz ettiler. Yaptiklari ¢calisma sonucunda, belirli sektorlerde yer alan bazi sirketlerin finansal
oranlarinin, isletme faaliyetlerinin aktivasyonu yoluyla kiralamalarin aktivasyonundan
etkilenecegini belirlediler. kiralamalar, onemli Olgiide degisecektir. Buna gore, faaliyet
kiralarin1 yogun olarak kullanan baz1 sektorlerdeki sirketlerin finansal oranlarinda ¢ift haneli
artis ve azalislar meydana gelecektir. Calismada elde edilen sonuclarin, iasb'min igletme

kiralamalarina iligkin planlanan diizenlemelerinin nedenlerini destekledigi de agiklanmuistir.

Lee ve ark. (2014) ise, Amerika'da yaptiklar1 aragtirmalarda, kira kapitalizasyonunun
finansal oranlar1 her zaman koétiilestirmedigini, ancak bazen iyilesmelerine neden oldugunu
aciklamaktadir. Burada dikkat edilmesi gereken nokta, isletmelerin aktivasyonun basladigi
yildan itibaren hangi yilda olduklarimin 6nemli oldugudur. Ayrica etkilerin igletmenin ve
sektorlerin biiylikliigiine gore de farklilik gosterdigi belirlenmistir. Wong ve Joshi (2015)
Avustralya'da da benzer sonuglara ulasmis ve 6zkaynak karlilig1 tizerindeki etkinin anlamsiz

oldugu sonucuna ulasmislardir.

UMSB, UFRS 16 standardinin 13 Ocak 2016 tarihinde yayimlanmasiyla ayn1 dénemde
yeni standardin finansal tablolar ve kilit finansal gostergeler {izerindeki beklenen etkisini
yayinlamistir. UFRS16'nin yayimlanmasindan sonra yeni standardin etkileri {izerine ¢calismalar

devam etmektedir.

Yiicel ve Adiloglu (2016) yaptiklart c¢alismada Tiirk Hava Yollari'nin finansal
tablolarindaki varlik, ytikiimliiliik ve net kar gibi kalemleri incelemis ve UFRS 16 ve UMS 17
standartlarini karsilagtirmiglardir. Ayrica, UFRS 16 standardinin finansal tablolar ve finansal
oranlar tizerindeki etkilerini, bir Amerikan hava yolu sirketi olan Delta Airlines'in 2014 ve 2015

yillarina iligkin finansal tablolarindan karsilastirmali olarak yorumlamiglardir.
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Aktas ve Kargin (2017), ¢alismalarinda UMS 17°den UFRS 16’ya gecisle birlikte
firmalarin finansal durum tablosundaki ve kapsamli gelir tablosundaki degisikliklerin finansal
durumlarma etkilerini BIMEKS ve Pegasus firmalarinin mali tablolar1 iizerinden
incelemiglerdir. Calismanin sonuglar1 UFRS 16'ya gore raporlandiginda, Pegasus basta olmak
iizere kurumlarin bor¢ oranlarinda énemli bir artis oldugu goriilmektedir. Halihazirda diisiik
karlilik oranlar1 ile faaliyet gosteren isletmelerin karlilik oranlarma etkisinin orta diizeyde
oldugu tespit edilmistir. Karliliklar {izerine 1liml etki 2015 yil1 i¢in BIMEKS igin olumlu,
Pegasus icin olumsuzdur. Farkli sektorlerdeki firmalarin mali tablolari, kira sdzlesmelerinin
yogunluguna bagli olarak yeni standarttan farkli sekillerde ve seviyelerde etkilenmesi
beklenmektedir. Bu sebeple daha sonra yapilacak arastirmalarda faaliyet kiralamasi siiresi
boyunca sektorel etkilerin degerlendirilmesi ve bu etkilerin finansal tablolara yansimasi

uzerinde durulabilir.

Sacarin (2017) ¢alismasinin amaci, UFRS 16veUMS17'nin karsilastirmali bir analizine
dayanarak, UFRS 16'nin uygulanmasinin finansal tablolar ve finansal analiz bilgilerine
dayanarak belirlenen finansal gdstergeler agisindan doguracagi temel sonuglar1 aragtirmaktir.
Arastirmanin sonuglarina gore; UMS 17'den farkli olarak, UFRS 16 artik kiraci agisindan da
finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi arasinda ayrim yapmamaktadir. Ayrica, tiim kiralama
sozlesmeleri finansal durum tablosuna yansitilacaktir. UFRS 16’nin uygulamas: kiraci
acisindan, finansal tablolarda agiklanan bilgilerde degisikliklere yol agacaktir. Bu dogrultuda
finansal durum tablosunda agiklanan varlik ve yiikiimliiliiklerin degeri artacaktir. Ayrica,
faaliyet kiralamalarinda oldugu gibi, donem kar1 veya zarari da dogrusal olarak
dagitilmayacaktir. Kullanim hakkinin amortismani ve finansman maliyetinden olusan kiralama
sozlesmelerine iligskin gider, s6zlesmenin siiresine, varligin kullanim hakkinin amortismanina,
odeme son tarihlerine bagli olarak raporlama donemleri arasinda farklilik gosterecektir. Toplam
net nakit akisi etkilenmeyecek olsa da, nakit akis tablosu daha yliksek isletme nakit akis
gosterecek ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akis1 ayn1 miktarda azalacaktir.
Mali tablolarda agiklanan tutarlarda meydana gelen bir degisiklik, zzimnen bunlara dayali olarak
belirlenen mali gostergelerin de degismesine neden olacaktir. Bdylece borg orani, cari likidite

ve toplam aktif devir hiz1 diisecek, karlilik gostergeleri FAVOK artacaktir.

Diaz Ramirez (2018), yaptiklar1 calismada gelecekteki kira ddemelerinin bugiinki
degerini ve kira siiresinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto oranini UFRS 16 standardina
gore Avrupa'daki onceki ¢galismalardan farkli olarak degistirmis ve isletmeleri 646 kapsamli bir

calisma yapmustir. Sonug olarak, yeni standardin beklenen etkisinin énceki ¢alismalardan daha
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fazla oldugunu ve bu etkinin perakende, turizm ve ulastirma sektorlerinde daha fazla

gerceklesmistir. Ote yandan, karlilik oranlar1 konusunda tutarli bir sonug elde etmemislerdir.

Giner ve dig. (2019) ise UFRS 16'nin Monte Carlo simiilasyon modeli kullanilarak 2019
yilindan itibaren bes yillik bir siire igin ve diger ¢alismalarin aksine Stoxx All Europe 100
verileri kullanilarak elde edilen bilgiler dogrultusunda etkisini belirlemistir. Bu yontemle UFRS
16'nn ¢esitli gelecek senaryolaria sahip sirketlerin finansal performansini nasil etkileyecegini
gelecegin belirsizligi g6z oniinde bulundurularak degerlendirmislerdir. Elde edilen sonuglara
gore, kira sozlesmelerinde 6nemli bir degisiklik olmadig: siirece 2019 yili disindaki finansal
oranlar iizerinde dnemli bir etkisinin olmayacagi ve kira sdzlesmelerinin siiresi azaldik¢a bu

etkilerin daha az olacagi sonucuna ulagmiglardir.

Ulusal literatiirde kiralamalarin etkinlestirilmesi ve bunun finansal tablolar {izerindeki
etkileri konusunda da cesitli calismalar yapilmistir. Senyigit (2014), calismasinda isletme
kiralamalarinin Delta Havayollar sirketi iizerindeki olas1 etkilerini, muhasebe otoritelerinin
onerdigi sekilde kullanim hakki olarak muhasebelestirilmesi halinde bir vaka ¢aligmasinda
degerlendirmistir. Sonug olarak, isletmenin varlik ve yiikiimliiliklerinin daha yiiksek olacagini,

bunun da finansal tablolar: ve oranlar etkileyecegini belirlemistir.

UFRS 16 standardinin 2016 yilinda IASB ve FASB tarafindan yayimlanmasindan sonra,
bu standardin finansal tablolar ve oranlar tizerindeki olasi etkilerini dlgen ¢alismalarin sayisi da
artmustir. Oztiirk (2016), {i¢c havayolu sirketinin finansal tablolarin1 6 yil boyunca incelemis ve
UFRS 16 standardi uygulandig: takdirde finansal yap1 oranlarinin artacagini ve cari oranin
diisecegini tespit etmistir. Sar1 ve ark. (2016) Yaptiklar ¢aligmada, 2010-2014 yillar1 arasinda
bes yillik finansal verileri kullanarak Borsa istanbul'da islem goren ve perakende sektdriinde
faaliyet gosteren 7 isletmenin finansal tablolar iizerindeki kira kullanimdan kaldirilmasinin
etkilerini degerlendirmislerdir. Calisma sonucunda, ilk iki yildaki kira bedellerinin
aktiflestirilmesinin isletmelerin varlik ve yikiimliilikleri {izerinde 6nemli bir etkiye sahip
olmasina karsin, diger yillardaki etkinin anlamli olmadigin tespit etmislerdir. Analizlerinde
toplam "Borg/Varlik" oraninin anlamli derecede etkilenmedigi, toplam "Bor¢/Ozkaynak"
oraninin anlamli derecede etkilendigi belirlenmistir. Ayrica, varlik getirisi ve 6zkaynak

getirisinin 6nemli 6l¢iide degismedigi sonucuna varmiglardir.

Acar ve dig. (2017), perakende, ulastirma, telekomiinikasyon ve turizm sektorlerinde
BIST 100 endeksi 2010-2016 yillar1 arasinda faaliyet gosteren sirketlerin 30 finansal verisi
incelenerek faaliyet kiralar1 aktiflestirilmekte ve digerleri Imhoff tarafindan olusturulmakta ve

sonuclar modelle analiz edilmektedir. Bu degisimden en ¢ok etkilenecek sektoriin perakende
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sektorii olacagini, ozellikle yiikiimlilikleri degistigi icgin sirketlerin kaldira¢ oranlarmin da
bundan etkilenecegini belirttiler. Aktiflestirmeden once kar marjlarinda, aktif ve 6zkaynak
devir oranlarinda ¢ok fazla olmamakla birlikte bir degisiklik olacagi 6ngoriilmektedir. Aktas ve
ark. (2017) Ulastirma sektoriinden UFRS 16 standardinin perakende Ve ticari finansal tablolar
ve finansal oranlarda ki hava yolu sirketleri, farkli sektorlerdeki isletmeler {izerindeki
potansiyel etki ¢aligmalarmma uygulandiklarinda, karlilik oranlar1 diizeyindeki isletmelerin
diisik karliliginda ne kadar farkli sekil ve derecelerin olacagini tahmin etmek igin

etkileneceklerdir kogsmanin etkisinin de diisiik olacagini belirtmislerdir.

Akbulut (2018) telekomiinikasyon sektoriinde faaliyet gosteren bir isletmenin iki yilda
bir yayimlanan finansal raporlarin1 incelemis ve elde edilen sonuclar1 kira kapitalizasyonu

yontemi ile degerlendirmistir.

Bright (2018), Bist ve bilango dis1 faaliyet kiralamalarinda islem goren sirketin finansal
tablolarinda meydana gelecek degisiklikleri inceleyerek UFRS 16'ya uygulanan finansal oranlar
tizerindeki etkisini analiz etmistir. Calisma sonucunda UFRS16standardinin sirketlerin kira
raporlama tercihlerine, kullanim yogunluguna ve faaliyet gosterdikleri sektore gore farklilik

gosterdigi, ancak kiralayan tiim sirketler tizerinde 6nemli bir etkisi oldugu belirtilmistir.

Parlak ve Akdogan (2019) yaptiklari ¢alismada UMS 17 ve UFRS 16'nin imalat
sektoriindeki sirketlerin performansi lizerindeki etkilerini karsilastirmali olarak degerlendirmis
ve degerlendirmislerdir. Sirketlerin finansal verileri analiz edilmeden once faiz, vergi ve
amortisman Oncesi kar degisimi, bor¢ oranlari, amortisman ve finansman giderleri belirlenir.
Daha sonra UMS17 ve UFRS16 i¢in normal dagilim kosullar1 ayr1 ayri incelenmis ve verilerin
normal dagilmadig tespit edildiginden degisimin dnemi Wilcoxon imzali Ranks Testi ile analiz
edilmistir. Calisma sonucunda isletmelerin finansal performanslarinin yeni standarttan

etkilenecegi sonucuna varilmstir.

Hladika ve Valenta (2018) calismalarinda UFRS 16’nin getirdigi yeni muhasebe
modelinin uygulanmasi, finansal tablolarda sunulan bilgilerin kapsamini ve dolayisiyla
kiracinin finansal oranlarni etkileyeceginden hareketle, degisikligin finansal tablolara temel
etkilerini arastirmis ve analiz etmislerdir. Yeni kiralama standardi (UFRS 16 Kiralamalar) 1
Ocak 2019 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in zorunlu hale gelmistir.
Yeni bir kiralama standardinin uygulanmasi, kiraci i¢in kiralamalarin muhasebelestirilme ve
finansal tablolarda raporlanma seklini temelden degistirecektir. UFRS 16'da getirilen biiyiik
degisiklik, kiract i¢in cari faaliyet kiralamasinin aktiflestirilmesini icermektedir. Tiim

kiralamalarin kiracilarin finansal durum tablosunda kullanim hakki varhigi ve bir kiralama
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ylkiimliligli  olarak  muhasebelestirilmesi,  finansal  tablolarin  kalitesinin  ve
karsilastirilabilirliginin artmasina ve bir sirketin (kiraci) daha seffaf olmasina katkida bulunur.
Kiracinin finansal tablolar1 (finansal durum tablosu, gelir tablosu ve nakit akis tablosu), aktif
faaliyet kiralamasi sOzlesmesinin hacmine ve tutarina bagli olarak onemli degisikliklere
ugrayacaktir. Toplam aktifler ve toplam yiikiimliiliikler artacak ve bunun 6nemli bir etkisi
olacaktir. Kiraci, kiralanan varligin faiz maliyetini ve amortismanimi gelir tablosunda
muhasebelestirir. Nakit akis tablosunda isletme ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislarinin yapisi ve tutar1 degisecek, ancak toplam net nakit akis ayni seviyede kalacaktir.
Daha 6nce yapilan arastirmalardan da anlasilacagi tizere faaliyet kiralamasi kapitalizasyonun
finansal tablolar iizerinde oldugu kadar finansal tablolar {izerinde de oranlar ve performans
olgtitleri boyutunda nemli bir etkisi olacaktir. UFRS16'nin uygulanmasi, faaliyet oranlari, cari
oran, FAVOK, faaliyet kar1, net gelir, aktif karlihgi, 6zkaynak karlilig1, hisse basina kazanc,
isletme ve finansman nakit akislar1 gibi finansal oranlar ve performans 6lciitlerini etkileyecektir.
Sonug olarak, bu degisiklikler kredi notunu, kredi sdzlesmelerini ve borglanma maliyetlerini
etkileyebilir. Kiracilarin finansal tablolarinda sunulan muhasebe bilgilerinin kapsaminin
genisletilmesi, finansal tablolarin farkli kullanicilari i¢in faydalidir. Kiralama muhasebesindeki
degisiklikler, finansal tablo kullanicilarina bir kiralamadan kaynaklanan nakit akislarinin tutari,
zamanlamasi Ve belirsizligi hakkinda bilgi saglar. Arastirma sonuclarina dayanarak, kiralamalar
icin yeni bir standart (UFRS 16) ve yeni bir muhasebe modelinin, yatirimcilara ve diger finansal
tablo kullanicilarina, bir sirketin finansal durumunu degerlendirmek ve bir sirketin borg
yiikiimliiliiklerini degerlendirmek ve sirketin {iistlendigi riskleri daha dogru bir sekilde

degerlendirmek i¢in daha kesin bilgiler saglayacagi sonucuna varilabilir.

Magli vd. (2018) ¢alismalarinda yeni bir muhasebe standardi olan UFRS16'nin kiralama
Islemlerinin uygulanmasinin finansal kaldirag ve isletmelerin performans: iizerindeki
potansiyel etkilerini analiz etmiglerdir. UFRS 16’nin &zellikle UFRS'yi benimseyen borsa
sirketlerinin finansal tablolar1 tizerinde 6nemli etkileri olacak ve mevcut muhasebe sisteminin
temel ilkelerini degistirecektir. Calismanin amaci, UFRS 16 uygulamasinin borsada islem goren
finansal tablo diizenleyicileri {iizerindeki etkilerini ve yeni standardin farkli faaliyet
sektorlerinde sahip olabilecegi farkli etkileri tahmin etmektir. Bu arastirma,
UFRS16'nm“Bor¢/Toplam Varliklar”, “FAVOK/Gelirler” ve “Borg/Ozkaynak” oranlari
tizerindeki etkilerini incelemistir. Sonuglar, isletme performansi ve net finansal durum
iizerindeki etkileri 6zetlemektedir. Arastirmanin sonuglarina gore bilancoda 6zellikle kiralama

varliklarinda artig, finansal ylikiimliiliikklerde artis ve 6zkaynaklarda azalma olurken, gelir
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tablosunda FAVOK'te artis ve finansman maliyetlerinde artis olmustur. UFRS 16
uygulamasinin etkisi, farkli is sektorleri arasinda faaliyet kiralamasi sozlesmelerinin

kullanimina bagli olarak farkli olacaktir.

Rohoznyi vd. (2021) ¢alismalarinin amacini, isletmelerin kiralama iglemlerinin
muhasebesini diizenleyen uluslararasi ve ulusal muhasebe ve finansal raporlama standartlarini
kullanmalarmin ozelliklerini belirlemek, hiikiimlerinin finansal raporlama gostergeleri
iizerindeki etkisini incelemek, en kabul edilebilir kiralama muhasebesinin dogrulanmasini
saglama olarak belirlemislerdir. Ampirik ¢alismanin veri tabani, 2013-2020 i¢in Ukrayna
Ekonomik Kalkinma, Ticaret ve Tarim Bakanligi'nmin resmi web sitesinden alinmuistir.
Calismada kiralama kavraminin 0zii, ticari kuruluslar, kamu sektorii kuruluslar1 ve diger
diizenlemeler i¢in uluslararasi, ulusal muhasebe ve finansal raporlama standartlarinda verilen
cesitli tanimlarinin karsilagtirmali bir analizi temelinde agikliga kavusturulmustur. UMS 17 ve
UFRS 16'nin kavramsal kira muhasebesi modeli dikkate alinmis, isletmelerin muhasebe
uygulamasindaki sorunlu yonler arastirilmistir. UMS 17 hiikiimlerinin uygulanmasina iligkin
tartisma konular1 vurgulanmistir, bunlar arasinda sunlar yer alir: Kiralama maliyetlerinde
finansal bir bilesenin olmamasi; sirketin listlenmedigi kiralama yiikiimliiliikleri hakkinda
finansal tablolarda bilgi eksikligi bulunmasi; Kiracinin kullanim hakkina sahip oldugu varligin

varligina iliskin finansal tablolarda yetersiz bilgi yer almasi.

Yukarida belirtilen ¢aligmalardaki finansal veriler UFRS 16'nin uygulanmasindan 6nce
baz1 varsayimlar kullanilarak elde edilmistir. Metraj ve (2019) UFRS BIST kamu sirketleri
arasindan segilen 16 standart isletme, 2019 yilinin ilk ¢eyregine ait finansal verileri kullanarak
uygulanirsa, beklentileri dogrultusunda ¢alismalarinda degisiklikler gozlemlemistir. Gokten ve
Kurnaz (2020), ilk basvuru sonuglarinin ardindan olusan havayolu sirketlerimizin finansal
verilerindeki ve oranlarindaki degisimi inceledi. Yapilan degerlendirme sonucunda UFRS
16'min isletmelerin sermaye ve kar yapilarinda degisiklikler yarattigini, 6zkaynaklardaki
diististin kirac1 isletmelerin defter degerini diislirdiigiinii, ancak isletme karliliginda ve faiz,
vergi ve amortisman oncesi karda artisa yol agtigini tespit etmislerdir. Finansal kaldira¢ ve
likidite oranlarinin artirilmasinin isletmelerin finansal risklerini artirirken, varlik devir oraninin

diistiriilmesinin varlik verimliligini azaltacagini belirtmislerdir.

4.4. Arastirmanin Kapsam ve Kisitlan

Arastirmada, KAP (Kamuyu Aydinlatma Platformu) web adresinde yer alan halka agik

sitketlerin finansal tablolarindan ve dipnotlarindan elde edilen ikincil veriler kullanilmistir.
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Calismada finansal tablolar1 ve finansal verileri analiz edilen sirketler, finansal kurumlar harig
BIST biinyesinde yer alan sektorlerde kayitli ve UFRS16 standardini uyguladiktan sonra UFRS
16'nin finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini agiklayan sirketlerden olusmaktadir. Arastirmada
bu sirketlerin secilmesinin nedeni, basvuru sonuglarma iligkin degisen kalemlerin sirketler

tarafindan gergekgi bir sekilde sunulduguna inanilmasidir.
Arastirmanin sinirlamalar1 sunlardir;

v BIST" te islem goren Ve finansal tablolart KAP' ta yer alan sektorlerdeki toplam 577
Sirketten 136's1 finansal kurumlardir. Finansal kurumlar disindaki sektorlerdeki 273 sirketten

sadece 44'ii UFRS 16 6ncesi ve sonrasi finansal tablolarini karsilagtirmali olarak agiklamistir.
Tasimacilik ve Tagimacilik sektoriinde 10 firma bulunmaktadir. 4 firma kiralama y&ntemini

kullanmadigindan, calisma sadece bu 6 firma ile sinirhdir.

4.5. Arastirmanin Yontemi

Bu kisimda oOncelikle arastirma kapsami dogrultusunda karsilastirmali bir analiz

yapilmugtir.

4.6. Arastirmada Kullanilan Veri Setinin Olusturulmasi

KAP’ ta belirtilen sektorlerde BIST’ e kayitli isletmelerin finansal raporlari incelenmis
ve UFRS16 standardmi 01.01.2019 tarihinden itibaren uyguladiklar: tespit edilmistir. BIST’ te
yer alan tiim sirketlerin 2019 yilina ait finansal raporlari incelenmis ve analiz i¢in mali
kuruluslar hari¢ olmak iizere, UFRS 16 Oncesi ve UFRS 16 sonrasi finansal tablolar1 ve
verilerini karsilastirmali olarak agiklayan 6 isletme tespit edilmistir. Bu isletmeler asagidaki

tabloda sunulmustur:
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Tablo 4. UFRS 16 Oncesi ve UFRS 16 Sonrast Analize Dahil Edilen Isletmelerin Listesi

ANALIZ KAPSAMINDAKI ISLETMELER

BEYAZ FILO OTO KIRALAMA A.S.

CELEBI HAVA SERVISI A.S.

GSD DENIZCILIK GAYRIMENKUL INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.

PEGASUS HAVA TASIMACILIGI ANONIMSIRKETI

REYSAS TASIMACILIK VE LOJISTIK TICARETA.S.

TURK HAVA YOLLARI ANONIM ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

Tablo 5. Aralik 2019 Tarihi itibariyle UFRS 16 Uygulanmis Finansal Tablolar Ozeti

PEGASUS CELEBI BEYAZ REYSAS GSD DENiZ
FiLO
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 28.339 23.706 6.088.952.277 623.151.811 282.354.758 213.035.07 49,829
Duran Varliklar 118.53285.370  14.970.368.921 1.596.437.877 9.067.597 1.214.008.612 239,102
Toplam Varliklar 146.871109.076 21.059.321.198  2.2219.588.618  291.422.355 1.427.043.686 248,931
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli 35.417 27.246 4.765.226.708 820.739.957 168.376.229 667.408.072 55,095
Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliik 70.65950.546  10.951.925.283 826.412.767 2.712.029 696.256.758 53,374
Oz kaynaklar 40.79531.284 5.342.169.207 572.436.964 120.334.097 63.378.856 140,462
Toplam Kaynaklar 146.871.109.076  21.059.321.198  2.219.588.618 291.422.355 1.427.043.686
248,931




Tablo 6. 31 Aralik 2019 Tarihi Itibariyle UMS 17 Uygulanmis Finansal Tablolarin Ozeti

THY PEGASUS CELEBI BEYAZ FiLO REYSAS GSD DENiz
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 28.339 6.088.952.277  623.151.811 282.354.758 213.035.07 9829
Duran Varliklar 68678 10.303.645 1.139.278 9.067.597 1.214.000 238,176
Toplam Varliklar 97.017 16.392.597 1.762429 291.422.355 1.427.042 248,002
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 28339  2.293.352 726.780.067 168.376.229 667.408.072 54,648
Uzun Vadeli Yiikiimliiliik 27.883  8.757.076 461.625.208 2.712.029 696.256.758 52.796
Oz kaynaklar 40.795  5.342.169. 574.024.00 120.334.097 63.378.856 140,462
Toplam Kaynaklar 97.017 16.392.597 1.762.429 291.422.355 1.427.042 248002

Tiirk Hava Yollar1 AS 2019 yilinda yayinlanmis raporlarinda Tablo 2 ve Tablo 3’de
sadelestirilmis bilangoda ve kaldira¢ oranlarinda su sekildedir. UFRS 16 uygulandiginda
118.532 TL olan duran varliklar1t UMS 17 gore 68.678 TL’dir. Yaklasik %57 bir varlik
dipnotlardan bilango kalemlerine taginmistir. Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarinda buna bagl
olarak %25 bir artis yasanmisken faaliyet kiralamalarinin vade siiresilyildan fazla oldugu igin
uzun vadeli yabanci kaynaklarinda %259 bir artigla 27.883 TL tutar UFRS 16’ya gbre 70.659

TL olarak bilangolarda yiikiimliiliiklere alinmigtir.

UFRS16’ya gore hazirlanan tabloda Toplam Yiikiimliiliik/OzVarlikoran2,60ikenUMS 17
gore bu oran 1,37 olarak hesaplanmistir. Toplam yikiimlilikler arttig1 icin 6zvarligin
yukiimliiliikler i¢indeki payr %90 oraninda artis gostermistir. Kira giderlerindeki azalis,

amortisman ve faiz giderlerindeki artis dolayisiyla “FVOK/Toplam Varliklar” oran1 artmistir.

Pegasus Hava Yollar1 AS UFRS 16 Standardina gore hazirlanmis bilangolarinda Duran
varliklar1 14.970,368TL iken UMS17 gore hazirlanan bilangolarda bu tutar 10.303.645TL dir.
Duran varliklarinda %40°lik bir artis gerceklesmistir. UMS 17 gore Kisa vadeli yabanci
kaynaklarda 2,293,352TL olan tutar UFRS16’ya gére hazirlanmig bilangoda %100’liik bir
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artis ile 4.765.226 TL ile bilanco kalemlerinde yerini almistir. Uzun vadeli yabanci
kaynaklarinda 8.757.070TL olan UFRS16’ya gore 10.951,25TL %22°lik bir artisla bilangoya
aktarilmistir. Isletmenin kaldirag oranlarina bakildiginda UMS 17’ye gére 2,54 olan cari orani
ki bu oran igletmede atil duran likitide gibi algilanabilir; UFRS 16’da uygulanan tabloda 1,27
olarak hesaplanmistir. Aktif devir hizinda satislarin sabit kalmasi fakat varliklardaki artig

nedeniyle %100’liik bir azaligla 0,52’den 1,07 ye diistiigii goriilmektedir.

Her iki havayolu sirketinde de tablolarda goriildiigii lizere bilango dis1 varliklarin toplam
varliklara oran1 THY AS i¢in %55 iken Pegasus AS icin bu oran %56’dir. Yikiimliiliiklere
bakildigindaTHY ASi¢in%46ikenPegasusASicinbuoran%63olarakhesaplanmistir.Bagka  bir
ifadeyle her iki hava yolu sirketi duran varliklarin yarisini finansal kiralama yontemi ile finanse

etmistir.

Celebi Hava Servisi AS, Duran varliklar1t UMS 17°ye gore hazirlanmis Bilangoda
1,139,278 TL iken UFRS 16’ya gore hazirlanan bilangoda 1,596,877 TL olarak gerceklesmis
%40’lik bir oranla dipnotlardaki varliklar1 bilancoya tasinmistir. UMS 17°ye gore kisa vadeli
yabanci kaynaklart 726.780 TL iken UFRS 16 Standardina gore 820.739 TL olarak %13’liik
bir artisla bilangoda gosterilmistir. Uzun vadeli yabanci kaynagi 461.624 TL’den 826.412
TL’ye ¢ikarak %85’lik bir artig gostermistir.

Celebi Hava Servis AS, Kaldirag oranlar1t UMS 17’ye gore Cari oran 1,72 iken UFRS
16’da %110’luk bir azalma ile 0.75’e diismiistiir. Isletmenin donen varliklarin kisa vadeli
yabanci kaynaklar1 karsilamasi zor hale gelmistir. Aktif devir hizinda %80’lik bir azalma ile
UMS 17 0,80 iken UFRS 16 0,10’luk bir orana diistigii goriilmektedir. Toplam varliklarin
toplam yiikiimliiliikler igindeki payr %50 oraninda diismiistir. Oz varligm toplam
yukiimliiliikler i¢indeki pay1 %50 oraninda yeni standartin uygulanmasiyla diismiistiir. Faiz ve

vergi oncesi karlarda %10’luk bir artis gerceklesmistir.

Beyaz Filo Kiralama AS isletmesi faaliyet kiralamasi isleminin daha ziyade kiraya veren
tarafindadir. UFRS16 Standardina gegiste kiraya veren i¢in UMS17°den ¢ok farkli uygulamasi
yoktur. Fakat igletme kisitli da olsa incelenen sektor icinde kiralama yontemini se¢mistir. Beyaz
Filonun bilango dis1 birakilan varliklarinin toplam varliklara oran %0,04 olarak hesaplanmistir.

Bu oran isletmenin rasyo degerlerinde kayda deger farkliliklar yaratmamustir.
Reysas Tasimacilik AS isletme faaliyetlerini ylriitmek i¢in varliklarin finansmaninda

kiralamadan ziyade satin almaya yonelik egilimi bulunmaktadir. Hava yolu firmalarina oranla

kiralama oranlar1 ¢ok diisiiktiir. Bilango dis1 varliklarin toplam varliklara oran1 %0,58 olarak
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hesaplanmis bilanco dist yiikiimliiliikklerin de toplam yiikiimliiliiklere oranit %0,60 olarak

hesaplanmustir.

GSD Denizcilik AS isletmesi UFRS 16 standartlar1 geregi dipnotlarda bulunan varliklari
kullanim hakki olan varlik olarak bilangoya almis ve bu oran varliklarin i¢inde %0,37’yi
olusturmaktadir. Bu oranlar kiralamadan Once satin almaya giden bu isletmelerde mali

rasyolarinda 6nemli sayilabilecek farkliliklar olusturmamaktadir.

Tablo 7. 31 Aralik 2019 Tarihi itibariyle UFRS 16 Uygulanmis Finansal Tablolarin Ozeti

THY PEGASUS CELEBi BEYAZFIiLO REYSAS GSD
DENIZ

0.31 0.18
Cari oran 0,80 1,27 0,75 1.67
Asist test oran 0,75 1,26 0,73 1.61 0.31 0.17
Aktif devir hizi 0,51 0,52 0,84 2.65 0.46 0.16
Top yiik /top var 0,72 0,74 1,40 0.58 0.43 0.95
Top yiik/6z varlik 2,60 2,94 3,22 1.42 0.46 0.77
Vergi 6n kar/top varl 0,034 0,066 0,18 0.06 0.006 0.02
Faiz oncesi kar/top varl 0,041 0,097 0,27 0.06 0.14 0.024
Faiz 6ncesi kar/6zkaynak 0,14 0,38 0,54 0.18 3.27 0.002
Faiz ve vergi 6ncesi 0,12 0.38 1.06 0.34 3.20 0.042
kar/6zkaynak
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Tablo 8. 31 Aralik 2019 Tarihi Itibariyle UMS 17 Finansal Tablolarin Ozeti

THY PEGASUS CELEBI BEYAZFILO REYSAS GSD DENiz

Cari oran 1.07 2.54 1.72 1.67 0.33 0.16
Asist test oran 1.01 1.26 1.67 1.61 0.33 0.16
Aktif devir hizi 1.38 1.070 0.010 2.65 0.47 0.023
Top yiik /top var 0,85 0.88 0.66 0.58 0.91 0.56
Top yiik/6z varlik 1.37 1.71 2.32 1.42 0.49 0.99
Vergi 6n kar/top varl 0.12 0,13 0,13 0.06 0.093 0.36
Faiz 6ncesi kar/top varl 0.11 0,096 0,22 0.06 0.23 0.041
Faiz oncesi kar/6zkaynak 0.11 0,18 0,46 0.18 5.18 0.041
Faiz ve vergi oncesi kar/6zkaynak

0,090 0.17 0.41 0.34 3.20 0.040

Tablo 4 ve 5 incelendiginde;

UFRS 16 uygulanmasi sonrasinda isletmelerin cari oranlarinda diigme oldugu

goriilmektedir.

UFRS 16 uygulamas1 sonrasinda isletmelerin asit test oranlarinin diistigi

goriilmektedir.

UFRS 16 uygulamasi1 sonrasinda isletmelerin genel olarak likidite goriinlimlerinde

diisme oldugu gozlenmektedir.

UFRS 16 uygulamasi sonrasinda igletmelerin aktif devir hizlarinin 6nemli 6l¢iide

azaldig1 goriilmektedir.

UFRS 16 uygulamasi sonrasi isletmelerin finansal kaldirag oranlarinda (Toplam

Yiikiimliliikler/Toplam Varliklar) diisme goriilmiistiir.

UFRS 16 uygulamasi sonrasinda isletmelerin “Toplam Yiikiimliiliikler/Oz Varlik”

oranlarinda ciddi boyutlarda yiikselme olmustur.

b

UFRS16uygulamasi sonrasinda isletmelerin “Vergi Oncesi Kar/Toplam Varliklar’

oranlarinda 6nemli 6l¢iide diisme gozlenmistir.

UFRS 16 uygulamasi sonrasinda isletmelerin “Faiz Oncesi Kar/Toplam Varliklar”

oranlarinda 6nemli 6l¢iide diisme gdzlenmistir.
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UFRS 16 uygulamasi sonrasinda isletmelerin “Faiz Oncesi Kar/Ozkaynaklar”

oranlarinda ciddi boyutlarda yiikselme gozlenmistir.

UFRS 16 uygulamasi sonrasinda isletmelerin “Faiz Vergi  Oncesi

Kar/Ozkaynaklar” oranlarinda 6nemli derecede yiikselme gdzlenmistir.

Tablo 9. UMS 17°ye Ait Varliklar Gostergesi

ISLETME TOPLAM VARLIK BILANCO DISI VARLIK TOPLAM VARLIKLARA ORANI
Thk 146871 80894 0,55078266
Celebi 1168972,527 428056,013 0,366181414
Pegasus 21059321,2 12003812 0,569999949
Reysas 1427043686 82854506 0,058060245
Gsd deniz 248931 926 0,003719906
Beyaz filo 291422355 1410683 0,004840682
Toplam 1741090137 96778877,01 1,553584856
Ortalama 0,258930809

Tablo 6’da goriildiigli gibi Dipnotlarda gosterilmis olan varliklar toplam varliklardaki

oraninin% 25 degerindedir. Aynm1 zamanda hava yolu tagimaciliginda bu oran %50’yi

bulmaktadir.
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Tablo 10. UFRS 16 Ile ilgili Yiikiimliiliikler

ISLETME TOPLAM YUKUMLULUK BILANCO DISI YUKUMLULUK  YUKUMLULUK ORANI
Thk 106076 49854 0,469983785
Celebi 1647152,72 1107655,86 0,672467007
Pegasus 15717151991 9.997.381.744 0,636080999
Reysas 1363664830 82854406 0,060758629
Gsddenizcilk 108469 695 0,006407361

Beyaz filo 171088258 0 0

Toplam 17253766777 10081394355 1,845697782
Ortalama 0,307616297

Tablo 7°da goriildigi gibi UMS 17’ye gore bilango dis1 tutulan yiikiimliiliik toplam

ylkiimliiliigiin %30’unu olusturmaktadir.
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SONUC VE ONERILER

Diinya ticaretinin kiiresel boyut kazanmasiyla isletmeler biiyiiyebilmek i¢in kredi yada
yatirimetya ihtiyag duymaktadirlar. isletmelerin bu ihtiyaclarina karsilik vermek isteyen
yatirimcilar firmalarin seffaf, dogru ve giivenilir bilgilerine ulagsmayi talep ederler. Sirketler ise
bazi varlik ve yiikiimliliiklerini bilango dis1 birakarak risklerini gizleme yoluna
gidebilmektedirler. Bu siire¢ sadece kredi yardiminda bulunan kisi, kurum ya da kuruluslari
degil aynm1 zamanda devleti de vergisel boyutta yanlis sekilde yonlendirilmesine neden
olabilmektedir. Ciinkii kiralamadan kaynakli yapilmasi gereken yiikiimliikler donemsellik
geregi goz ard1 edilebilmektedir. Buradaki faaliyet gideri ise muhasebelestirilerek vergi dncesi
kar azaltilmaktadir. Sonug olarak 2001 finansal krizinin en biiyiik sebebi, isletmelerin mali
verilerinin uygun bicimde gercegi yansitmamasindandir. UFRS 16 Standarti da olugsan bu
soruna bagli olarak hazirlanmistir. UMS 17 Standartinda, isletmeler faaliyet kiralamalarindan

kaynaklanan varliklari ile ytlikiimliiliiklerini yalnizca dipnotlarinda gostermislerdir.

Faaliyetlerini yiiritmek {izere varlik edinmek isteyen ancak yeterli fona sahip olmayan
ya da elindeki fonu bir varliga baglamak istemeyen isletmeler, varliklar1 edinmek yerine
kiralama iglemiyle varliklardan faydalanma yoluna gitmektedirler. Kiralama islemlerini
diizenleyen UMS 17 Standardi’na gore finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar ile finansal
kiralamadan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin finansal durum tablosunda sunulmasi gerekirken,
faaliyet kiralamasi yoluyla elde edilen varliklarin ve faaliyet kiralamasindan kaynaklanan
yiikiimliiliiklerin finansal durum tablosunda sunulmas1 miimkiin degildi. UFRS 16 Standardi ile
kiract bakimindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimima son verilmis, kiraci
bakimindan, biitiin kiralamalarin sonuglarinin (belirli istisnalar disinda) finansal durum
tablosunda “varlik” ve “yiikiimliilik” olarak sunulmasi zorunlulugu getirilmistir. UFRS 16
Standardi’nin yiiriirliige girmesiyle birlikte, faaliyet kiralamasi ile yiikiimliilik altina giren
isletmelerin ylikiimliilikklerinin finansal durum tablosunun disinda birakilmayarak, yikiimliilik
risklerinin bilangoda raporlanmasi saglanmistir. Diger taraftan bu degisiklik faaliyet kiralamasi
yoluyla varlik kullanim1 yapan isletmelerin finansal durum tablosu ve kapsamli gelir tablosu

tizerinden yapilacak finansal tablo analizi sonuglarini da degistirecek bir etki ortaya ¢ikarmustir.

UFRS 16 ile yapilan degisiklikle birlikte tiim kiralama sozlesmeleri finansal durum
tablosuna yansitilacaktir. Bu islem kiracinin finansal tablolarinda agikladigi bilgilerde
degisikliklere yol agacaktir. Bu dogrultuda finansal durum tablosunda agiklanan varlik ve

yiikiimliiliiklerin degeri artacaktir. Ayrica, faaliyet kiralamalarinda oldugu gibi, donem kar1 ve
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ya zarar1 da dogrusal olarak dagitilmayacaktir. Mali tablolarda agiklanan tutarlar da meydana
gelen bir degisiklik, zzmnen bunlara dayali olarak belirlenen mali gostergelerin de degismesine
neden olacaktir. Boylece finansal kaldirag oraninin, cari oranin, likidite oraninin ve aktif devir
hizinin diismesi beklenirken, FAVOK’iin artmas1 ancak varlik karlihigin ise azalmasi

beklenmektedir.

UFRS 16 sisteminin temel yaklasiminda 6nemlilik kavrami geregi elde tutulan varligin
kullanim hakkindan kaynaklanmasi durumunda finansal yikiimliiliikklerin de buna paralel
olarak pasifte gosterilmesi esastir. Ulasim ve tagimacilik sektoriinde 6zellikle ara¢ ve ugak
filolarinin bilyiik kismi kiralama yoluyla elde edilmektedir. Ozellikle finansal tablolardaki
veriler tizerinde karar alacak pozisyonda olan yatirimcilarin (hissedarlarin) ve kredi kullandiran
kuruluslarin kaynak kullandirmada basarili olmalar1 ve isabetli kararlar alabilmeleri bu

sirketlerin finansal tablolarindaki verilerin ger¢ege uygun sunumu ile miimkiin olabilecektir.

UFRS16standardi, isletmelerin yapacaklar faaliyet ve finansal kiralama ayirt etmeden
varlik ve ylikiimliliiklerinin bilangolara alinarak dogru mali veri olusmasini saglamistir. Bu
durum 6ziinde ayni olarak ifade edilen finansal ve faaliyet kiralama sistemindeki ayrim1 ortadan
kaldirmigtir. UFRS 16’nin uygulanmasi, sirketlerin bilango, gelir tablosu ve nakit akim
tablolarinda belirgin bir etkiye sebep olacag diistiniilmektedir. Yapilan bu degisiklik sayesinde,
faaliyetlerini gergeklestirmek i¢in yaptiklar1 kiralamalar1 bilango dis1 gostermeleri sayesinde
isletmelerin varlik ve borglarinda artig goriiliirken 6z sermayesinde azalis olusmaktadir; gelir
tablosunda ise kira giderlerinde azalis, amortisman ve faiz giderlerinde artisin olugmasi
nedeniyle faiz, amortisman ile vergi dncesi kar, faaliyet kar1 ve finansman giderlerinde artis
meydana gelebilecektir. Finansal kalemlerde meydana gelen bu degisiklikler sirketlerin
kaldirag oranlari, 6z sermaye oranlari, net kar marjlari, 6z sermaye karliliklari, faaliyet karlar
ve faiz karsilama oranlarinda degisim Ongoriilmektedir. 2019 yilinda yapilan zorunlu gecis
sayesinde firmalarin mali rasyolarinda yukarida belirtmis oldugumuz bu farkliklar elde

edilmistir.

Yapilan bu ¢calismadaki amag¢ kapsaminda UFRS 16 ve UMS 17 karsilastirilarak UFRS
16Standartinin getirdigi yenilikler ve isletmeler agisindan mali rasyo farkliliklari ele alinmistir.
Tasimacilik ve ulasim sektoriinde kullanilan araglarin satin alinmasi ¢ok fazla nakit ¢ikisina
neden olacagindan kiralama yolunu tercih edilmektedir. Ozellikle bu calismaya konu olan
havayolu ve ulastirma isletmelerinin varliklarinin biiylik oranda kiralama yoluyla elde
edilmektedir. Bu firmalarin mali rasyolarinin UFRS 16 kapsaminda degisiklige ugradigi agik

bir bicimde gorilmistir. UFRS 16 hiikiimleri faaliyet kiralamasi icinde uygulanmaya
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baslandiginda isletmelerin aktifinde varliklarda artis gerceklesmistir. UFRS 16 sisteminin
uygulanmig oldugu bilangolarda kiralamaya konu olan varliklar oncelikle duran varliklar
grubuna aliarak aktif biiyiikliglinii degistirerek, kisa ve uzun vadeli bor¢ oranlarini da
arttirmistir. Duran varliklardaki degisimler amortismanlar ve gider kalemlerini etkiledigi i¢in
karlilik oranlarinda da farkliliklar gézlemlenmistir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg
toplamlarinin artmasi, 6zkaynaklarin azalmasi finansal kaldira¢ oranlarmi da etkilemistir.
“Toplam Bor¢/Toplam Varlik” oran1 ile “Toplam Borg/ Ozkaynaklar” oranlarinin genel olarak

artt1g1 ve bu degisimin anlamli oldugu tespit edilmistir.

UFRS 16’nin ilk zorunlu kullanilmaya baslandigi yil olan 2019 yilinda isletmeler
bilangolarin1 standarda uygun hale getirmislerdir. UFRS 16 uygulamis olan bilangolar
isletmelerin ger¢ek verilerinden, daha Oncesinde dipnotlarda gosterilen varliklarin ve
ylkiimliiliiklerin bilangoya tasindigi goriilmektedir. Bununla birlikte bilhassa havayolu
tasimaciligl sirketlerinin varliklarinda %50 oraninda artis oldugu, kisa vadeli yabanci
kaynaklarinda ise azalmayla birlikte uzun vadeli yabanci kaynaklarinda da artis meydana

geldigi goriilmektedir.

UMS 17 ve UFRS 16°da yer alan kaldira¢ oranlar karsilastirildiginda sektoriin cari
oranlarinda yeni uygulamada diisiis oldugu goriilmektedir. Yiikiimliikler bilancoya tasininca
kisa vadeli yabanci kaynaklarda artis olmustur. Donen varliklarin bir yildan az vadeli borglarini
O0demekte zorlanacagini ortaya koymustur. Aktif devir hizlarinda UFRS 16’nin uygulanmis
oldugu tabloda diisiis oldugu goriilmektedir. UFRS 16’nin uygulanmasiyla birlikte bilangoya
dahil edilen varliklar aktif toplamini biiyiitmiistiir. Yiikiimliiklerin de bilangoda gosterilmeye

baslanmasiyla borg-6zkaynak dengesinde asag1 yonlii bir hareketlenme meydana gelmistir.

UFRS 16 Standarti ile kiraya veren isletmeler yoniiyle herhangi bir degisiklik
olmamigtir. Kiracilar agisindan isletmelerin varliklarimin ve ylikiimliiliiklerinin (finansal
durumlarinin) karlilik durumlarmin ve nakit akislar1 durumunun gercege uygun sunulmasinin
temin edilmesiyle, karar alicilarin alacaklar1 kararlarda daha gergege uygun verilerle analiz
yapmalar1 miimkiin hale gelmektedir. Isletmeler daha 6nce UMS 16’ya gore finansal durum
tablosu disinda birakarak sadece dipnotlarda izledikleri bu kiralama varliklarini ve
yukiimliiliiklerini UFRS 16 kapsaminda finansal durum tablolarina dahil ederek daha gercege
uygun bir sunum gergeklestirmis olmakta ilgili kisi ve kuruluslara daha seffaf veriler ve mali

rasyolara ulagilmasina imkan saglamis olmaktadirlar.
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Kiracinin finansal tablolar1 (finansal durum tablosu, gelir tablosu ve nakit akis tablosu),
aktif faaliyet kiralamas1 sdzlesmesinin hacmine Ve tutarina bagli olarak 6nemli degisikliklere
ugrayacaktir. Toplam aktifler ve toplam yiikiimliiliikler artacak ve bu da kiracilarin finansal
durumu tizerinde 6nemli bir etkiye sahip olacaktir. Kiraci, kiralanan varligin faiz maliyetini ve
amortismanini gelir tablosunda muhasebelestirir. Nakit akis tablosunda isletme ve finansman
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarinin yapis1 ve tutar1 degisecek, ancak toplam net nakit
akis1 ayni seviyede kalacaktir. Daha onceki arastirmalardan da anlagilacagi gibi, faaliyet
kiralamas1 aktiflestirmesinin finansal tablolar iizerinde oldugu kadar finansal oranlar ve

performans olgiitleri tizerinde de dnemli bir etkisi olacaktir.

UFRS 16'nn uygulanmasi, faaliyet oranlari, finansal kaldirag, cari oran, FAVOK,
faaliyet kari, net gelir, aktif karliligi, 6zkaynak karliligi, hisse basina kazang, isletme ve
finansman nakit akiglar1 gibi finansal oranlar ve performans Olciitlerini etkileyecektir.
Kiracilarin finansal tablolarinda sunulan muhasebe bilgilerinin kapsaminin genisletilmesi,
finansal tablolarmn farkli kullanicilart i¢in faydalidir. Kiralama muhasebesindeki degisiklikler,
finansal tablo kullanicilarina bir kiralamadan kaynaklanan nakit akislarinin tutari, zamanlamasi
ve belirsizligi hakkinda bilgi saglar. Arastirma sonuglarina dayanarak, kiralamalar igin yeni bir
standart (UFRS 16) ve yeni bir muhasebe modelinin, yatirimcilara ve diger finansal tablo
kullanicilarina, bir sirketin finansal durumunu degerlendirmek ve bir sirketin borg
yukiimliiliiklerini degerlendirmek ve sirketin {istlendigi riskleri daha dogru bir sekilde

degerlendirmek i¢in daha kesin bilgiler saglayacagi sonucuna varilabilir.

Bu arastirma, yeni standardin bilangolar ve gelir tablolari lizerindeki etkilerini tahmin
etmektedir. Bu ¢alisma, UFRS 16'nin belirli is sektorlerinde hem finansal durum hem de
ekonomik performans agisindan kiracilarin finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkiye sahip
olacagim1 gostermektedir. Bilancolarda 0Ozellikle kiralama varliklarinda artis, finansal
yiikiimliiliiklerde artis ve zkaynaklarda azalma olacaktir; gelir tablolarinda FAVOK 'te artis ve

finansman maliyetlerinde artis olacaktir.

Isletmelerin, yeni standart UFRS 16’nim etkilerini dogru bir sekilde belirlemesi ve

asagidaki hususlara bilhassa dikkat etmeleri gerekmektedir:

- Finansal sozlesmeler tizerindeki etkisini;
- Borglanma maliyetleri tizerindeki etkisini;
- Finansal oranlar tizerindeki etkisini;

- Yeni kiralama muhasebesinin yeni standarda gére yonetilmesi igin bilgi sistemlerinde
ihtiya¢ duyulan degisiklikleri.
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Calismanin sonuglarina gore, UFRS 16 Kiralamalar Standarti’nin kiralama islemleri
icin 6nerdigi modelin eski Standart UMS 17’nin 6nerdigi modelden daha iyi finansal tablo
karsilastirilabilirligine ve isletmelerin finansal durumunun daha iyi degerlendirilmesine imkan
saglayacagl duslniilmektedir. UFRS 16'min isletmelerin bazi temel finansal oranlarim
etkiledigi, bu etkilerin iletmelerin finansal sonuglarimin daha ihtiyatli degerlendirilmesi ile
sonuclandigr gozlenmektedir. Literatiirlere katki vermek {izere bundan sonra yapilacak
caligmalarda yeni UFRS 16'nin farkli sektorler iizerindeki etkilerinin tahmin edilmesi,
belirlenmesi ve bu yeni muhasebe standardinin sirket degerlemelerini nasil etkileyebilecegi

hususlar1 tizerinde durulabilir.
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